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Lién quan dén thong tin vé giao dich 20 can nha khu H2, ap 6, phudng Chanh
Pha, Cong ty C6 phan Thuong mai - dich vu va xay dung dia 6c Kim Oanh théng
bdo dé quy khach hang va déi tdc nam bat day da su viéc, Cong ty thuc hién
cbng b6 théng tin vé su viéc nhu sau.

1. Vé tai san ma cac bén giao dich:

Trudc day, khu dat ddng tén Téng Cong ty Dau tu va Phat trién Céng nghiép -
CTCP, sau dé chuyén nhugng cho Cong ty Lién Viét, réi chuyén nhugng cho éng
Luu Tan Tién. Dén ngay 1/9/2008, 6ng Tién duoc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat (GCNQSDD) cho céc thia dat.

Sau khi dugc cap GCNQSDD, khi khu vuc nay chua cé quy hoach 1/2000 va
1/500, dugc mién phép xay dung, tai 16 thia dat hai dau khu H2, 6ng Tién da
xay |én 20 can nha. Cung thoi diém do, ngudi dan tai cac khu dan cu va tai dinh
cu, sau khi nhan sé do, déu dugc phép lua chon tach thira, xoay huéng cho phu
hop.

Gilra 2017, 6ng Tié€n chuyé&n nhugng s6 nha dat trén cho ba Nguyén Thi Nhung
cung toan bd ho so, ban vé thiét ké clia cac can nha. Sau khi nhan chuyén
nhugng, ba Nhung chi tién hanh son s(ra lai cac can nha dua trén phan nha thd
ong Tién da xay tu trudc va ky hgp déng véi Cong ty Kim Oanh dé moi gidi, tim
ki€ém khach mua.

Khi moi gigi badn 20 can nha xay dung trén 16 6 dat néu trén theo hgp dong moi
gidi ban nha véi ba Nhung, Cong ty da tim hi€u va dugc biét theo khoan 4 Diéu
4 Quyét dinh 49/2009/QD-UBND cla UBND Binh Duong ngay 24/7/2009 (thoi
diém céc can nha dugc 6ng Tién xay dung), thi nhirng 16 dat nay cé thé dugc
nhap tach thira xoay hudéng.

Ngay 8/12/2016, UBND TX Bén Cat c6 van bdn sé 2689/UBND-KT, chi dao cho
tach hop thlra xoay huéng véi cac 16 dat ngudi dan cé nhu cau, néu ddm bao




mot s6 diéu kién. Dau nam 2017, moét so 16 dat tai Khu dan cu My Phudc i
cling da dugc tinh Binh Duong chap nhan cho tach nhap thla, xoay huéng quay
dau.

Vi vay, Cong ty nhan thay cac 16 dat nay dam bao diéu kién néu trén, cé thé
dugc cap s6 dé mdi.

Cac nhan vién cta Cong ty da gidi thiéu cho khach mua day da thong tin vé bat
dong san, GCNQSD®D va tinh trang thuc té cla bat dong san dugc xay trén 16
thira dat dé khach hang biét trudc khi ky hop dong dat coc. Truong hgp khach
hang mua, Cong ty sé cung khach hang va ngudi cé nha ban lam thu tuc dé
chinh quyén dia phuong xem xét, diéu chinh GCNQSDD phu hgp vdi thuc trang
xay dung nha. Cac khach hang da hoan toan hiéu rd tinh trang bat dong san va
gidy to, déng y dat coc chuyén nhugng theo tinh trang thuc té nhu néu trén. Tai
tat ca cac hgp déng dat coc, cadc bén déu khang dinh “da biét rd tinh trang phép
ly cGia bat déng san giao dich”.

2. Vé giai quyét hau qua khi hop dong dat coc vé hiéu:

Trong tat ca cac hgp déng dat coc, tai Diéu 7 déu nhac dén tinh hudng bat kha
khéng, trong doé cé truong hop néu co quan Nha nudc tham quyén c6 quyét
dinh khéng cho phép, thi cac bén sé thanh ly hgp dong.

Sau khi nhan dat coc, Kim Oanh da lap tdc ban giao nha va s6 dé cho khéach
hang. Cac bén ciling thong nhat cung lam don dé nghi UBND TX Bén Cat cap 20
s6 ma&i cho 20 can nha theo hién trang hién tai va dong y Uy quyén cong chiing
cho mo6t nguoi di lam cac thu tuc nay.

Tuy nhién, ngay 26/5/2020, UBND TX Bén Cat c6 van ban s6 1645/UBND-KT,
thong bdo khong chdp nhan dé nghi cho tach nhap thira xoay hudng véi 20 can
nha néu trén. Tinh hudng bat kha khang nhu vay da xay ra, hgp déng dat coc
gilra hai bén bi vo hiéu.
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Cac can nha 6ng Tién xdy I1én sau khi duoc khach hang vao d da tro thanh dé&y
phé sam uét

Lo ngai mot s6 d6i tugng Igi dung tinh huéng nay dé c6 cac dong thai bat Igi cho
Cong ty, nén Cong ty da c6 don gui BO Cong an dé nghi cé y kién. Ngay
26/8/2020, Cuc Canh sat diéu tra tdi pham vé tham nhiing, kinh t&, budn lau
(C03) c6 Van ban 5805/C03-P15 gli Gidm déc Céng an Binh Duong, hudng dan
nghiép vu, néu y kién su viéc chi la quan hé dan su. “Céc giao dich nay la vo
hiéu theo quy dinh tai DPiéu 123 B luat Dan sy 2015”, C03 khang dinh

D& ddm bao quyén lgi ctia khach hang, thuc hién ding cac cam két trong hop
dong dat coc, Cong ty da thong bao, hop khach hang, ban phuong an giai quyét
su viéc trén tinh than dat quyén va lgi ich ctia khach hang la trén hét.

Cong ty da té chirc cac cudc hop, cac budbi thuong lugng thoa thuan, chdp nhan
phan thiét vé minh. Hai bén xac dinh day la tinh huong bat kha khang, Céng ty
hoan tra toan bd tién dat coc, ho trg khach hang thém mot khoan tién, hai bén
huy bd hop dong dat coc da ky. Da cé 14/19 khach hang gidi quyét xong, 5
khach hang con lai Cong ty da thuong lugng nhung khach doi gap 3-4 lan s6
tién coc va thiéu su hgp tac; nén Céng ty budc phadi dua su viéc ra TAND TX Bén
Cat dé€ phan x{ tranh chap dan su.

3. Khéng c6 hanh vi “lira dao”, “chiém doat” trong giao dich dan su

nay

Theo Diéu 174 BLHS 2015, t6i “Itra ddo chiém doat tai sdn” la “dung thu doan
gian doi chiém doat tai san cla nguodi khac”. Trong su viéc néu trén, hoan toan




khéng cé bat cr dau hiéu nao cula tdi “Itra ddo chiém doat tai sadn”, vi:

- Th& nhat, day hoan toan la quan hé dan su. Hai bén mdi chi ky hgp dong dat
coc. Khi su kién bat kha khang xay ra, hgp dong dat coc bi vb hiéu, hai bén
hoan trd cho nhau nhirng gi da nhan.

- Th hai, hoan toan khéng c6 hanh vi chiém doat trong quan hé nay. Sau khi
dat coc, khach hang da nhan bat dong sdn cung giay to gbc, quan ly va s dung
sinh 16i huédng Igi nhiéu nam lién. Khi hgp dong vo hiéu vi ly do bat kha khang,
khach nhan lai toan bd tién coc cung mot khoan hé trg bang ca gia tri bat dong
san da dat coc. N6i cach khac, khong cé thiét hai hay hau qua gi xay ra cho xa
hoi hay bat c ai, nén khéng thé cé vu an “lra dao chiém doat tai san” & day.

- Th& ba, dac trung cla toi “Itra ddo chiém doat tai sdn” la “dung thd doan gian
deéi”. O day, khi nhan dat coc dé ddm bao ky két hgp déng, Cong ty da cong bé
toan bd tinh trang phap ly cla tai san; khéng hé che giau bat c thong tin nao;
khong dua ra bat c(r théng tin sai sy that nao... B&n nhan dat coc cling hiéu ro
tinh trang can nha, théng nhat cung Céng ty va bén ban cung di lam tha tuc xin
tdch nhap thla xoay hudéng dé€ dugc cap GCNQSDD mdi. Vi vay trong su viéc
nay hoan toan khong cé tinh ti€t hanh vi nao la “gian doi”.

Ngoai ra, trong su viéc trén, Céng ty xin nhac lai mét 1an nlra chi la don vi moéi
gidi va nhan Gy quyén cla bén chuyén nhugng tai san, chi ky hgp déng dat coc.
Khi su kién bat kha khang xay ra khién hgp déng vé hiéu, thi cadc bén thanh ly
hop dong theo quy dinh BLDS.

Cbéng ty sé hop tac chat ché, lam viéc vdi cac co quan chirc ndng dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cuda Céng ty theo quy dinh phdp luét.

Céng ty xin céng khai, minh bach théng tin vé su viéc nhu trén dé Quy khach
hang, déi tac duoc biét!

Céng ty trén trong cam on su quan tdm, hop tac, va mong mudén nhan duoc su
cam théng cua Quy khdch hang va déi tac!
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