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Nghi quyét s6 18-NQ/TW la dinh hudng |6n cho cong tac hoan thién thé ché vé
dat dai; khoi day va phat huy téi da tiém nang, gia tri nguén luc dat dai.

Xung quanh ndi dung nay, 6ng Tran Tuan Anh- Trudng Ban Kinh té Trung uong,
Phé Trudng Ban Thuong truc Ban Chi dao Trung uong vé Nghi quyét 18-NQ/TW
cla Ban Chéap hanh Trung uong khéda Xl d& c6 cudc trao d6i vGi bdo chi vé mot
vai noi dung ctia Nghi quyét.

Ong Tran Tudn Anh- Trudng Ban Kinh t& Trung uaong, Phé Trudng Ban
Thuong truc Ban Chi dao Trung uong vé Nghi quyét 18-NQ/TW.

Ban Chap hanh Trung uong di ban hanh Nghi quyét sé 18-NQ/TW ngay
16/6/2022 vé “Tiép tuc déi moi, hoan thién thé ché, chinh sach, ndng

cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va su dung dat, tao déng luc dua nuoc ta
tré thanh nuoc phat trién co thu nhéap cao”. Vay nghi quyét méi vé dat



dai 1an nay cé y nghia nhu thé nao déi véi thuc tién, thua Ong?

Viéc Trung uong ban hanh Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 vé “Tiép
tuc déi mdi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly
va st dung dat, tao dong luc dua nudc ta tré thanh nudc phat trién cé thu nhap
cao” c6 mot y nghia rat quan trong doi vai thuc tién.

Th&r nhat, Nghi quyét dat ra yéu cau nang cao nhan thic trong can b6, dang
vién va nhan dan vé quan ly va st dung dat trong nén kinh té thi truong dinh
hudng x& hoi chu nghia; ddy manh céng tac tuyén truyén gido duc dé€ cén bo,
dang vién va nhan dan hi€u ding, day du vé dat dai thudc sé hiru toan dan do
Nha nudc la dai dién cht sé hitu va thong nhat quan ly, nhat la vé quyén va
nghia vu cta Nha nudc vdi tu cach la dai dién chud sé hiru theo quy dinh cla
Hi€én phap va phap luat; quyén va nghia vu cta t6 chirc, hd gia dinh va cd nhan
dugc Nha nudc giao quyén s dung dat. Biéu nay rat quan trong, béi vi chi khi
nao cac noi dung ctia Nghi quyét dugc tham nhuan téi tung can bo, dang vién,
ting ngudi dan va doanh nghiép thi Nghi quyét méi c6 thé nhanh chéng di vao
thuc tién. Thém vao dé, khi can bd, dang vién va ngudi dan hiéu ding, day du
vé nhiing ndi dung cta Nghi quyét thi chinh sach, phap luat vé dat dai sé dugc
thuc hién nghiém, tranh dugc cac hién tuong tiéu cuc, vi pham.

Th(r hai, bdm sat Cuong linh xay dung dat nudc trong thoi ky qué do di 1én chu
nghia xa héi (Stra d6i, b6 sung nam 2011), Hién phap nam 2013, Nghi quyét so
18-NQ/TW da ké thira va phéat trién cdc quan diém cla Dang vé quan ly va su
dung dat qua cac ky Dai hdi ciia BDang, nhat la Dai hoi XllIl trong boi cadnh méi.
Nghi quyét ra dai la co sé& chinh tri quan trong cho viéc ti€p tuc déi méi, hoan
thién thé ché, chinh sach vé dat dai dong bd véi thé ché phat trién nén kinh té
thi truong dinh huéng xa hdi cha nghia, trong tam la stra d6i Luat Pat dai nam
2013 va céc luat khac cé lién quan, dam bao su dong bd, thong nhat, qua dé
gilip gidi quyét co ban nhirng ton tai, vudng mac cé lién quan dén quan ly va st
dung dat cé ngudn goc tir néng, 1dam truong qudc doanh; dat quoc phong, an
ninh két hgp véi sdn xuat va xay dung kinh té; dat clia cac co sd san xuat, don
vi su nghiép da di doi khoi trung tdm cac doé thi I6n; dat |an bién; dat tén gido;
dat nghia trang; dat két hgp st dung nhiéu muc dich; dat 6, dat san xuat cho
dong bao dan toc thiéu sé.

Khac phuc bang dugc tinh trang st dung dat I1ang phi, d€ dat hoang hod, 6
nhiém, suy thodi

Nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nudc vé dat dai; khoi day tiém nang
dat dai, phat huy cao nhat gié tri dat dai; dat dai phai dugc s dung ddng muc
dich, tiét kiém, hiéu qua va bén viing, gép phan tao nén tdng dé nudc ta tré



thanh nudc phat trién cé thu nhap cao;

Dam bdo hai hoa lgi ich cia nguodi dan, nha dau tu va Nha nudc véi nguoi dan la
trung tdm; dan ban, dan tham gia, dan ki€ém tra, dan thu huéng va khong d€ ai
bi bé lai phia sau.

Viéc trién khai thuc hién Nghi quyét sé6 18-NQ/TW sé dem lai nhiing tac
déng tich cuc gi déi véi nguoi dan, nha dau tu va Nha nuéc.

Céac dinh hudéng mdéi vé quan ly va st dung dat dugc dua ra trong Nghi quyét sé
c6 nhiing tadc dong tich cuc téi phat trién kinh té - xa hdi cta dat nudc, bdo ddm
quoc phong, an ninh, thich ng véi bién déi khi hau; bdo ddm hai hoa logi ich cla
Nha nudc, ngudgi dan va nha dau tu.

Cu thé, doi véi nguai dan, nhat la nbng dan, quyén lgi cta nguoi dan sé dugc
dam bao hon va viéc st dung dat dugc linh hoat hon, qua dé lam tang hiéu qua
cla st dung dat dudi tdc ddng cla cac chinh sach nhu han muic va doi tugng
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat néng nghiép dugc ma rong hon; ngudi
dan dugc phép linh hoat hon trong chuyén déi co cau, cay trong va vat nudi; cai
cach thu tuc hanh chinh vé dat dai dugc ddy manh; co ché tu thoa thuan gilra
ngudi dan va doanh nghiép trong chuyén nhugng quyén st dung dat dé thuc
hién cac du &n do thi, nha ¢ thuong mai ti€p tuc dugc thuc hién.

Dagi song va sinh k& cla nguoi dan (ndng dan) sé dugc ddm bdo hon trong
truong hgp Nha nudc thu hoi dat theo quy hoach, ké hoach st dung dat do cé
nhitng quy dinh cu thé han va nhiing yéu cau quyét liét hon vé t6 chirc thuc
hién theo dung tinh than cda Nghi quyét: “Chi dugc thu hoi dat sau khi da hoan
thanh tai dinh cu”. Tinh trang bé hoang dat ndng nghiép va tam ly “sg mat dat”
sé dugc khac phuc va nguoi dan sé an tdm han khi cho thué quyén s dung dat
do c6 chinh sach phéat trién thi truong cho thué dat néng nghiép; dat dai sé
dugc st dung tiét kiém, ding muc dich khi cac chinh sach vé thué st dung dat
dugc hoan thién.

D0oi vGi nha dau tu, cadc nha dau tu sé chtd dong haon trong san xuat va kinh
doanh do biét ré cac truong hgp can dau gia dat hoac dau thau du an cé st
dung dat; co6 thé tra tién thué dat hang nam hoac tra tién thué dat moét lan cho
cd thoi gian thué; dugc ti€p can dat dai linh hoat hon dudi tdc dong cua chinh
sach mé rong han muc va doi tugng nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
ndng nghiép va thj truong cho thué dat ndng nghiép dugc phat trién.

Cac nha dau tu con gidm dugc chi phi s&r dung dat khi thd tuc hanh chinh vé dat
dai dugc cdi thién; cong tac thanh tra, kiém tra, gidam sat x&r ly vi pham dugc déi
mdai va tang cudng; ky luat, ky cuong, phong chéng tham nhiing dugc siét chat;



nguon lyc dat dai cho sdn xuat va kinh doanh dugc gidi phdong khi nhiing khé
khan, vudng mac trong quan ly va st dung dat dugc xr ly triét d€ va tinh trang
dau co dat dai, khéng dua dat vao st dung dugc han ché do c6 cac ché tai cu
thé va di manh duogc dua ra.

Doi véi Nha nudc, Nha nudc sé tang dugc ngudn thu ngan sach do thuc hién
chinh sach thu héi dat vung phu céan, dau gia dat; 4p dung chinh sach thué mdi
vé dat dai; tang nguon thu tir cdc doanh nghiép do cac doanh nghiép kinh
doanh hiéu qua hon. Chi phi ciia ngan sach nha nudc sé dugc tiét kiém khi thuc
hién dinh hudng phat trién va chinh trang do thi, khu dan cu néng thon théng
gua phuong thirc gép dat va diéu chinh lai dat dai.

Dac biét, Nha nudc sé dam bao dugc su 6n dinh va cong bang xa hoi (tinh xa
hoi chu nghia) khi gidi quyét dugc van dé dat @, dat sadn xuat cho dong bao dan
toc thi€u s6; ddm bao dugc quy dat cho cdc chuong trinh nha & xa hoi; thuc
hién chinh sach uu dai vé tai chinh dat dai cho vung sau, vung xa, dia ban dac
biét khé khan; giadi quyét dugc nhiing khé khan, vuéng mac lién quan dén dat
ton giao...

Ban Chap hanh Trung uong da ban hanh Nghi quyét sé 18-NQ/TW ngay 16/6/2022
vé “Tiép tuc déi moi, hoan thién thé ché, chinh sach, ndng cao hiéu luc, hiéu qua
quan ly va su dung dat, tao déng luc dua nuoc ta tro thanh nuoc phat trién co
thu nhédp cao”. Vay nghi quyét méi vé dat dai Ian nay c6 y nghia nhu thé nao déi
véi thuc tién, thua Ong?

Viéc Trung uong ban hanh Nghi quyét sé 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 vé “Tiép tuc ddi mdi,
hoan thién thé ché, chinh sdch, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va s& dung dat, tao
dong luc dua nudc ta trd thanh nudc phat trién cd thu nhap cao” cé mot y nghia rat quan
trong déi vai thuc tién.

Th{r nhat, Nghi quyét dat ra yéu cau nang cao nhan thic trong can bo, dang
vién va nhan dan vé quan ly va st dung dat trong nén kinh té thi truong dinh
hudng x& hdi chu nghia; ddy manh céng tac tuyén truyén gido duc dé cén bo,
dang vién va nhan dan hi€u ding, day du vé dat dai thudc sé hiru toan dan do
Nha nudc la dai dién cht sé h{ru va thong nhat quan ly, nhat la vé quyén va
nghia vu cta Nha nudc véi tu cach la dai dién chd sé hiru theo quy dinh cla
Hién phap va phéap luat; quyén va nghia vu cla t6 chirc, ho gia dinh va cd nhan
dugc Nha nudc giao quyén s dung dat. Biéu nay rat quan trong, béi vi chi khi
nao cac noi dung ctia Nghi quyét dugc tham nhuan tdi ting can b, dang vién,
ting ngudi dan va doanh nghiép thi Nghi quyét méi c6 thé nhanh chéng di vao
thuc tién. Thém vao dé, khi can bd, dang vién va ngudi dan hiéu ding, day du
vé nhiing ndi dung cta Nghi quyét thi chinh sach, phap luat vé dat dai sé dugc



thuc hién nghiém, tranh dugc cac hién tuong tiéu cuc, vi pham.

Th( hai, bdm sat Cuong linh xay dung dat nudc trong thoi ky qué do di 1én chu
nghia xa héi (Stra d6i, b6 sung nam 2011), Hién phap nam 2013, Nghi quyét s6
18-NQ/TW da ké thira va phat trién cdc quan diém cla Dang vé quan ly va su
dung dat qua céac ky DPai h6i cia Dang, nhat la Pai hdi Xlll trong bdi canh méi.
Nghi quyét ra dai la co sé& chinh tri quan trong cho viéc ti€p tuc déi méi, hoan
thién thé ché&, chinh sach vé dat dai dong bd véi thé ché phat trién nén kinh té
thi truong dinh huéng xa hdi cha nghia, trong tam la stra d6i Luat Pat dai nam
2013 va céc luat khac cé lién quan, dam bao su dong bd, thong nhat, qua dé
gilp gidi quyét co ban nhirng ton tai, vuéng mac cé lién quan dén quan ly va su
dung dat cé ngudn goc tir néng, 1dam truong qudc doanh; dat quoc phong, an
ninh két hgp véi sdn xuat va xay dung kinh té; dat clia cac co sd san xuat, don
vi s nghiép da di doi khoi trung tdm cac doé thi I6n; dat |an bién; dat tén gido;
dat nghia trang; dat két hgp sit dung nhiéu muc dich; dat 6, dat san xuat cho
dong bao dan toc thiéu sé.

Khac phuc bang dugc tinh trang st dung dat I1ang phi, dé dat hoang hod, 6
nhiém, suy thodi

Nang cao hiéu luc, hiéu qua qudn ly nha nudc vé dat dai; khoi day tiém nang
dat dai, phat huy cao nhat gié tri dat dai; dat dai phai dugc st dung ddng muc
dich, tiét kiém, hiéu qua va bén viing, gép phan tao nén tdng dé nudc ta tré
thanh nudc phat trién c6 thu nhap cao;

Dam bdo hai hoa lgi ich cla ngudi dan, nha dau tu va Nha nudc véi nguoi dan la
trung tdm; dan ban, dan tham gia, dan kiém tra, dan thu hudng va khong dé€ ai
bi bd lai phia sau.

Viéc trién khai thuc hién Nghi quyét sé6 18-NQ/TW sé dem lai nhirng tac
déng tich cuc gi déi véi nguoi dan, nha dau tu va Nha nuéc.

Cac dinh hudng méi vé quan ly va s dung dat dugc dua ra trong Nghi quyét sé
c6 nhitng tadc dong tich cuc téi phat trién kinh té - xa hoi cla dat nudc, bdo ddm
quéc phong, an ninh, thich dng véi bién déi khi hau; bdo ddm hai hoa lgi ich cla
Nha nudc, ngudi dan va nha dau tu.

Cu thé, doi véi nguoi dan, nhat [a ndbng dan, quyén lgi cla nguodi dan sé dugc
dam bado hon va viéc st dung dat dugc linh hoat hon, qua dé lam tang hiéu qua
cla st dung dat dudi tac dong cta cac chinh sach nhu han muc va doéi tugng
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ndng nghiép dugc ma rong hon; nguoi
dan dugc phép linh hoat hon trong chuyén déi co cau, cay trong va vat nudi; cai



cach tha tuc hanh chinh vé dat dai dugc ddy manh; co ché tu thoa thuan gilra
ngudi dan va doanh nghiép trong chuyén nhugng quyén s dung dat dé thuc
hién cdc du an do thi, nha ¢ thuong mai ti€p tuc dugc thuc hién.

Dai s6ng va sinh ké cla ngudi dan (ndng dan) sé dugc ddm bao hon trong
truong hgp Nha nudc thu hoi dat theo quy hoach, ké hoach st dung dat do cé
nhitng quy dinh cu thé hon va nhiing yéu cau quyét liét hon vé t6 chirc thuc
hién theo dlng tinh than ctia Nghi quyét: “Chi dugc thu hoi dat sau khi da hoan
thanh tai dinh cu”. Tinh trang bé hoang dat néng nghiép va tam ly “sg mat dat”
sé dugc khac phuc va nguoi dan sé an tdm haon khi cho thué quyén st dung dat
do cé chinh sach phat trién thj truong cho thué dat ndng nghiép; dat dai sé
dugc st dung tiét kiém, ddng muc dich khi cac chinh sach vé thué s dung dat
duogc hoan thién.

Doi véi nha dau tu, cadc nha dau tu sé chd déng hon trong san xuéat va kinh
doanh do biét rd cac truong hop can dau gia dat hoac dau thau du an cé s
dung dat; co6 thé tra tién thué dat hang nam hoac tra tién thué dat moét lan cho
cd thai gian thué; dugc ti€p can dat dai linh hoat hon dudi tdc dong cta chinh
sach ma rong han muac va doi tugng nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
ndéng nghiép va thi truong cho thué dat néng nghiép dugc phat trién.

Cac nha dau tu con gidm dugc chi phi sir dung dat khi tha tuc hanh chinh vé dat
dai dugc cai thién; cong tac thanh tra, ki€m tra, giam sat x& ly vi pham dugc déi
md&i va tang cudng; ky luat, ky cuong, phong chéng tham nhiing dugc siét chat;
nguon luc dat dai cho sdn xuét va kinh doanh dugc gidi phdng khi nhitng khé
khan, vuéng mac trong quan ly va st dung dat dugc xur ly triét dé€ va tinh trang
dau co dat dai, khdéng dua dat vao st dung dugc han ché do c6 cac ché tai cu
thé va dd manh dugc dua ra.

Doi véi Nha nudc, Nha nudc sé tang dugc ngudn thu ngan sach do thuc hién
chinh sach thu hoi dat vung phu can, dau gia dat; ap dung chinh sach thué méi
vé dat dai; tdng nguon thu tir cdc doanh nghiép do cac doanh nghiép kinh
doanh hiéu qua hon. Chi phi ciia ngan sach nha nudc sé dugc tiét kiém khi thuc
hién dinh hudng phét trién va chinh trang d6 thi, khu dan cu néng thén théng
qua phuong thiic gép dat va diéu chinh lai dat dai.

Dac biét, Nha nudc sé dam bao dugc su 6n dinh va cdng bang xa hoi (tinh xa
hdi chu nghia) khi gidi quyét dugc van dé dat ¢, dat sadn xuat cho dong bao dan
toc thi€u so; ddm bdo dugc quy dat cho cac chuong trinh nha & xa hoi; thuc
hién chinh sach uwu dai vé tai chinh dat dai cho vung sau, vung xa, dia ban dac
biét khé khan; gidi quyét dugc nhiing khé khan, vuéng mac lién quan dén dat
ton gido...



Nghi quyét s6 18-NQ/TW la dinh hudng I6n cho c6ng tac hoan thién
thé ché vé dat dai.

Dong thoi, hiéu luc, hiéu qud quan ly nha nudc vé dat dai sé dugc nang cao do
cOng tac quy hoach st dung dat dugc déi mai; ca sé dir liéu, hé théng théng tin
vé dat dai dugc hién dai hod, s6 hod; bé may quan ly nha nudc vé dat dai duoc
hién dai hod va tinh gon, hiéu luc, hiéu qua hon; phan cap, phan quyén vé dat
dai dugc day manh di kém véi cac co ché kiém soat va gidm sat hiéu qua, dac
biét la ki€m tra, gidm sat tur cdc cap uy dang; cac thé ché quan ly va st dung
dat van hanh hiéu qua hon, gan véi co ché thj trudng nhiéu hon; thj truong bat
dong san, trong dé quyén st dung dat dugc diéu tiét chu yéu bang cac bién
phap kinh té.

Cong tac thé ché hoa cac quan diém chi dao, muc tiéu va dinh huéng cta Nghi
quyét sé tao ra hanh lang phéap ly dong bd, chat ché, bdo ddm cho Nha nudc co
day da céng cu dé€ thuc hién quyén va nghia vu dai dién chi sé hitu, chd thé si
dung dat; han ché duogc tiéu cuc, lam dung khi Nha nudc dam bao du kinh phi
cho viéc lap quy hoach st&r dung dat va cac quy hoach nganh, linh vuc cé st
dung dat.

Viéc ddm bdo dugc hai hoa Igi ich cla cla ngudi dan, nha dau tu va Nha nudc
trong quan va st dung dat sé gilp giam thi€u dugc 1ang phi, tiéu cuc; giam
tranh chap, khi€u nai, khiéu kién cé lién quan dén dat dai; dat dai sé dugc su
dung hiéu qua va bén viing han, qua dé gép phan thic day su phat trién kinh té
- Xa hoi cla dat nuéc; bdo ddm quoc phong, an ninh; bdo vé moi trudng va thich
ing vadi bién ddi khi hau; tao dong luc dua nudc ta tré thanh nudc phat trién co



thu nhap cao.

Mét sé diém méi trong Nghi quyét 18-NQ/TW cua Ban Chap hanh Trung
uwong khoa XIIl.

Vé phat tri€n thi trudong bat déng san, Nghi quyét 18-NQ/TW néu lén mot
loat di€ém dé thj truong bat ddng sdn phat trién lanh manh, an toan va bén
ving, khac phuc tinh trang dau co vé dat dai va dua ra dinh hudng vé thuong
mai hda quyén st dung dat, xay dung hé théng théng tin giao dich bat déng
san gan véi théng tin dat dai va cé chinh sach phat trién thi trudng quyén si
dung dat nhat la thi truong cho thué dat néng nghiép.

Nghi quyét 18-NQ/TW con nhan manh 2 nhiém vu va gidi phap rat quan trong
nham thyuc hién muc tiéu dat ra la ndng cao hiéu luc hiéu qua quan ly nha
nudc vé dat dai. Th& nhat, nhan manh ng dung c6ng nghé hién dai va
chuyén déi s6 trong quan ly dat dai ma trong tam la xay dung co sé dir liéu vé
dat dai. Th& hai, nhan manh vé tang cuong phan cap phan quyén quan ly nha
nudc vé dat dai gan lién vai diéu kién thuc thi va ki€ém soéat giam sat.

Mot diém nita 1a dua ra cac dinh hudng méi vé tang cuéng thanh tra, ki€m
tra, giam sat, quan ly vé dat dai va nhan manh vai tro nong cét la kiém tra
gidm sat cia Dang va thanh tra ki€m soéat cia Nha nudc.

Theo Bao Cong Thuong




