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CuU lao Pho (CU lao Hiép Hoa) nay thudc xa Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh
Dong Nai. Tung la thuong cang sam uat, cé vai tro dac biét trong tién trinh mé
cOi phuong Nam, la dai dat sa boi, dugc hai nhanh sdng Pong Nai 6m tron. Vi
tong dién tich gan 700 hécta, Clu lao ph6 - hinh dang chiéc chuéng chua treo
nghiéng, gio day cé nhiéu déi thay, khéng chi vé mat kinh t&, xa hoi. Nhung Cu
lao Phé cling dang phai déi mat véi nhitng hé luy ma néu khéng cé su vao cudc
clia co quan chiric nang c6 thé dan téi hau qua khon luong.

Bai 1: Cu lao Phé c6 thuc su chuyén minh?

Cu lao Pho tung la trung tdm thuong mai va giao dich vao loai nhat ciia Nam B6
cach day 300 nam nho c6 uu thé cia moét cang sdng sau trong ndi dia, dau moi
tap trung nhiéu loai hang hoda. Ngay nay, Cu lao Phé cling da c6 nhiing déi thay
dang ké&. Nhat la vao khi cau An Hao di vao s dung, khoi thong tuyén dudng tur
cac giao 16 16n di vao trung tam TP.Bién Hoa khién Cu lao Phdé sam uat, nhdn
nhip hon rat nhiéu.

Mot thoi cuc thinh

Cu lao Phé la tén goi cda vung dat nay thuoc khu vuc phudng Hiép Hoa, TP.
Bién Hoa. Trudc day, vao khoang cudi thé ky XVII - gitta thé ky XVIII Cu lao Phé
da ting la cdng bién dau tién & khu vuc Nam bd. Véi vi tri thuan Igi va thai diém
xuat hién sém, Cu lao Pho thé hién vai tro quan trong la tram trao d6i hang hda
gitta thuong nhan trong nudc va nudc ngoai moét cach hiéu qua.




CU lao Phé hay con goi 1a CU lao Hiép Hoa (Anh: IT)

Nha van Son Nam ting nhan xét: “Vung Cu lao Pho, nong cét cla Bién Hoa. Day
la vi tri xrng danh &i dia dau, véi duong b6 |én Cao Mién va dudng thiy an
xudng Sai Gon”. Qua dd, cé thé thdy rang, do nam & moét vi tri thuan Igi cho
budn ban trao d6i hang hda ma vung dat nay cd suc hut véi thuong [3i tu cac
tinh trong nudc cling nhu qudc té dén day. Cac thuyén thuong nhan tu cac tinh
trong nudc chu yéu la nhiing ngudi dén tir cdc cdng thi My Tho, Ha Tién va Phu
Xuan. Pay déu la nhitng vung budn ban phat trién nhén nhjp va cd thuong
nghiép phat trién manh.

Theo s sach ghi lai, nguén hang xuat khdu chd yéu ¢ day la lGa gao, gb. Ngubdn
hang nhap khau la do s Trung Quéc (dac biét la s& Thanh), to lua, vai bo,
thudc bac va cac loai dugc phdm, dong dé dac chudng, gach ngdi, trang tri cac
loai vat liéu dung dé xay dung chlua, miéu. Cac mat hang chd yéu & Cu lao Pho
la nbng san, hang lam san khai thac dugc nhu: nga voi, sirng té giac, gac nai,
gan nai. Cac loai thdo dugc nhu sdp ong, mat ong la nhitrng mat hang xuat khau
rat dugc chd thuyén budn ua chudng dat hang. Céc loai khoang san nhu sat, da
ong, cat; hang my nghé tha céng nhu nit trang bang vang bac; vat dung bang
doéi moi; déng thuyén, lam cot buém bang gb quy ciing la nhirng mat hang xuat
khdu & Clu lao Pho.

Ngoai ra, mot sé nganh nghé thud cong khdc cé thé ké dén nhu: nghé dét chiéu,
nghé trong dau nudi tam, dét lua, nghé lam tinh bot... Nhiing nganh nghé da
dang dugc phat trién tai day da tao ra mot thj truong tiéu thu va san xuat rong
I&n cho cd vung dat nay. Vura tan dung dugc nhan cdéng san cé (ngudi dja
phuong), vira khai thac dugc san vat dia phuong va dem ra trao d6i hang hda.

Dudi gdc do an ninh, cang thj Cu lao Phé cling cd nhitng bat 6n vdéi cudc néi day
cua Ly Van Quang vao nam 1747, bdao dong mot thoi ky suy tan cda vung dat
nay. Su bat 6n chi dugc cham ddt khi cé cudc d6 bd cda quan Tay Son vao nam



1776. Nhung, néu xét trong khodang gan mot thé ky (1679 - 1776) phat trién
clda minh, Cu lao Phd van vuon |én tam cao so véi cdc cang thj khac ¢ bang
Trong bdgi tinh nang déng trong thuong mai, kha nang buén ban cuda thuong
nhan Hoa kiéu cling nhu lugng san vat va hang hda dbéi dao ma vung dat nay
cung cap.

Trdi qua hon 300 nam, nhitng dau tich xua tai ving thuong cang Cu lao Phd
khong con lai nhiéu. Nhung nhiing su liéu ghi chép vé nd cling da phan nao
phdc hoa ra moét cang thj phat trién thinh dat bac nhat d Nam bd thaoi diém cudi
thé ky XVII - gitta thé ky XVIII va la trung tam quan trong hang dau cua cdc hoat
déng mua ban trong nudc luc bay gio.

Tuy nhién, ngay nay toc do do thj hda kéo theo mét cli lao xanh xinh dep cling
phai hoi nhap va trong qua trinh hdi nhap ay cé nhiéu hé luy cling khién nguoi
dan dia phuong vo cung buc xuc.

Biét thu khu nghi dudng ngang nhién xay dung trén dat néng nghiép

Ciling giong nhu nhiing dia phuong khac trén dia ban tinh Déng Nai, Cu lao Phé
cling bi cudn theo con 16¢c doé thi hdéa, ngoai nhitng khu dan cu dugc quy hoach
thi vo s6 nhirng can biét thu, nha vuon, villa “moc |én” trén dat ndng nghiép,
dat lda, dat nudi trong thay san, tham chi dat quy hoach giao thong, khu vui
chai...




So dd khu dat éng Tran Thanh Xudn xdy dung dinh thu (Anh: NV)







Khu nghi dudng sinh thai duoc cho 1a xa hoa bac nhat xt cti lao (Anh: NV)

Theo phan anh clia mot s6 hd dan sinh song tai cu lao Pho, tr vai nam nay trén
dia ban c6 nhiéu céng trinh nha &, biét thy, biét phu, khu nghi dudng sinh thai
xay dung trén dat ndéng nghiép, song van khong bi chinh quyén xu ly. Vi pham
noi bat nhat phai ké dén mot loat cong trinh xay dung trén dién tich dat néng
nghiép clia 6ng Tran Thanh Xuan ngudi sé hitu 9 thira dat cé téng dién tich
10.356,6m2 tai to so6 67 bao gom cac thira dat so6 101cé dién tich 1.433 m2 day
la dat trong cay lau nam da duogc quy hoach dat giao thong 930,9m2; dat khu
vui chai, gidi tri cong cong 147,7m2; dat thuong mai dich vu 354m2, thda so
102 c6 dién tich 972m2 la dat trong Ida nudc con lai da dugc quy hoach dat
giao thong 693,1m2; dat thuong mai, dich vu 279m2, thira s6 135 cé dién tich:
2.291,6m2 la dat trong lda nudc con lai da dugc quy hoach la dat giao thong
1.709,3m2; dat thuong mai, dich vu 582,3m2. Thira 143 c6 dién tich 2.055 m2
dat nudi trong thuy sdn da dugc quy hoach thanh dat khu vui choi gidi tri cong
cbng. Tuong tu la cac thira s6 136, 137, 138, 139, 140 c6 dién tich tir 400 dén
1.200 m2 la dat nudi trong thay san, dat trong cay ldu nam, dat trong cay hang
nam va déu nam trong dién quy hoach la dat giao théng, dat khu vui choi giai
tri cong céng... nhung van dugc cha sé htu la 6ng Xuan xay dung thanh khu
biét thy nghi dudng sinh thai véi hé théng san vuon, ho boi, ao cé, nha nghi
dudng... hoanh trdng ma theo nhiéu nguoi dan thi chi nhin cai céng thoi cling
du biét bén trong xa hoa téi miéc nao, tuy nhién céng trinh clia 6ng Xuan lai
khéng bi co quan chiéc nang nao xu ly?.
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Ong ba Quéch Van Birc va Ba Trdn Thi My Linh cling sd hitu cdc thia dat gém
thia 181, 16, 12, 217, 173, 175, 179, 218 vdéi téng dién tich 10.616 m2 dat
tréng cdy lau nam, dat nudi tréng thudy san, dat chuyén trong lua nudc... nhung
nay da bi bién déi céng ndng st dung vén cé. (Anh NV)

Phan cbng trinh biét thu tai thuira dat s6 181, to ban doé sé 23 (cda éng Quach
Van Burc); thia dat s6 217, to ban doé sé 23 (cuda céng ty Nguyén Cuong) dang
1ap mét phdn séng Bong Nai. (Anh HD)

Khong chi cé cong trinh ctia 6ng Xuan ma trén dia ban cu lao Phé (cu lao Hiép
Hao) cling cé nhiéu truong hop tuong tu nhu tai to sé 23 cé 8 thira dat clia ong
ba Quach Van buc va Ba Tran Thi My Linh gom céc thia 181, 16, 12, 217, 173,
175, 179, 218 vdi téng dién tich 10.616 m2 dat trong cay lau nam, dat nudi
trong thay san, dat chuyén trong lGa nudc... trong doé tai cac thia 181, 16, 12,
217 c6 téng dién tich 5.888,5 m2 dugc co quan chirc nang cap gidy ching nhan
QSDD néng nghiép, dat lta, dat nudi trong thay san cho ba Tran Thi My Linh
dén nay da duogc quy hoach thanh dat cong vién cay xanh nhung trén thuc t€,
trén toan bd dién tich 4 thira dat nay dang toa lac toa biét thy, xung quanh da
dugc chi nhan xay tuong bao kin mit, phia ngoai céng treo bi€n Van phong dai
dién Cong ty c6 phan Nguyén Cuong. Riéng thia 217 cé dién tich 1.331 m2 la
loai dat @ nong théon da dugc 6ng Dlc va ba Linh chuyén tron thia cho Cong ty



C6 phan Nguyén Cuong vay cbng ty Nguyén Cuong nay c6 dugc phép chuyén
nhugng phan dién tich dat & néng thon nay hay khéng? Trong khi dé thia dat
nay da dugc co quan chic nang quy hoach thanh khu vui chaoi gidi tri cong
céng.

0236 = 0

= XA Hiép Hoa

Thita 128 to ban d6 s6 27 ¢6 dién tich 171 m2 cua 6ng ba Vi Quang Phuong va
Pham Thj Ha (Anh: NV)



Hay tai th(ra 128 t& badn do s6 27 c6 dién tich 171 m2 cta 6ng ba Vi Quang
Phuong va Pham Thi Ha da dugc quy hoach dat giao théng nhung hién nay lai
moc Ién 1 can nha vaéi 16i kién tric 1 trét, mot lau.

Toan bé dién tich gan 6.000 m2 dat lua nay la khudn vién nha hang Lam Vién
(Anh: NV)

To s6 55 gom cac thira 188, 189, 190 c6 tong dién tich 5.667 m2 la loai dat
trong IGa IGda nudc con lai, dat chuyén trong lGa da dugc quy hoach dat giao
théng, va moét phan dat thuong mai dich vu. Trong doé thira 188 c6 dién tich
2.005,8m2 la dat trong lda nudc co quan chiic nang da cap giay CNQSD cho ba
Dang thi Thu Trang nhung hién nay toan b6 dién tich gan 6.000 m2 dat lGa nay
dang la noi toa lac cia nha hang Lam Vién.
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X3 Higp Hoa

Bb Rbigenidim

Xday dung trén dat Ita gén 2 nam véi téng dién tich hon 3.000 m2 nhung dén
nay éng Bui Binh Binh van khéng bi xt ly vi pham (Anh: NV)

Mot can biét thu khac dang trong qua trinh hoan thién da dugc xay tuong rao
bao quanh toa lac trén 3 thira dat s6 616, 161, 184 tai td 53 c6 tong dién tich
3.156 m2 la loai dat trong lGa nudc con lai. Trong d6 2 thia 161 va 184 c6 dién
tich 2.656 m2 do 6ng Bui Binh Binh ding tén va qua tim hiéu cta PV thi so dién
tich dat nay do 6ng ba Tran Trong Thay va Nguyén Thi Ngoc Tram chuyén
nhugng cho 6ng Binh vao thdng 1 nam 2019. Riéng thira 616 c6 dién tich
500m?2 dat Iba cua 6ng Luong Thanh Vung, va trén 3 thira dat dang toa lac can
biét thu rong I6n dugc xay dung gan 2 nam nay va gio dang hoan thién. Xay
dung trén dat lGa gan 2 nam vaéi téng dién tich hon 3.000m2 nhung dén nay
van khoéng bi xtr ly vi pham. Phai chang & cu lao Phé biét thyu xay trén dat lda la
hop phap?

Trong phuong an quy hoach chung (dugc phé duyét nam 2014 va diéu chinh
nam 2018) Cu lao Pho ( Cu lao Hiép Hoa) sé khong giai tda cac khu vuc cé déng
dan cu sinh song; gilt nguyén hién trang cac cong trinh van hda, lich su, ton
gido; xay dung khu cong vién cay xanh gir vai tro '14 phéi xanh' cho thanh



pho... 1a nhitng dinh hudng quy hoach dugc Dong Nai huéng dén nham dua cu
lao Hiép Hoa, phuong Hiép Hoa tré thanh di€ém nhan cda do thi Bién Hoa.

Va theo Phé chu tich UBND tinh Tran Van Vinh, viéc gilr nguyén cac khu dan cu
3 cu lao Hiép Hoa dé thuc hién chinh trang thi UBND TP.Bién Hoa can phai xac
dinh sém cach quan ly. Khong dé nguoi dan tu cai tao theo ki€u clr c6 dat tréng
thi xin cai tao roéi phan 16 ban nén, hinh thanh cac khu dan cu tu phat. Viéc cai
tao, chinh trang chi thuc hién véi cadc cong trinh hién h(tu, dat trong phai tinh
toan cho muc dich giao théng.

Quy dat phadi dé danh dé b6 tri tdi dinh cu cho ngudi dan ngay trén dia ban xa bj
gidi téa dé trién khai cdc du an. Doc bd s6ng cu lao Phd sé lam cong vién cay
xanh khodng 10-20m va dudng giao thong dé tao canh quan. Tuy nhién, theo
ngudi dan dia phuong thuc té hién nay hang loat nhitng cong trinh biét phu, nha
hang dang lan séng lan rach, xay dung tran lan trén dat néng nghiép, dat lda...
va CU lao Ph6 dang didng trudc nguy co pha vé quy hoach néu nhu chinh quyén
dia phuong van "ngodnh mat lam nga" cho nhiing cong trinh nay dugc ton tai
va tiép tuc phat trién, bat chap bdc xic cta nguoi dan.

Va G Cu lao Phé xinh dep nay khong chi cé nhitng c6ng trinh xay dung trai phép
trén dat néng nghiép ma tinh trang phan 16 ban nén cling dién ra hét sic soi
dong.

THCL sé tiép tuc phdn dnh & nhiing ky tié€p theo.

Hai Duong




