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"Thi truong bat dong san: Tu nay dén dau nam
2022, sé khong thay doi Ion"...
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Bén canh cac phan khuc nhu bat déng san du lich, nghi dudng, bat déng san
thuong mai va bat dong san van phong, bat dong san nha & (can ho, biét thu,
nha lién k&) dang trdi qua mot giai doan thuc su khé khan.

Theo bdo cdo cua Savills Viét Nam, ngudn cung so cap duy tri & muc thap, su tu
tin cla cédc chd dau tu gidm, dan dén viéc ra mat cac du dn mdéi bi hoan lai. Mac
du vay, trién vong vé thi truong nay dang cé nhiéu dau hiéu tich cuc, va dich
bénh cling da dé€ lai nhitng bai hoc gia tri cho nhitng nha dau tu bat dong san
cho nhitng ké hoach trong tuong lai.

Quy 111/2021, ngudn cung so cap khoang 3.000 can, muc thdp nhat trong vong
nam nam trd lai day, giam -18% theo quy va -70% theo nam. Trong dé cé 11 du
an dang tam ngung ban, trong khi nguén cung mdi bj han ché va lugng hang
ton kho thap. Ngudn cung mdi dat khodng 350 can dén to mét du an mdi va cac
giai doan tiép theo cuda cdc du én hién htu, giam -78% theo quy va -95% theo
nam. Hang C dan dau ngudn cung mdi véi 87%.

Lugng giao djch va ty |é hdp thu cda quy 3/2021 & muc thap nhat trong vong 5
nam qua. Téng lugng giao dich chi hon 400 can, gidm -70% theo quy va -94%
theo nam, trong khi ty |é hap thu dat 14%, giam -23 diém phan tram theo quy
va -58 diém phan tram theo nam. Hang C dan dau lugng giao dich véi 81% tdng
lugng giao dich va ty |é hap thu dat 21%. Luong giao dich t& nguén cung mdi
dat 47% téng lugng giao dich va ty 1é hap thu dat 55%.

Danh gid vé nhiing tac ddng cla dai dich Covid-19 I&én phan khic bat dong san
nha &, TS. S Ngoc Khuong nhan dinh: “Trén binh dién vi md, chidng ta hoan
toan c6 thé nhan thdy mot sé nhirng mat tich cuc ma dai dich cé thé mang téi".



)

Dai dich da mang lai nhirng mat tich cuc nao cho thi truong BDS nha
G?

Tai Viét Nam, cdc d6 thj I6n nhu TP. HCM, Binh Duong, Ha N6i c6 mat dé quy
hoach hod cao, Vi vay khi dich bénh bung phat thi téc d6 lay lan rat nhanh, anh
hudng sau sac tdi doi séng hang ngay. Do dd, vé mat tich cuc thi sau dai dich
cdac nha quy hoach do6 thj sé cé co hoi nhin lai cach phat trién quy hoach thé
nao la hiéu quad nhat. Cac dob thj I6n & cac nudc cé quy hoach cdc thanh phdé
cach xa nhau trén thé gidi, gitta cac thanh phd la rung hoac cac khu dat tréng
thi téc do lay truyén dich bénh cua rat thap.

Con cdc nudc ¢ khu vuc Chau A - Thai Binh Duong nhu Indonesia, Malaysia, Han
Quéc, Nhat Ban va Viét Nam cé mat do dan so cao & khu vuc do thi thi khi dich
bénh dién ra téc d6 lay truyén rat Idn. Mat tich cuc thu hai la qua dich bénh nay
cac nha hoach dinh kinh té ndi chung, cdc nha phat trién bat dong san ndi riéng
sé cd co hoi nhin nhan lai chién lugc chung dai han.

Vi bat ci chu Ki hoat dong kinh té nao cling cé suy va thinh va suy cd thé vi
khing hodng kinh té, chién tranh, dich bénh... Dac biét, dich bénh sé la mét
trong nhitng diéu ma cdc nha hoach dinh kinh té dac biét la ¢ tam quoc gia can
xem xét cho dinh hudng phat trién cda cdc nganh kinh té khi cd sy c6 xay ra.

Riéng déi vd&i nhitng nha phat trién bat déng san thi day la bai hoc dé ho can
nhac, nhin lai trong nhitng truong hgp bat khd khdng xady ra thi stiic dé khdng
cla minh & dau va can lam nhu thé nao dé trdnh tinh trang kiét qué, khé cé thé
vuc day dugc. Nhitng tap doan Idn trén thé gidi, ho thanh lap ca tram nam vé
bat dong san, vé dién - dién ti,... hay nhing cong ty Nhat Ban ho cé nhiing
thang tram chién tranh, thién tai, dich bénh nhung ho van vuot qua dugc.



Tuy nhién, déi vdi cdc doanh nghiép Viét Nam trong thoi gian Covid-19 vua qua
cd nhitng doanh nghiép phd san va khong bao gid vuc day lai dugc. Day la bai
hoc rat tét danh cho cac nha lam chinh sach cling nhu cac nha kinh doanh va
dac biét la bat dong san xem lai chién lugc dai han cda minh.”

Vé trién vong phan khic nha & thuong mai, theo bao céo thi trudng maéi nhat
cua Savills, dén nam 2024, ngudn cung dugc du dodn sé cd khoang 120.000
can hé ta 119 du dn, chu yéu la cdc can hé Hang B chiém 48%. TP. Thu Buc dan
dau véi 44% ngudn cung tuong lai. Du kién trong Q4/2021, cd khoang 7.000 can
du kién dugc chao ban ra thj truong, trong dé 90% ngudn cung tuong lai dén tu
cac giai doan tiép theo cla cdc du an hién hiu.

Con doi véi phan khuc biét thy, nha lién ké, ngubn cung tuong lai dén 2024 du
kién dat gan 9.600 can/ nén. TP. Thd Duc chiém ty trong I8n nhat véi 32%, tiép
theo la Binh Chanh véi 24% va Binh Tan véi 11%. TP. Thu Buc tiép tuc thu hut
cac du dn bat déng san nha ¢ nho quy dat san cd, quy hoach dé thj tét va co sd
ha tang dugc dau tu.

Theo TS. Khuong:

“Trong bdi canh hién tai, bat ddng san la mot bo phén cuda nén kinh té Viét
Nam, do vay, su phuc hoi va phat trién cda nén kinh té cia Viét Nam la diéu
guan trong trudc tién.

Nén kinh té phuc héi thi khu vuc bat dong san mdéi dugc cé thé quay tré lai quy
dao. Bén canh dé, dé cac du an bat dong san, dac biét la phan khic nha & cé
thé phuc hoi va phat trién mét cdch nhanh chdng, can cé nhiing bién phap tét
hon gidi quyét nhiing khd khan vé mat tha tuc phép ly, chinh sach ho trg cua
Nha nuéc”.

Nhéan dinh vé viéc xu hudng thay déi gid bat déng san trong nhiing thang cudi
nam, TS. Khuong cho biét:

“Chung ta dang ¢ thang 10 cling la dau quy IV, theo t6i danh gid, tu nay dén
dau nam 2022, sé khdong cé nhiéu thay dbéi Ién trong thj trudng bat ddéng san.
Viéc cac nha dau tu thuc hién céc giao dich luét séng day gia trong thj truong
bat dong san trong thaoi gian téi cling tuong doi khong kha thi, nhat la khi Viét
Nam chua hoan toan dugc kiém sodt dich va con nhitng han ché trong mat giao
tiép xa hoi, cling nhu cdc hoat déng kinh doanh”.

Doi véi linh vuc dau tu bat dong san, TS. Khuong chia sé:



“D6i véi nhdm dau tu cd nhan, néu nhu cau nha & la buc thiét va ngudn tién
mua nha da cd san tur trude, va khong phai st dung don bay kinh té, theo toi
danh gid day la mot co hdi tét dé mua nha, vi chudng ta da co tich Ily trong thaoi
gian dai vira qua va hgp ly dé ching ta cé thé an cu lac nghiép va dén Tét vui
vé véi mot can nha mdi.

Tuy nhién, d6éi véi nhém dau tu ludt sdng hay nhdm dau tu ngan han, téi nghi

day chua phai la thoi diém thich hgp. Con d6i véi nha dau tu té chic, ban than
Savills Viét Nam lam viéc vdi rat nhiéu nha dau tu nudc ngoai, chung t6i nhan

thdy ddéi vdi bat déng san du lich, bat dong san thuong mai thi thuc su cdc nha
dau tu nudc ngoai van rat than trong, nhung riéng déi vdéi bat déng san nha &,
bat dong san van phong thi ho van dac biét quan tam.

Tuy nhién, khd khan cda cdc nha dau tu trong truong hgp nay la viéc sang Viét
Nam dé nghién ctu thém vé thi truong do nhiing han ché cla chuyén bay
thuong mai qudéc té. Tuy nhién, néu cac duong bay dugc md lai thi cac nha dau
tu nay sé 6 at sang Viét Nam dé tiép tuc cac hoat dong vé budn ban va sat
nhap.

M6t nam vua qua, mac du tdc dong Covid-19 gay ra rat Ién déi vai thi truong
Viét Nam dac biét la khu vuc bat dong san, nhung cong viéc & Savills van luén
ban rén, diéu dé ching té nhu cau cla cac nha dau tu nudc ngoai cling khéng it
hon, tham chi tang déi véi 3 loai bat ddng san: nha &, van phong, c6ng nghiép”.
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