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Hiép hoi Bat dong san TP. HCM dé xuat néi
room tin dung thém 1-2% cho bat dong san
12:45 11/10/2022

Hiép hoi Bat dong sdn TP. HCM (HoREA) kién nghi Chinh phu, Ngan hang Nha
nudc (NHNN) xem xét néi tran tin dung (room) thém 1-2% dé cé thém nguon
von tin dung khodng 100.000 - 200.000 ti déng ho trg cho nén kinh té trong giai
doan cao di€m cubi nam, trong do cé thj truong bat dong san.

Theo Hiép hdi Bat ddng san TP. HCM (HoREA), hién nay, cac chu dau tu, nguoi
mua nha va nha dau tu th& cap trén thi trudng bat dong san dang khé khan
trong viéc ti€p can nguoén von tin dung va cac nguén vén khac.

HoREA cling dé nghi NHNN tao diéu kién cho cac chu dau tu, ngudi mua nha va
nha dau tu th cap trén thij truong bat dong san tiép tuc dugce ti€p can ngudn
von tin dung do6i véi cac du an bat dong san, khu dé thi, nha & thuong mai, khu
du lich nghi dudng, khu céng nghiép, van phong cho thué...cta cac chu dau tu
c6 uy tin thuong hiéu va da dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét,
nhat la cac du an nha & gia vla tui tién va cac du an nha & xa hoi; Cho phép cac
t6 chirc tin dung dugec NHNN chi dinh (Vietcombank, Vietinbank, BIDV,
Agrikbank) cho ca nhan, h6 gia dinh vay vén uu dai dé€ mua, thué mua nha & xa
hoi.




Anh minh hoa, ngudn internet.

Theo 6ng Lé Hoang Chau, Chu tich HoREA, Nghi dinh 65/2022/ND-CP ban hanh
ngay 16/09/2022 da tang cudng "ki€m soat, quan ly chat ché" ngay tu "dau
vao" la khau phat hanh trai phi€u cla doanh nghiép va tang cuong quan ly chat
ché "dau ra" la khau mua trai phiéu ctia nha dau tu ca nhan.

Tuy nhién, viéc quan ly "rat chat ché dau ra" c6 thé lam sut giam quy mo thj
truong trai phiéu doanh nghiép, khién doanh nghiép khé huy ddéng von trén thi
truong trai phiéu do thi€u ngudi mua. Diéu nay c6 thé lam giam vai tro cla thij
truong trai phi€u doanh nghiép ma |1é ra phai trd thanh mét kénh dan von xa hoi
hdéa quan trong, b6 sung moét phan von dau tu trung, dai han cho doanh nghiép
dé chia sé véi kénh tin dung.

Vé von dau tu nudc ngoai FDI, trong 9 thang dau nam 2022, ngudn vén nay doi
vdi linh vuc bat déng san dat 3,5 ty USD, tuy nhién chu yéu tap trung vao thi
truong bat dong san cong nghiép va mot s6 tap doan bat dong sadn 1én. Da so
doanh nghiép bat dong san vira va nho kho tiép can dugc von FDI.

HoOREA danh gia cac chu dau tu du an nha & thuong mai, nha dau tu va nguoi
mua nha déu gap khé khan trong viéc ti€p can nguon von tin dung ngan hang,
nhat la khi Chinh phd va Ngan hang Nha nudc dang tap trung kiém soat lam
phat, thic day tang truéng.

Méi day, NHNN da phan bé thém han muec tin dung cho 18 ngan hang thuong
mai. Theo udc tinh cla cac don vi nghién cGu, lugng tin dung dugc phan bé thuc
té chi vao khodng 175.000 - 200.000 ty dong. NHNN con giit lai chua phan bé



khodng 200.000 ty dong.

"Ngan hang Nha nudc hién van dang gilr muc tiéu tang trudgng tin dung nam
2022 khoang 14%. Néu Ngan hang Nha nudéc néi room tin dung thém 1 - 2%
nita thi sé cé thém khoang trén dudi 200.000 ty dong dugc bd sung vao nén
kinh té, gidi "con khat von" cGa nén kinh té&, trong dé c6 thi truong bat dong
san", HOREA phan tich.

Theo dd, HOREA ki€n nghi Chinh pht va B0 Tai chinh xem xét, tao diéu kién cho
nha dau tu cd nhan khéng phai la "nha dau tu chiing khoan chuyén nghiép"
dugc dau tu, mua trai phiéu doanh nghiép riéng Ié véi mot ty |é nhat dinh dé
thu hdt nguén vén nho 1é nhan rdi trong x& hoi.

Hién nay, chi dau tu, ngudi mua nha va nha dau tu th cap trén thij truong bat
dong san kho ti€p can nguon von tin dung va cac nguon vén khac. Tuong tu,
cac doanh nghiép bat dong san niém yét trén san ching khoan cling dang phai
doi mat véi tinh trang ching khodn sut gidm manh. Con cac doanh nghiép bat
dong san khac thi khé huy déng von Ung truéc cla khach do thi truong dang cé
dau hiéu chiing lai, tram lang, giao dich sut gidam dan dén rai ro mat thanh
khoan.

HoREA ki€n nghi B0 Tai chinh va Chinh phu xem xét, tao diéu kién cho céac
doanh nghiép cé quy moé Ién, cé uy tin thuong hiéu, cong ty dai chidng, cong ty
niém yét trén san ching khoan dugc xép hang tin nhiém thi dugc phat hanh
riéng lé chao ban cho nha dau tu cad nhan khong phai la “nha dau tu chiing
khodn chuyén nghiép”. "Trudéc mat, cho phép céc nha dau tu cd nhan nay dugc
ay thac cho céng ty ching khoan, céc t6 chirc ddm bdo nang luc bang cac hgp
dong thuong mai dé dau tu trai phiéu theo quy dinh".
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