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Panh thué bat dong san bé hoang dé khéng
lang phi tai nguyén
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Vlra qua, tai budi lam viéc véi cac bd, nganh, hiép hoi, ngan hang, doanh nghiép
vé tinh hinh thi truong bat dong san, Thu tuéng Pham Minh Chinh yéu cau B0
Tai chinh khan truong nghién cu ban hanh chinh sach danh thué bat ddng san
doi véi dat, nha & khong st dung, phan chénh léch gid dat vai gid ban. Theo céac
chuyén gia, da dén IGc phai danh thué bat ddng san bé hoang dé khéng lang
phi tai nguyén va han ché nan dau co nha dat.

Ong Nguyén Van Binh, Cha tich HOi Mbi gidi bat ddng san Viét Nam (VARS) cho
rang day la viéc lam can thiét. Theo 6ng, nhiéu nam tra lai day, khai niém "nha
hoang", "biét thu hoang", "khu d6 thi hoang" da qua phd bién.

Thuc trang nay khong chi gay lang phi tai nguyén dat dai ma con tao ra bat
co6ng xa hoi, khi ma phan I6n nguén cung nha dat du ngay cang khan hiém
nhung van ti€p tuc roi vao tay nhirng nguoi du da tai chinh, trong dé khéng it
nguoi gom mua véi muc dich dau co.

Ong Pinh cho rang, viéc dau co va dau tu tai Viét Nam hién van chua dugc phan
dinh ré rang. Mua bat dong san dé & hay cho thué, chuyén nhugng la hgp phép
va la hoat ddng gan lién véi co ché thi truong, trén co sé tu chiu trach nhiém
"|&i an, 16 chiu". Nhung hoat déng mua ban, chuyén nhuong khéng dugc kiém
soat la nguyén nhan chinh cua tinh trang "sot dat".
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Nhitng can biét thu bé hang tai Phuong Vién (huyén Hoai Blc, Ha Noi)

Theo 6ng Dinh, danh thué bat ddng san hudng téi nhiing doi tugng tich Iy, dau
co thay vi nhitng nguoi mua nham phuc vu muc dich sinh séng hay t6 chic san
xuat kinh doanh la viéc lam vua gilp tang nguén thu ngan séach, vira gilup diéu

tiét thi trudng bat déng san va cling la xu huéng chung trén thé gidi.

Chung quan diém, TS. Nguyén Tri Hi€u cling danh gié day la thai diém thich hgp
dé€ Quobc hoi, Chinh phi xem xét danh thué trén gié tri cla bat dong sdn (ngoai
thué trudc ba va thué giao dich bat dong san). Viéc ap dung thué sé bd sung
ngudn ngan sach cho qudc gia va gidm thi€u dugc tinh trang dau co.

Tuy nhién, dé &p thué gia tri bat dong san, éng Hi€u cho rang, phai xac dinh
duogc gia tri bat dong san do, bao gobm chi phi dat dai va gia tri tai san trén dat.

Tuy nhién, theo cac chuyén gia, viéc danh thué nha dat bé hoang can nghién
ctu k¥ nhiéu yéu to.

Theo GS. TS. bang Hung V06, nguyén Thi truédng B6 Tai nguyén Moi trudng,
phan tich: Lau nay nhiéu ngusi muén hoc cach danh thué cta Singapore la
Nnguai mua nha & th 2 thi bi danh thué cao hon. Nhung dac thu cta Viét Nam
khac véi Singapore, trong trudgng hop ngdi nha th( nhat gia tri rat 16n, con nha
th(r 2 gid tri rat nho thi khéng Ié chi thu thué ngoi nha th* 2 ma boé qua nha thi
nhat?

MOt s6 nudc thu thué 1 - 1,5% gia tri véi tat ca truong hop sé hitu nha, dat.
Nhung véi Viét Nam, thu nhap nguoi dan dang con thap, néu thu muc nay thi
nguoi dan khéng chiu néi.



"Phai nghién clru sac thué phu hop véi Viét Nam c6 thé thu thué dua trén gia tri
nha, dat hoac dién tich sé hitu, ddm bdo muc tiéu vira chong dau co bat déng
san vua dam bao an sinh xa héi ", 6ng Vo6 ndi.

Vé ca sé ha tang dé thu thué, 6ng Vo cling cho rang, ha tang quan ly con yéu,

co s6 dir liéu dat dai chua hinh thanh moét cach day du. Hién chi méi Bong Nai

c6 co sé dir liéu dat dai tuong doi day du, con cac dia phuong khac chi méi lam
dugc mot so dién tich nhat dinh.

"M6t ngudi cd bat dong san tai rat nhiéu tinh khac nhau thi tinh thué ra sao vi
chua c6 co sé dit liéu bat ddéng san ca nudc? ", 6ng V6 néu van dé.

Pon c nhu thué chuyén quyén sd hiru nha dat thanh thué thu nhap tir chuyén
quyén, nhung khéng tinh dugc thu nhap nén khéng ap dung dugc thué, van
phai dp dung muic 2% nhu thué chuyén quyén.

Ong Nguyén Van Binh, Cha tich Hoi Mbdi gidi bat ddng san Viét Nam dé xuét co
thé danh thué cao dan theo thoi gian bo hoang. Nhu ¢ Han Qudc, dat bé hoang
hoac dang trong qué trinh cdi tao dat qua 2 nam thi bj danh thué 5%, 5 nam thi
danh thué 8%, bd hoang 7 nam thi danh thué 9%, bd hoang hon 10 nam thi
danh thué 10%.

Chinh sach thué nay sé khién ngudi dan han ché hoac khéng con nhiéu déng luc
dau co, kiém ché da tang gid nha dat, bédi cung vdi chi phi 1ai vay va cac chi phi
co hdi khac, viéc sd h(tu bat dong san dau co tré nén rui ro hon. Mua di ban lai
bat dong san dé an chénh léch, hay tao cung cau do dé théi gid bat dong san



dan tréd nén vo6 nghia.

Dong thai, khuyén khich cac chd sé h(tu dua bat dong san bé hoang cho thué
hoac ban, thdng qua dé tang kha nang tiép can nha ¢ cho ngudi dan cé nhu cau
G thuc. Con trudng hgp néu danh thué réi ma ngudi dan van cé nhu cau dau co,
thi ngan sach sé thu dugc thué, phuc vu cho dau tu céng, xay dung truong hoc,
bénh vién, dudng xa...
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