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Ppat dau gia Phuc Tho dat 70 triéu dong/m2,
chuyén gia noéi gi?
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Két thlc phién dau gid dat huyén Phuc Tho, TP. Ha Né6i chiéu ngay 10/9, 16 tring
cao nhat dat gan 70 triéu dong/m2, cao hon gan 10 triéu dong so véi muc dinh
ca.

47 thira dat thudc khu DOc Tranh, xa Trach My Loc va khu BDéng Phuom, xa Tho
Loc va khu Huong Nam xa Xuan Dinh dugc Trung tam Phat trién quy dat huyén
Phuc Tho phéi hgp véi Céng ty Dau gid Hop danh Lac Viét té chic dau gia vao
chiéu 10/9.

Trong do, 30 thda dat dau gia khu DOc Tranh, xa Trach My Loc ky hiéu tu DGO1
dén BG8O, vdi dién tich tir 85,13m2 - 162,97m2; gid khai diém 23,4 triéu
dong/m?2.

9 thira dat khu Dong Phuom, xa Tho Léc cé ky hiéu tir TT8-11 dén TT8-19 véi
dién tich tlr 134,8m2 - 186,6m2; gid khai di€m 19,8 triéu dong/m2. Ngoai ra con
c6 8 thira dat khu Huong Nam xa Xuan Dinh cé ky hiéu L2 dén L12, véi dién tich
tlr 99,30m2 - 132,5m2. Bong budc gid 200.000 dong/m?2.

Phién dau gia dién ra theo hinh thirc bd phiéu kin mot vong, thu hat 180 khéch
hang tham gia v&i téng s6 c6 416 ho so.




Anh minh hoa

Két qud, 30 thira dat khu DOc Tranh, xa Trach My Loc da dugc dau gia thanh
cbng véi muc gia tring cao nhat la 69,8 triéu dong/m2 (cao gap 3 lan gia khai
diém), thap nhat la 39,2 triéu dong/m2. 9 thira dat Dong Phuom, xa Tho Loc voi
muc gid tring cao nhat la 25,6 triéu dong/m2, thap nhat la 23,4 triéu dong/m2;
khu Huong Nam xa Xuan Dinh véi mic gia tring cao nhat la 28,4 triéu
dong/m2, thap nhat la 26,4 triéu dong/m2.

Trudc do, sang 29/8, huyén nay cling té chirc dau gid doi véi 39 thira dat, trong
dé 30 thia thudc khu DOc Tranh, xa Trach My Loc va 9 thira thudc khu Béng
Phuom, xa Tho Loc.

Trong dé, cac thira thudc khu Dbc Tranh c6 dién tich 96 - 148m2, gid khai diém
23,4 triéu dong/m2. Con céc thira thudc xa Tho Loc cb gid khaoi diém 19,8 triéu
déng/m2, dién tich moi thira khoang 134 m2.

Theo dai dién Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phlc Tho, phién dau gia thu
hat hon 350 ngudi tham gia véi 650 ho so dang ky hop |é.

K&t qud, toan b6 39 thira dat déu da ban dau gid thanh coéng, giad tring thap
nhat la 24,6 triéu déng/m2, cao nhat 60,2 triéu déng/m2. Thira dat cé gia tring
dau giad cao nhat c6 dién tich gan 149 m2, cao gap 2,6 lan muc khéi diém. Téng
gia tri 16 dat nay sau dau gan 9 ty déng. Cac |6 con lai c6 gié tring 33,6 - 52,8
triéu déng/m2.



Pugc biét, t&r nay dén cudi thadng 9, du kién cd 229 16 dat thudc cac huyén tai
Ha No6i sé dugc dua ra dau gia.

Cu thé, tai huyén My Duc, Céng ty dau gid hop danh Lac Viét thong bdo dau gia
43 thira dat tai thon Thugng Tiét, xa Dai Hung vao ngay 13/9 téi. Cac thira dat
c6 dién tich 92 - 183 m2/16, gia khai diém hon 4,2 triéu dong/m?2.

Ciing tai huyén nay, ngay 20/9, c6 23 16 dat tai xa Phlc Lam sé dugc dau gia vdi
muc khai di€m hon 4,9 triéu déng/m2. M6i 16 dat cé dién tich 35 - 204 m2.

Tuong tu, 54 16 dat tai xa My Thanh thudc huyén My Duic sé dugc dau gia vao
ngay 26/9. Cac 16 c6 dién tich 71-174 m2, gia khéi diém chi gan 3,6 triéu
dong/m?2.

Ngoai ra, Cong ty dau gid hop danh Lac Viét cling vira ra thong bao dau gia 56
|6 dat tai xa Xuy X4, thudéc huyén My Dic. Cac 16 dat cé dién tich 81 - 211
m2/16, mdc gid khéi diém gan 3,6 triéu dong/m2. Phién dau gia du kién dién ra
vao ngay 27/9.

Tai huyén Mé Linh, Cong ty dau gid hgp danh Dau gid Viét Nam du kién té chirc
budi dau gid 11 16 dat tai thon Chu Tran, xa Tién Thinh (dot 5). M6i 16 dat co
dién tich 90 m2, giad khéi diém 23,2 triéu dong/m?2. Phién dau giad du kién dugc
t6 chirc vao ngay 28/9.

Tai huyén Phu Xuyén, Cong ty dau gid hgp danh Pau gia Viét Nam sé té churc
phién dau gia 42 16 dat tai khu Déng Doc Dudi, thon Gié Ha, xa Phu Yén va khu
Ao sau lang, thon N6i, xa Chau Can. Céac 16 dat c6 dién tich 63-105 m2/16, gia
khéi diém 7,4 - 25,8 triéu dong/m2. Theo ké hoach, phién dau gid dugc t6 chirc
ngay 22/9.

Tai Phién hop bdo Thuong ky Chinh phu thang Tadm, ngay 7/9, Thi trudng Bo Tai
nguyén va Moi truong Lé Minh Ngan da ly gidi vé tinh trang mot s6 trudng hop
tring dau gid dat cao gap nhiéu lan khai diém, c6 truong hgp cao bat thuong.

Theo dd, 6ng Ngan cho biét, sau khi c6 két qua dau gid quyén st dung dat va
phdn dnh cua bao chi, du luan, co quan chic nang hién da cha déng chi dao ra
soat nam bat tinh hinh giao dich trén dia ban, dac biét doi véi cac 16 dat dau
giad.

Nhan dinh ctia doan ki€m tra cho thay viéc triing dau gia tang cao so vdi gié
khai di€m la ding thuc té. Nguyén nhan la do xu hudng tang gid chung cuda thi
truong bat dong san dang trén da phuc hoi, va mot luong gia giao dich tang
truéng tot trén ca thi truong so cap va thi cap tir dau nam 2024, dac biét la doi



v3i cac bat dong san cé phéap ly ré rang, dugc dau tu ha tang ky thuat dong bd,
thudc cac khu vuc quy hoach phat trién do thi dau tu co sé ha tang giao thong

két n6i quan trong nhu cac huyén Hoai Blc va Thanh Oai la khu vuc ma nguoi

dan va nha dau tu tham gia.

Mat khéc, viéc t6 chlc dau gid quyén sir dung dat dién ra trong thoi diém giao
thoa gilra Luat Bat dai nam 2013 hét hiéu luc va Luat Bat dai nam 2024 bat dau
c6 hiéu luc, Luat Kinh doanh bat ddng san nam 2014 véi Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023. Nhu vay giao thoa gilta thoi ky luat cl hét hiéu luc con luat
ma&i c6 hiéu luc, do dé, qua trinh t6 chic dau gid xuat phat tr cdc quy dinh cla
luat cl va chuyén sang luat mdi nén sé cé6 mot sé nguyén nhan, trong dé cé
viéc xac dinh gia dat dé lam giad khai ki€m cho dau gid quyén st dung dat.

TS. Nguyén Van Binh, Chu tich HOi M6i gidi Bat dong san Viét Nam (VARS) cho
rang, viéc dat dau gid tang cao thoi gian gan day phan anh thuc té binh thudng
vé chénh léch cung cau, khi ma lugng ho so tham gia gap nhiéu lan sé 16 dat
trong phién dau gia.

Tuy nhién, viéc gid dat tai vi tri cé co sé ha tang, tién ich khong ndéi bat, d mot
so0 dia phuong vung ven sé hitu tiém nang tang gid & mdc binh thudng, lai tang
qué cao, c6 noi lén téi hon 100 triéu dong/m2, ngang bang véi gia dat nén tai
cac khu d6 thi, khu vuc dong dan cu la bat binh thudng, vuot xa gia tri thuc té.
Day chinh la két qud cta cac muc dich khéng lanh manh.

Theo 6ng Dinh, nhiéu nha dau tu tham gia cac phién dau gid nay la nhiing
ngudi "cé nghé" dau giad dat, ho thuong tham gia véi muc dich don gidn dé la
"ludt s6ng" ch khéng quan tdm gia tri that la bao nhiéu. Tam ly c trang da roi
mua ban sang tay ngay dé kiém 16i hodc san sang bd coc néu thj trudng khéng
hudng ing da khién mat bang giad dat lién tuc thiét 1ap dinh mdi, nhiéu loan thi
truong va anh huédng rat I6n dén tam ly ngudi dan, nhat la nhitng ngugi cé nhu
cau thuc.

Do dé, chuyén gia nay canh bdo, nguoi dan trudc khi "xudng tién" nén can nhac
ky ludng, so sanh muc gid gilra cac khu vuc, tranh dé tam ly fomo dan dat.

An Nguyén



