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Ghi nhan tu nhiéu san giao dich BDS tai Van Bon (Quang Ninh), hién gid dat nén
tai day da dat muc tang pho bién 10 - 15% so thoi diém thi truong dong bang
thang 7/2018. Sau khi g& bd 1énh cam giao dich, liéu rang, dat Van Bon cé “sot”
tré lai?

Bat dong san day séng?

Trudc dé, khi c6 théng tin Van Don sé dugc quy hoach trd thanh dac khu kinh
té, theo bdo cdo thi truong BDS quy 11/2018 cla batdongsan.com.vn thi, trong 3
dac khu tuong lai, Van Bon dugc danh giad c6 su tang gia dat nén ro rét nhat.

“6 thang dau nam 2018 so cung ky 2017, gid dat trung binh tai day da tang téi
hon 3 lan, t&r 7,2 triéu dong/m2 1én 23 triéu déng/m2”, bdo cdo néu.

Thoi diém hién tai, theo khao sat, tai nhiing 16 dat cé vi tri dep, mat tién truc
duong chinh, mdc tang cé thé dat 20%. M{c tang nay, dugc nhan dinh la thap
hon nhiéu so thoi diém sot néng hoi dau nam 2018.

Ong Tran Minh, chuyén gia BDS du bdo: “Trong 3 thang dadu nam 2019, thj
truong dat Van Don sé cé s6t nhe, tang trudng 20 - 30% giad dat tai cac du an.
Céac du an dat nén giad 20 - 30 triéu dong/m2, cé thé tang 5 - 10 triéu dong/m2;
cac vi tri mat bién, cé gid 45 - 50 triéu dong/m2, cé thé tang dén 70 - 90 triéu
dong/m2, do khan hi€ém san pham?”.

Ba Nguyén Nhu' Y, Gidm déc San giao dich Realhome cho biét: Van Bén, mc
gid dang dao dbng tur 20 - 30 triéu dong/m?2 véi dat thé cu, dat du an, phé bién
véi dat thé cu tai doc dudng 334 va dat do thi du &n da hinh thanh, da c6 s6
do”.

Ba Y ly gidi: “TUr ngay 9/1/2019, huyén Van D6én chinh thic ti€p nhan hé so giai
quyét TTHC vé dat dai trén dia ban, cho phép giao dich mua ban dat dai trd lai.
Thong tin nay, lap tdc khién thi truong BDS Van Don day séng tré lai, dong thoi



mang lai nhiéu co hdi méi cho cac chd dau tu, san giao dich BDS va khach hang
tai huyén dao nay, sau mét thoi gian dai tram lang”.

Theo ba Y, muc tdng giad nay |a hoan toan cé co sé. Bi Van Dén bay gid rat
khac, c6 nhiéu khu dé thi dang trién khai thi céng nhu dé thi Phuong Dong, du
an cda Sun Group... Véi 124 d6 an du an da dugc phé duyét quy hoach, Van
Doén dang dugc quy hoach tré thanh quan thé nghi dudng vé du lich, casino va
cac dich vu vui choi gidi ti, cdng nudc sau van chuyén da phuong thic, tir cao
toc Van Don - Méng Cai dén hang khong nhu san bay quoc té Van bon...

Ba Y thong tin thém: “Tu cubi thang 1, tat ca giao dich khach hang dé dang tur
trudc ngay 3/5/2018 dugc hoan thién, giai quyét vudng mac cho khach hang véi
cac ho so trudc day, viéc nay khién thi truong cé su bién ddng manh, giao dich
tang hon. Cung véi dé, dat dua diéu kién vé mat phéap ly, dat thé cu dugc nhiéu
nha dau tu quan tam.

Dac biét, sau khi Tha tudng phé duyét quy hoach téng thé khu kinh té Van Dén
thi cdc nha dau tu da nhin thay tiém nang cho Van Bon va manh dan trong
budc ti€n dau tu. Trong quy /2019, chidng ta da nhin thay Van Bon c6 su khai
sac trd lai. Téi day, khi nguén cung 16n hon, chac chan thi truong BDS Van Pon
sé s6i dong hon n(ra”.

Cac NDT nén than trong!



Céac chuyén gia nhin nhan, nguyén nhan khién thi truéng BDS Van Bon soi dong
trd lai dé chinh la sy phat trién vé ha tang giao théng. Véi ha tang giao thong
két noi, cac diéu kién vé quy hoach ha tang xa héi da va dang dugc chu trong
dau tu chinh la nhitng nén tdng quan trong cho kinh té - xa hoi Van Bon phat
trién trong thoi gian tdi, qua dé thu hat cac nha dau tu quan tam dén thj truong
BDS.

San bay Van bon chinh thic khai truong ngay 30/12/2018, da tao nén moét dién
mao mdi cho huyén ddo nay. Trong thai gian tdi, lugng khach du lich dén Ha
Long théng qua san bay qudc té Van Don hlra hen tang 1én dang ké. Day sé la
mot cu hich [én gilr chan cac nha dau tu.

Bén canh do, cau Bach Dang két n6i Hai Phong - Ha Long va cao téc Ha Long -
Van Bon mai dugc dua vao hoat dong, da két n6i 3 vung kinh té déng luc phia
Bac (Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh), két néi déng bd tuyén cao toc tir Hai
Phong - Ha Long - Van Bon va cang hang khéng quéc té Van Don. Bay dugc
xem la “thdi nam cham” hut cac nha dau tu chién luge vé Van Bon théng qua
cac du an triéu d6 da - dang va sap hinh thanh.

Theo ba 6 Thu Hang, Ph6 gidm déc bd phan Nghién clru va tu van Savills Ha
NoOi: “Viéc Quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi dugc phé duyét maé ra
co hoi Ién cho dia phuong, qua dé thu hat cadc nha dau tu quan tam dén thi
truong BDS. Trong tuong lai, néu Luat Don vi hanh chinh - kinh té dac biét dugc
théng qua, thi truong BDS tai day sé nhdn nhip, hap dan hon nita”.

Tuy nhién, 6ng Nguyén Héng Son, Gidam doc bd phan Tu van, Savills Ha N6i nhin
nhan, cdc nha dau tu nén can trong, dau tu theo ding nhu cadu, mong muoén cla
minh, ch& khdng chay theo trao luu.

“P0i vGi cac chu dau tu, 10i khuyén cua téi la nén tap trung vao chat lugng phat
tri€n thay vi chi quan tdm dén sé lugng, gia tang gia tri thong qua hoat déng
khai thac, van hanh du an. Bong thoi, can trién khai, ndng cao ca so lugng va
chat lugng céc loai hinh, sdn phdm dich vu va du lich méi dé thu hat va gilr
chan du khach. Quang Ninh c6 vinh Ha Long la ky quan thién nhién thé gidi,
nhung hién nay céc san pham du lich tai thi trudng nay con khd nghéo nan va
chua tuong xing véi tiém nang”, 6ng Son néu.

Ong Son nh&n manh: “Mai san pham BDS sé& phu hgp véi mong muén va diéu
kién cla ting nha dau tu khac nhau, dac biét trong boi cdnh ngudn cung tai thi
truong du kién sé rat doi dao trong nhitng nam taéi”.



Ong Nguyén Van Binh, Phé chu tich thudng truc kiém Téng thu ky Hoi Méi gidi
BDS Viét Nam cho rang: “DU thoi diém hién tai, dat Van Dén chua thuc su “sét
cao” vi thi truong con dang trong trang thai nghe ngéng, nhung cédc nha dau tu
can hét stic than trong vé tinh phép ly cla du an, uy tin cda chu dau tu. Khong
nén dau tu theo phong trao, can xac dinh ré nguén goc dat... Cé nhu vay, nha
dau tu méi han ché dugc mat mat néu gap rui ro”.
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