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Pau la gidi phap vuot khé va dau tu bat dong
san sau covid-19 lan thu 2?

08:18 18/09/2020

Lan séng Covid-19 th hai xuat hién khi cac doanh nghiép chua cé diéu kién
phuc héi sau lan séng th nhat cta dai dich. Theo ba D6 Thi Thu Hang, Gidm
déc B6 phan Nghién clu va Tu van, Savills Ha N6i, dai dich mang dén co hoi dé
cac nha dau tu va DN nhin nhan thuc té hon vé dau tu bat dong sdn va hién
tuong tang gia cua thi trudng.

Ba yéu to trong tam

Bdo cdo thi trudng bat déng san nkra dau nam 2020 cua Savills cho thay, tai
mot s6 phan khuc, Covid-19 cé anh hudng ro rét khi dinh hinh lai thi truéng, tao
ra cac xu huéng mdéi, hoac tao ra su canh tranh khoc liét giira cadc bén. Theo Ba
D6 Thi Thu Hang, Gidm déc B6 phan Nghién clru va Tu van, Savills Ha Noi, cac
doanh nghiép can luu y dén nhitng diém sau dé€ cé thé vuot qua khé khan,
thach thic trong va sau Covid-19:

Th& nhat, doanh nghiép can quan tam hang dau dén yéu to phap ly. Phap ly tét
sé giup doanh nghiép vuot qua giai doan bat kha khang nhu dai dich va phat
trién bén ving. Phap ly ré rang sé ho trg cho tinh thanh khodn cla san pham;
trong truong hgp khéng thanh khoan ngay dugc tai thi trudng thi doanh nghiép
van tim dugc cac phuang an phu hgp dé tao ra tinh thanh khoan, hé trg qua
trinh dau tu.

Thi hai, doanh nghiép can phai tinh dén yéu té chién lugc danh cho ngan han,
trung han, dai han. Cé nhitng dong san pham khéng phu hgp kinh doanh vao
thoi diém hién tai. Doanh nghiép can ra soat lai cac doi tugng khéch hang, cac
phan khic 6 ting dia ban ma doanh nghiép c6 thé khai thac. Bon cl, cac chu
dau tu hién nay hudng dén viéc dau tu vao bat dong sdn do thi cé khung phap
ly tét & nhiéu tinh thanh; nhitng dong san pham nay sé hudng nhiéu dén thu hut
khach hang tai dia phuong; sau dé la khach tir cac dia phuong 1an can, déng
thai sé gia tang va mé rong doi tuong khach hang muc tiéu néu cé chat lugng
canh tranh tuong déong véi cac san pham 6 dé thi 16n.
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Dé&u la gidi phap vuot khé va dau tu bat déng san sau covid-19 lan thir 27

Th ba, yéu té hoan thién héa hé sinh thai cla du an rat can dugc coi trong nhu
phat trién thém céc dong san pham, tién ich mdi, nhirng sdn pham tich hgp céac
yéu t6 cham sdc sic khde, ddm bao tinh an toan, hoac cé nguon cau I6n ma
chua dugc thir nghiém khai thac, nhu san phdm cham séc nguoi gia két hop
nghi dudng. Covid-19 lam cho tién trinh trién khai cidc du dn cham lai nhung
cling la dip dé cac chu dau tu xem xét viéc phat trién ap dung céng nghé 4.0
vao Viéc ho trg ban sadn pham, quan ly van hanh bat dong san ...Cac chu dau tu
I6n cé diéu kién, chi phi dau tu nhiéu, lam ra céc san pham bai ban, sé tao dugc
su khac biét trong tuong lai. Tuy nhién cac chd dau tu & quy mod va nang luc
vlra phai hon, thi nén tinh dén viéc tich hgp cong nghé 4.0 & muc co thé.

Nhin nhan dung vé gia tang nhe va chién lugc san pham

Ba D6 Thi Thu Hang nhan dinh, thi truong ghi nhan chiéu hudng gid bat dong
san tang nhe trén thij trudng so cap - méc gid chd dau tu truc ti€p ban ra cho
cac nha dau tu. Trong xu hudng thi hi€u clia nguoi tiéu dung va cac yéu cau cla
nha dau tu thay déi, cht dau tu can tinh toédn tao ra cac san phdm gan vdi gié
tri m& ban, thay vi chi dua vao cac yéu té bén ngoai nhu cac cong trinh ha tang
giao thong, ha tang xa hoi I6n, dé ban véi gia cao.

“Trén thuc té, néu dau tu thuc chat vao cac yéu té dadm bao chat lugng san
pham tot, tién ich da dang, ...sé dan dén hién tugng mat bang gié tang Ién.
Nhom céc san pham trudc day khéng dap ing dugc ky vong cla ngudi mua sé



khéng ban dugc, dan dén mat bang chung cac san pham mdi ra cé xu hudng
gid cao hon, lam tang gié cda thi truong so cap. Daoi véi thi truong th cap, khi
cac dong san pham da di vao s dung mot thoi gian (khodng trén 5 nam), muc
gid sé khoéng thé tét nhu thi truong so cap. Nhitng san phdm méi ra thj truong
sé cé thé gilr gid, hoac tang gid tot hon nhung chi tang ¢ cac chd dau tu tot, san
ph&m tét”, ba Hang khang dinh.

Trong dau tu bat dong san, néu dau tu ngan han thi nha dau tu can can nhac
tap trung vao cac dong san pham & khu vuc cé nhu cau cao, thanh khoan tét,
nguén cung san pham han ché. Song, van c6 mot thuc té la can dau tu bat
dong san vGi mot tdm nhin dai han. Cac san pham do thi cé uu thé hon so véi
san pham nghi dudng vi trong bdi canh hién tai, gigi dau tu thuong dat ra cau
héi lién quan dén van dé kiém soat dich va viéc quan ly khai thac cac dong san
pham dau tu dé.

Gan day, khi c6 su viéc bat kha khang xay ra, viéc di chuyén la méi quan tam
|6n chia cac nha dau tu. Cac du &n bat dong san c6 thé di chuyén téi bang
dudng bd hoac bang cach dé dang, nhanh chéng sé thu hat dugc céc nha dau
tu han. Ngoai ra, néu chu dau tu dua ra cac quy trinh khai thac, quy trinh van
hanh dau tu hop ly cling sé thu hat dugc cac nha dau tu.
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