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“Pau tu phat trién nha & xa hdi: Boi canh méi,
co hoi maéi”
20:38 27/05/2025

Tai H6i thao “Dau tu phat trién nha & xa hoéi: Boi canh mdi, co hdi mai” do Béo
Pau tu t6 chirc chiéu 27/5, TS Nguyén Van Khoi - Cha tich Hiép héi B4t dong san
Viét Nam da diém ra hang loat kh6 khan, vuéng mac ma 6ng cho rang la céc
“di€m nghén” trong phat trién nha & xa hoi, tr dé dua ra gidi phap thao gé.
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Toan canh hoi thdo

Cu thé, mot s6 dia phuong chua quan tam dua chi tiéu phat trién nha & xa hoi
vao k& hoach phéat trién kinh té - xa hoi hang nam va 5 nam cuda dia phuong, do
dé cac thu tuc vé nha & xa hoi chua nhanh.

Co ché, chinh sach phat trién nha & cling gap hang loat rao can. Cu thé tai biéu
85, Luat Nha & 2023 da dé cap dén nhiéu co ché uu dai cho chd dau tu phat
trién nha & xa hoi. Loi nhuédn cla nha dau tu cé 10% trong boi canh ap luc vé
gid nguyén vat liéu dau vao, nhan coéng bién déng thuong xuyén, vudng mac



phap ly du an... dan dén cham tién do, tang chi phi. Diéu nay cang khé hap dan
v3i nha dau tu.

Theo TS. Nguyén Van Khoi: Mot s6 dia phuong cap tinh chua ban hanh co ché,
chinh sach ho trg thuc hién dy an dau tu xay dung nha & xa hdi trén dia ban
nhu bé tri ngan sach dia phuong dé€ thuc hién céng tac boi thuong, ho trg, tai
dinh cu, gidi phdng mat bang, tao quy dat sach cho nha dau tu; hé trg nguén
von dau tu ha tang ky thuat va ha tang xa hoi thiét yéu cla du an dau tu xay
dung nha & xa hoi. Do dé, tién do cham. Néu khoéng bé tri nguén von cho ha
tang sé dan dén chi phi gia thanh tang cao, nguoi thu nhap thap khéng c6 thé
c6 diéu kién mua dugc nha.
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TS Nguyén Van Khéi - Chu tich Hiép hoi Bat dong san Viét Nam

Mat khac, Luat Nha & 2023 va Nghi dinh 100/2024/ND-CP da giao quyén cho dia
phuong trong viéc tao quy dat dé phat trién nha & xa hoi gom: Quy dat nha & xa
hoi trong pham vi du an nha & thuong mai la 20%; hodc hinh thic 2 b6 tri quy
dat nha & xa hoi thay thé & vi tri khac; hoac hinh thic 3 la déng tién tuong
duong gia tri quy dat tai thoi di€ém da hoan thanh hé théng ha tang ky thuat.
Nghi dinh 100/2024/ND-CP quy dinh 3 hinh th{c dd, nhung khong lam ré diéu
kién dp dung cta ting hinh thdc dan dén dia phuong ling ting, nén da budc
chu dau tu phai danh quy dat 20% dé xay dung nha & xa hoi... gay khd khan
cho cha dau tu.

Quy dat tap trung dé xay dung nha & xa hoi chua quan tam dén viéc diéu tra,
xac dinh nhu cau thuc vé nha & xa hoi, nha & vira tdi tién cla dai da s6 dan cu



c6 nhu cau & thuc. Pong thoi, viéc b6 tri quy dat tap trung tai mot sé dia
phuong con xa trung tam, chua thuan tién vé giao théng, ha tang ky thuat va
ha tang xa hoi.

Véi ngudi mua, thué nha & xa hoéi, Cha tich Hiép héi Bat déng san Viét Nam
cling danh gid c6 nhiéu “diém nghén” khéng dé vugt qua. Trong dd, Chinh phu
da co6 cac chinh sach vé cac gdéi vay uu dai cho ngudi mua nha & xa hoi; tuy
nhién thuc té€ ngudi mua, thué nha & xa hdi dang khé ti€p can cac gdéi vay uu
dai nay. Muc 13i suat cho vay cao va thoi han vay ngan, trong khi dé néu tinh
vGi muc thu nhap nguoi dan va gia nha & xa hdi nhu hién nay thi cling phai 23 -
25 nam mdi tra dugc tién vay.

Dé cap dén mot so6 gidi phap, TS Nguyén Van Khoi dé xuat: Dia phuong xac dinh
nhu cau vé nha & xa hoi, nha & hop véi thu nhap ngudi dan cé nhu cau & thuc;
lap k&€ hoach phét trién véi cac chi tiéu cu thé, tién do dap ing hang nam, 5
nam va coi day la chi tiéu quan trong vé chinh sach an sinh xa hoi trong ké
hoach phat trién kinh té - xa héi clda dia phuong; Quy hoach dat va tao lap mat
bang sach cho du an nha & xa héi phai dugc uu tién trong céc nhiém vu cua dia
phuong, thoéng qua chi tiéu va du an cu thé hang nam; dia phuong ban hanh co
ché chinh séch uu dai phu hgp dé thu hdt nha dau tu dau tu xay dung nha & xa
hoi va nguoi dan ti€p can dugc, mua nha & xa hoi.

TS Nguyén Van Khoi cling dé nghi Chinh phd chi dao, giao B6 Xay dung ch tri
c6 cac phuong an, giai phap cu thé dé 6n dinh, giam mat bang gia bat dong san
véi cac van dé chinh nhu:

Théo g& vudng mac phap ly, quy hoach, quy dat, dinh gid dat, chuyén nhugng
du an bat dong san, cho phép chuyén déi nha & thuong mai, nha & tai dinh cu
thanh nha & xa hoi nham gdép phan giam chénh léch phan khic nha & va tang
nguon cung nha & xa hoi.

DPinh huéng dé phat trién can bang cac phan khuc thi truong bat déng san, chu
trong phat trién phan khiic nha & xa hoi, nha & phu hgp thu nhap ngusi dan nhu
cau 6 thuc, nha ¢ cho nguoi lao déng tré dudi 35 tudi.

D&y nhanh tién do thdo g& vudng mac cho cac du an bat dong san, dé nhanh
chéng dap Uing dua sdn pham vao s dung, tang thu nguén ngan sach nha nudc
va dia phuong; tao lap ngudén von lai suat thap, da dang nguon von théng qua
thanh Iap Quy phat trién nha & (uu tién nha & xa hoéi, nha & cho nguoi thu nhap
thap va cho nguoi duédi 35 tudi...) t&r quy dén tir ngan sach nha nudc, trai phiéu
Chinh pha, vén goép cua dia phuong, cia mot s6 té chic tai chinh, cta quy dau
tu trong va ngoai nudc...



Cai cach thd tuc hanh chinh vé dau tu xay dung nha & xa hodi: Hoan thanh tha
tuc dudi 12 thang. Dé nghi chi dinh chd dau tu; chap thuan chu truong dau tu
dong thoi giao chd dau tu du dn dau tu xay dung nha 6 xa hoi...
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