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Pay manh cai cach thu tuc hanh chinh, tich hop
thong tin dat dai véi thong tin thi truong bat
dong san
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Ti€ép tuc chuaong trinh Ky hop thi 10, chiéu 18/11, dudi su diéu hanh cta Phé
Chu tich Quéc hoi Nguyén Khac Dinh, Quéc hdi nghe trinh bay To trinh va Béo
cdo thadm tra vé du thao Nghi quyét cia Quoc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh
sach thdo g& khoé khan, vudng mac trong té chirc thi hanh Luat Dat dai.

Quéc hoi nghe trinh bay To trinh va Bao cdo tham tra vé du thdo Nghi
quyét clia Quoc hdi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thdo g& khé
khan, vudng mac trong té chirc thi hanh Luat Dat dai

Dé cap vé su can thiét, muc dich ban hanh va quan diém xay dung Nghi quyét,
thira Uy quyén cla Thu tuéng Chinh phud, B6 trudng B Nong nghiép va Moi
truong Tran Ddc Thang cho biét, qua hon 01 nam trién khai thi hanh Luat Dat
dai nam 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh Luat cho thay, cac chinh sach
md&i trong cac van bdn da budc dau mang lai hiéu qud, gép phan gidi phéng




nguon luc dat dai cho phat trién kinh té - xa héi cia dat nudc. Bén canh nhing
két quad dat dugc, xuat phat tu nhitng yéu cau trong tinh hinh méi, can thiét
phai ban hanh Nghi quyét ctia Quéc hoi dé tiép tuc thé ché cac quan diém, dinh
huéng cua Pang, dong thoi thdo g& khd khan, vuéng mac trong qua trinh t6
chirc thi hanh Luat Pat dai.

Muc dich ban hanh Nghji quyét nham thé ché hdéa day dua, kip thoi cac quan
diém, chu truong ctia Dang va Nha nudc vé chinh sach dat dai; thdo g& kip thoi
nhitng “diém nghén”, van dé mdi phat sinh tir thuc tién, gép phan thuc hién
muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly, s
dung dat, tao dong luc dua dat nudc ta tré thanh nudc phat trién cé thu nhap
cao, cho phu hgp véi yéu cau quan ly mdéi.

Phé Chu tich Quéc hdi Nguyén Khac Binh

Quan diém xay dung du thao Nghi quyét bdm sat cha truong, chinh sach tai
Nghi quyét, Két luan ctia BO Chinh tri, Ban Bi thu dugc ban hanh trong cac nam
2023, 2024 va nam 2025, dac biét la Nghi quyét s6 69-NQ/TW; day manh cai
cach thu tuc hanh chinh vé dat dai, chuyén d6i so6 dua trén hé théng thong tin
dat dai thong nhat, tich hgp théng tin dat dai véi thong tin thi truong bat dong
san, co sé dir liéu vé dan cu va cac co sé dit liéu co lién quan.




Bo trudng BO Nong nghiép va Moi truong Tran Dldc Thang

Theo B6 trudng BO NO6ng nghiép va M6i truong Tran Pdc Thang, du thdo Nghi
quyét dugc bd cuc thanh 03 Chuong, 13 diéu. N6i dung co badn cla du thdo Nghi
quyét gobm 03 nhédm. Nhém th& nhat, cac ndi dung thé ché quan diém, muc
tiéu, nhiém vu, giadi phap theo Nghi quyét cda Ban Chap hanh Trung uong Két
ludn ctia BO Chinh tri. Nndm th(& hai, cadc ndi dung gidi quyét “diém nghén” da
dugc chi ra tai Thong bdo s6 08-TB/BCDTW cua Ban Chi dao Trung uong vé
hoan thién thé ché, phap luat. Nhédm thi ba, cac nbi dung dé ti€p tuc thdo g&
kho khan, vudng mac trong qua trinh thi hanh Luat Pat dai.

Pé nghi lam ré hon can cu tinh tién st dung dat, tién boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat

Thay méat co quan thdm tra, Chd nhiém Uy ban Kinh té va Tai chinh Phan Van
Mai khang dinh, can c& céc co s@ chinh tri, phép |y va thuc tién tai T trinh cla
Chinh pht va hé so du 4n Nghj quyét kém theo, Uy ban Kinh té va Tai chinh tén
thanh su can thiét ban hanh Nghi quyét. Uy ban dé nghj ti€p tuc ra soat, hoan
thién du thao Nghi quyét dé phlu hgp véi cac chu truong, quan diém cu thé cua
cap c6 tham quyén; bao dam tinh hop hién, hgp phéap, tinh théng nhat véi hé
théng phéap luat. Uy ban dé nghi tiép tuc ra soat cac quy dinh phai bdo ddm phu
hgp quy dinh cla Hién phdp, bao ddm tinh kha thi, céng bang, minh bach,
khong gay khiéu kién, khi€u nai, anh hudng dén quyén lgi cla ngudi dan.

Vé cac trudng hop Nha nudc thu héi dat (Diéu 3): Pa s6 y kién Uy ban Kinh té
va Tai chinh cho rang, day la mot dé xuat chinh sach nham thao g& “nut that”




trong viéc thuc hién cac du an phat trién kinh té - xa hdi thong qua thda thuan
nhan quyén st dung dat. Co ché nay tao diéu kién thuan lgi cho nha dau tu khi
da dam phan dugc phan 16n dién tich dat nhung gap khé khan khong hoan
thanh dugc viéc giadi phdng mat bang trién khai du &n ding tién dé. Uy ban Kinh
té va Tai chinh dé nghij lam ré hon co sé dé xuat ty 1é dién tich va ty 1& s6 nguoi
dong thuan; co ché xt ly doi véi dién tich con lai cda du an khi nha dau tu da
thda thuan dugc trén 75% dién tich va nhan dugc su dong thuan cla trén 75%
soO lugng chu st dung dat trong pham vi thuc hién du an.

Viéc xtr ly dién tich dat con lai va s6 nguoi cé dat con lai can phai bao dam
guyén con nguoi, quyén cong dan theo quy dinh cla Hién phap; han ché phat
sinh khiéu nai, khiéu kién. Uy ban dé nghj can cé quy dinh hai hoa lgi ich khi
tinh tién boi thuong, tranh kha nang phat sinh khi€u nai, khi€u kién khi ap dung
bang gid dat va hé s6 diéu chinh dé tinh tién boi thuong déi véi nhing truong
hop con lai vi gid dat trong badng gid thuong thap hon muc gid trung binh da
thoa thuan.

Mot s6 y kién cho rang, viéc b6 sung cac truong hgp thu héi dat can dugc can
nhac than trong, bdo dam quy dinh cGa Hién phap, trdnh anh hudng dén quyén
cla nguoi dan, khéng nén ap dung dai tra trudc khi cé6 danh gid tac dong cu
thé, c6 thé bdo cdo cap cd thdm quyén cho phép dp dung ca ché thi diém déi
véi moét s6 truong hogp Chinh phd dé xuat bd sung tai cac dia phuong cé Nghi
quyét cla Quoc hdi vé co ché, chinh sach dac thu, dé cé can ci sira déi toan
dién Luat Dat dai trong thoi gian téi.
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Chu nhiém Uy ban Kinh té va Tai chinh Phan Van Mai trinh bay Béo
cdo tham tra vé du thdo Nghi quyét cia Qudc hoi quy dinh mét sé co
ché, chinh sach thdo g& kho khan, vudng mac trong té chirc thi hanh
Luat bat dai

Vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat (Diéu 4): Uy ban Kinh
té va Tai chinh tadn thanh viéc dugc lua chon hinh thic thué dat nhu du thao
Nghi quyét d€ bao dam tinh linh hoat, phtu hgp hon véi thuc tién phat trién kinh
té - xa hoi cla dat nudc. Cac quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich st dung dat la nhitng ndi dung quan trong, la quy dinh mdi so véi Luat bat
dai hién hanh. Do d6, can hét sic can nhac, than trong va phai bdo dam: phu
hop véi ché d6 sé hiru toan dan vé dat dai do Nha nudc dai dién chid sé h(tu va
théng nhat quan ly, nhat la quyén dinh doat cla chu s& h(tu; diéu hanh chinh
sach phat trién kinh té - xa hoi dua trén nguén luc dat dai, phuc vu muc tiéu
phat trién kinh té - xa hoi cia dat nudc; ngudn thu ngan sach nha nudc.

Vé can cU’ tinh tién st dung dat, tién thué dat, tién boi thuong khi Nha nudc thu
hoi dat, thoi diém xac dinh gid dat du kién cha quy dat thanh toan du an BT
(Piéu 5): Uy ban Kinh té va Tai chinh théng nhat véi quan diém tiép can néu tai
To trinh cda Chinh phd. Tuy nhién, viéc dé xuat dp dung Bang gia dat (thay cho
gid dat cu thé) dé tinh thu nghia vu tai chinh va tién boéi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat can phai bdao ddm muc tiéu chinh cla chinh sach; bdo ddm tinh hai
hoa, minh bach va hiéu qua, tranh gay ganh nang tai chinh cho nguci dan va
doanh nghiép. Pdng thoi, Uy ban dé nghi lam rd hon can c& tinh tién s& dung
dat, tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat, boi thuong vé dat, gid dat tai dinh
cu la gia dat theo badng giad dat va hé sé diéu chinh gid dat cé dap ng duogc yéu
cau cla thuc tién phat trién khéng, vi hé s6 diéu chinh gid dat c6 uu diém dé
tinh toan nhung can c xac dinh chua ro rang.

Vé nguyén tac dinh gia dat, thai diém thu thap théng tin, phuong phép dinh gia
dat (Piéu 6): Uy ban Kinh té va Tai chinh cho rang, viéc dinh gid dat theo
nguyén tac thi truong la can thiét dé hudng téi mot thi truong bat déng san
minh bach va céng bang. Tuy nhién, qua trinh trién khai can dugc thuc hién
than trong, cé 16 trinh ré rang, véi cac phuong phap dinh gia khoa hoc va khach
guan. Viéc cling cb co sd dir liéu va tang cudng vai tro gidm sat clia cac co quan
doc lap sé gilup gidi quyét cac thach thdc hién tai, ddm bdo su thanh céng cla
chinh sach.

Vé Bang gia dat (Diéu 7) va hé sé diéu chinh gia dat (Piéu 8): Uy ban Kinh té va
Tai chinh théng nhat véi quan diém Nha nudc véi vai tro dai dién cha sé hitu vé
dat dai can phai thuc hién quyén kiém soat va quyét dinh gid dat. BDé nghi ra




soat quy dinh xt ly chuyén ti€p dé bdo dam khéng vudng mac khi thuc hién,
dap (ng yéu cau thdo g& bat cap trong ap dung bang gid dat va gid dat cu thé
theo Luat Dat dai hién hanh; nghién clu, bé sung néi dung cé tinh nguyén tac,
dinh huéng cu thé hon trong ban hanh hé sé diéu chinh gi dat.

Uy ban Kinh té& va Tai chinh dé nghi ra soat, xac dinh day dud, toan dién céc
truong hgp can chuyén tiép, tranh tao khodng tréng phéap ly hodac xung doét
phap luat; bdo ddm du thoi gian chuan bi cac diéu kién can thiét dé thi hanh
Nghj quyét. D& tiép tuc hoan thién du thdo Nghj quyét, Uy ban Kinh té va Tai
chinh dé nghi cac BBQH tap trung thao luan, cho y kién vé cac ndi dung: Vé bo
sung cac truong hgp thu héi dat vi muc dich qudc phong, an ninh, phat trién
kinh té - xa hoi vi lgi ich quéc gia, cong céng va diéu kién thu hoi dat (Diéu 3);
Vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (Diéu 4); Vé can c tinh
tién s dung dat, tién thué dat, tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat; thoi
di€m xac dinh gid dat cta quy dat thanh todn du én BT (Diéu 5); V& nguyén tac
dinh gid dat, thoi diém thu thap thong tin, phuong phap dinh gid dat (Diéu 6);
(5) Vé bang giad dat va hé sé diéu chinh gid dat (Diéu 7 va Diéu 8); Vé mién,
giam tién s dung dat, tién thué dat; nop tién si dung dat, tién thué dat khi
chuyén muc dich st dung dat (Piéu 10); Vé thuc hién quyén, ché d6 s dung
dat, dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chiing nhan, tach tha
dat, hop thira dat, hé thong théng tin vé dat dai (Diéu 11); Nhitng van dé khéc
ma dai bi€u quan tam.

Theo quochoi.vn




