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Nh{rng co ché méi tai du thdo Nghi dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu
dugc ky vong sé day nhanh tién trinh xda bd cac chung cu da xudng cap.

Chi di doi khi khan cap

“Tang nha chung cu, gidm nha mat dat” la xu hudng phat trién dé thi chung,
nhung khi chung cu téi nién han sé xudng cap, tham chi cé thé sap dé bat c
lGc nao nén can phai pha bo dé xay lai. Tuy nhién, tai TP. HCM, tién d6 tai xay
dung chung cu cl rat cham tré vi nhiéu nguyén nhan, trong dé chu yéu la do co
ché.

Nhin lai qua trinh khéi dong tir nam 2016 dén nay, cong tac thao dd, xay dung
mGai thay thé chung cu cl trén dia ban Thanh phd méi ding & viéc di doi, tam cu
cho ngudi dan dé ddm bao an toan doi véi chung cu hu hdng nang, nguy hiém,
trong khi rat it chung cu dugc tién hanh xay méi.



Cau hdi dat ra la vi sao da cé quy hoach, nhung céng tac cdi tao chung cu cii
van bé tac? Dién hinh la tai quan 4, chinh quyén dia phuong da nhiéu 1an yéu
cau di dgi cac ho dan tai chung cu Ton That Thuyét do tinh trang xudng cap, hu
hdng nghiém trong tai day, thé nhung viéc gidi quyét di dai van cham.

Chi dén khi block C clia chung cu nay bj sap da, san hanh lang, tuong lan can |6i
di can ho... khién UBND quéan 4 phai chi dao khan Cong ty Dich vu cong ich
quan 4 phdi hop véi Phong Quan ly do thi quan khan truong gia c6 cac vi tri xay
ra su co, sau dé bo tri quy can ho chua s dung tai chung cu s6 4 duong Phan
Chu Trinh, quan Binh Thanh d€ nguoi dan tam thai 6n dinh cubc song.

Tuong ty, tai chung cu s6 440 dudng Tran Hung Pao (phuong 11, quan 5), du da
xac dinh mdc d6 nguy hiém la nha cap D, khd nang chiu luc khéng thé dap Gng
yéu cau st dung binh thuong, thé nhung phai mat gan 6 nam chinh quyén dia
phuong mdéi thuyét phuc dugc nguoi dan déng y di doi sang nai @ mdi, sau khi
UBND TP. HCM yéu cau di doi khan céap.

Nguyén nhan chinh khién ngugi dan khéng chiu di doi la phuong dn dén bu, tai
dinh cu chua phu hgp, béi phap luat hién hanh chi quy dinh doi véi nha & hét
nién han s& dung hoac cé nguy co sap dé thi chinh quyén phai di doi dé ddm
bdo an toan cho nguodi dan, ma chua quy dinh cu thé viéc 1ap phuong an boi
thudng dang nha chung cu. Biéu nay gay nhiéu ap luc, khé khan cho chinh
quyén dia phuong trong cong tac van déng ngudi dan chuyén di.

Do la chua k€&, nhiéu du an chung cu cli sau khi cai tao lai khong du diéu kién
xay méi, chang han trudng hgp chung cu 440 Tran Hung Pao, sau khi trir 16 gidi,
dién tich st dung chi con 170 m2 nén khong thu hut dugc nha dau tu, do dé
khong thé xay dung lai. Cudi cung, Nha nudc phai ding ra giadi quyét, ngan sach
phai chi tién dén bu cho nguoi dan.

Ngoai dy an trén, TP. HCM con cé 6 du an khac gap vudng mac tuong tu, tic la
khéng kéu goi dugc nha dau tu, khong thé xay chung cu méi 6 vi tri cli, bao
gdém chung cu 155-157 BUi Vién (quén 1); chung cu 6Bis Nguyén Tat Thanh va
chung cu Truc Giang (quan 4); chung cu 119B Tan Hoa Béng (quan 6); chung cu
137 Ly Thuong Kiét va chung cu 149-151 Ly Thuong Kiét (quan Tan Binh).




Cu xa Thanh Da, quan Binh Thanh mon méi chd doi du an tai dinh cu
tu hon chuc nam nay.

Tang uu dai dé thu hat nha dau tu

Trong giai doan 2021-2025, TP. HCM dat muc tiéu xay dung xong 6 chung cu
cap D da thuc hién di doi, thdo d& trong giai doan 2016-2020. BDéng thoi, hoan
tat viéc di doi, thdo d& 8 chung cu cap D con lai chua hoac dang di doi dang da.

Muc tiéu la vay, nhung dé hién thuc hda thi chi né luc tir chinh quyén Thanh pho
thoi [a chua du, khi ma co ché uu déi con chua hap dan cac nha dau tu tham
gia, cling nhu chua dé dang van déng ngudi dan di chuyén dén noi & mdi.

DE& thdo g& nat that nay, B6 Xay dung dang té chirc 1ay y kién du thdo Nghi dinh
vé cdi tao, xay dung lai nha chung cu. Dang chi y, du thdo cé dé xuat mot s6
co ché uu dai doi véi cac du an xay dung lai nha chung cu, dugc ky vong sé thu
hat nhiéu doanh nghiép tham gia vao chuong trinh nay.

Pau tién la uu dai vé dat dai. Theo dd, chd dau tu sé dugc mién tién st dung
dat, tién thué dat déi vai dién tich dat xay dung nha chung cu hién hitu; dién
tich dat xay dung nha & riéng Ié hién hitu (n€u cd); dién tich dat xay dung céng
trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, céng trinh céng céng, dién tich dat cé
cobng trinh ha tang ky thuat, giao théng, ha tang xa hoi; cong trinh khac, bao
gobm ca dién tich dat cé tai san cdéng thudc pham vi du an xay dung lai nha
chung cu.

Chu dau tu du an dau tu cdi tao, xay dung lai nha chung cu duoc kinh doanh déi
v@i dién tich nha & con lai sau khi da thuc hién bo tri tai dinh cu va phan dién
tich kinh doanh dich vu, thuang mai trong pham vi du an dé bu dap chi phi.



Riéng phan dién tich kinh doanh thuong mai, dich vu thudc nha chung cu dugc
cdi tao, xay dung lai thi cht dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu khong phai nép tién thué dat khi ban phan dién tich kinh doanh nay.

Ngoai ra, dé gidi quyét bai todn chung cu sau khi di doi nhung khéng du dién
tich xay dung du an mdi, du thao cho phép thuc hién du an xay dung lai nha
chung cu theo hudng quy gom - tic la gom mot sé nha chung cu trén cung
pham vi dia ban cap quan/huyén dé lam co sd xac dinh viéc thuc hién mét hoac
nhiéu du an cdi tao, xay dung lai nha chung cu.
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Day nhanh tién trinh xda bd cac chung cu da xudng cap. Anh internet.
Néu thuc hién cac du an theo dang nay, chd dau tu cling dugc hudng co ché uu
dai vé dat dai va kinh doanh thuong mai trong pham vi du an xay dung lai nha
chung cu. Nhitng truong hop du an xay dung lai nha chung cu sau quy gom
khéng ddm bdo hiéu qua tai chinh ctia chd dau tu thi chd dau tu dé xuat UBND
cap tinh xem xét, quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat doi véi cac phan dién
tich dat cé nha chung cu cl dé bao dam can déi hiéu qua tai chinh cta du an.

Ong Lé Hoang Chau - Cha tich Hiép hdi Bat dong san TP. HCM (HoREA) cho biét,
kinh nghiém giai quyét bai todn nan giai nay tirng dugc UBND quan 3 thuc hién
la xay dung ké hoach quy gom 43 khu chung cu trén dia ban dé xay dung lai 3

khu chung cu quy mo 16n, da dé tai dinh cu trén dia ban quan.



“Gidi phap nay khac phuc dugc tinh trang bé hoang tai cac du an tai dinh cu
duogc xay dung tai vi tri khac, khéng dap ng dugc nhu cau di lai, sinh séng,
chlra bénh, hoc hanh, kinh doanh..., dan dén ngugi tai dinh cu khéng vao &,
ong Chéau néi, dong thoi cho rang, viéc dugc mién tién st dung dat, tién thué
dat, ké ca dién tich dat co tai sdn cong thudc pham vi du an dau tu cadi tao, xay
dung lai nha chung cu déa thdo g& dugc vuéng mac trong viéc xr ly cac phan
dién tich dat ngoai ranh khoi dé xay dung nha chung cu nhu duong noi bo, dat
nhém cay xanh...

“Ca ché nay sé tao ‘budc ngoat’ trong thu hit dau tu va thic day thuc hién hiéu
gua chuong trinh cai tao, xay dung lai nha chung cu tai cac doé thi, dac biét la
Ha N6i va TP.HCM”, 6ng Chau nhan manh.
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