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bé xuat 03 nhém giai phap thuc day thi truong
bat dong san hoi phuc
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Trong bdo cdo méi nhat ctia HOi M6i gidi Bat dong san Viét Nam, tir gitra thang
05/2022, thi truong bat dong san rai vao canh “bat dong” do khong tiép can
dugc ngudn von. DE g& khd, Chinh phd nén nghién ctu xay dung co ché cho thij
truong bat déng san theo ba nhém doéi tuong.

Theo théng ké tir nam 2018 dén nay, nhitng vuéng mac vé phéap ly, chinh séach
ngay mot khién doanh nghiép bat dong san roi vao canh khé khién nguén cung
bi giam nghiém trong.

Bdo cdo nam 2022 cua Ho6i M6i gidi Bat dong san Viét Nam (VARS), ngudn cung
bat dong san ra thj truong dat khodng 48.500 san pham, tuong duong hon 20%
so véi nam 2018. Tuy nhién, sang quy 1V/2022, ngudn cung sut ky luc véi gan
7.000 san pham.

Mat khac, thi truong bat dong sdn hién roi vao canh thi€u chinh sach diéu tiét,
khéng cé chinh sach han ché san pham, han ché du an cao cap. Tham chi,
chinh sach phat trién nha & binh dan, nha & xa hdi cling khéng cé khién co cau
nguodn cung chu yéu la san phdm cao cép, c6 gia tri I6n, hiém hoi ngudi dan cé
kha nang chi tra.




o thi truong

D& g& kho, Chinh phu nén ”nghién ctu xay dung co ché ch
bat dong san theo ba nhém dsi tuong. Anh minh hoa.

B&o cdo mdéi day ctua VARS cling nhan dinh, tu gilra thang 05/2022, thi truong
bat dong san roi vao canh “bat dong do tac ngudn von tin dung, nguén von trai
phiéu, tham chi la nguon vén huy déng tir khach hang. Nhitng nguyén nhan nay
lam khach hang kho long “xudng tién” dau tu, cung do la hang loat hé luy ma
doanh nghiép bat déong san phai hiing chiu nhu doanh thu sut gidm, chi phi tang
cao do chi phi ti€p can tai chinh tang, chi phi dau vao tang, lai suat tang,...

Hang loat du &n phai tam dung, “sic khoé” thi truong cling nhu cdng dong
doanh nghiép cang suy gidam trong suét ntra cudi nam 2022. B6 Xay dung thong
tin, s6 lugng doanh nghiép bat déng san tuyén bo pha san, gidi thé tang 38,7%
so véi cung ky nam ngoai, khodng gan 1.200 doanh nghiép. Quy IV nam 2022,
doanh nghiép bat déong san mai thanh lap cling chiém s6 lugng it. Nhiéu doanh
nghiép bat dong san phai thu hep quy mé dau tu sdn xuat kinh doanh, cat gidm
nhan luc lao déng.

1. Nguyén Van Dinh, Phé Chu tich Hiép hdi Bat dong san Viét Nam, Cha tich
VARS nhéan dinh, dé thj trudng bat déng san hoéi phuc, can gidi quyét duogc
nhu cau cap thiét vé nha & cla ngudi dan. B& g& khé, Chinh pht nén nghién
clu xay dung co ché cho thi truong bat déng san theo ba nhém doi tugng.

MOt la co ché, chinh sach. Bé xuat cac co quan quan ly Nha nudc can day
nhanh cbéng tac sra d6i ludt nham 6n dinh thi truong bat déng san lau dai. T
Cong tac sém trinh Chinh phd ban hanh cac Nghi dinh méi dé xt ly vuédng mac



cla nhirng nghi dinh ci khién thi truong bat déng san “déng bang”. Pong thai,
can nhiing ki€n nghi méi manh han nham tao ra nhiing san pham thich hop véi
xu thé thi truong, kich cau nhu cau giao dich,...

Hai la chinh sdch nguén vén cho phat trién thi truong bat ddng san. Dé xuat
Ngan hang Nha nudc thic day viéc bom von cho nén kinh té, dac biét la bat
dong san.

V@i nhitng truong hgp bat dong san gap khd, Ngan hang Nha nudc va Ngan
hang thuong mai can tao diéu kién cho doanh nghiép gian, hoan cac khodn vay
dén han. Doi véi doanh nghiép bi nhay sang nhém ng xau hon thi khéi phuc lai.

Mat khac, Ngan hang Nha nuéc can tao diéu kién cho viéc ho trg vay von uu dai
d6i véi cac doanh nghiép phat trién du dn nha & thuong mai gia ré, nha & xa
hoi, nha & cho céng nhan, nguoi cé thu nhap thap. Cé chinh sach hé trg cho vay
doi véi cac doanh nghiép phat hanh trai phi€u. Xem xét cap vén dé phat trién
cac du an bat dong san du lich nghi dudng. Cé chinh sach phét trién céc kénh
dan vén méi cho quy dau tu bat ddéng san, ching khoan hoda bat ddéng san, Quy
nha é...

Ba la, doi véi cac du an bat dong san. Nhitng doanh nghiép bat dong sdn dang
roi vao canh khé khan, nén dat ra nhiing chién lugc kinh doanh méi, dong thaoi
tdi cau tric lai cac phan khic sdn pham theo hudng “Tang phan khic san pham
gid ré” dé sém cé dong tién.

Bén canh do, can nghién ctu diéu chinh du an hoac moét phan du an (trong giai
doan dang lam tha tuc dau tu) sang nha & phu hgp véi nhu cau thi trudong nham
dugc hudng cac chinh sach ho trg va dé phé duyét hon. BDdng chi y, can ra soat
lai danh muc. Giit lai nhitng du an c6 kha nang thuc hién dugc. Chuyén nhuong,
chuyén giao cac du an khong dua nguén luc trién khai.
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