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Chinh pha dé xuéat 4p dung bang giad dat cho ting loai dat, khu vuc, vi tri dé€ tinh
thu nghia vu tai chinh, tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thay cho
viéc xac dinh gia dat cu thé.

Chinh pha vlra gt téi Quéc hoi to trinh Du thdo Nghi quyét ciia Quéc hoéi quy
dinh vé mét s6 ca ché, chinh sach thdo g& khé khan, vuéng mac trong té chirc
thi hanh Luat bat dai.

Dang chu y, Dy thdo quy dinh gia dat tinh boi thuong vé dat quy dinh tai khoan
2 Diéu 91 Luat bat dai va gid dat tai dinh cu quy dinh tai khodn 3 Diéu 111 Luat
Dat dai nam 2024 duogc tinh theo gid dat trong bang gid dat va hé sé diéu chinh
gia dat quy dinh tai Nghi quyét nay.

Viéc nay theo to trinh la d€ ddm bao tinh théng nhat 4p dung bang gia dat da
dugc stra do6i, bo sung tai Nghi quyét nay, Nha nudc ki€ém soat gid, la cong cu dé
Nha nudc dinh hudng, diéu chinh, binh 6n gid dat thi truong, thic ddy phat trién
san xuat, kinh doanh, khac phuc tinh trang thao ting gia dat thj truong trong
dau gid, dinh gia, tiéu cuc trong dau giad quyén st dung dat...

Viéc &p dung bang giad dat thay cho gid dat cu thé sé minh bach, dé tinh toan,
tao thuan lgi cho viéc ap dung; khac phuc dugc nhitng vuéng mac hién nay
trong viéc xac dinh gid dat cu thé. Viéc quy dinh ty 1& thu tién s dung dat, tién
thué dat doi véi ting hinh thiic s dung dat, loai dat, chi phi ha tang lam can c&
dé cung véi giad dat trong bang gid dat nham xac dinh tién st dung dat, tién
thué dat, bdo ddm thuan lgi, chinh xac, phu hop véi cac loai hinh thic s dung
dat, loai dat, dia ban khu vuc cu thé, Chinh phu ly giai.
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Dé xuat é.p‘dung bang gid dat cho tung loai dat

Du thdo quy dinh can c( tinh tién si dung dat, tién thué dat, tién boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat: gid dat theo bang giéd dat; hé soé diéu chinh gia dat; ty 1é
tinh thu tién st dung dat doi véi tung loai dat theo déi tugng, hinh thic st dung
dat. B6 sung quy dinh can c tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thi
can cr gid dat theo badng gia dat va hé so diéu chinh gid dat; déng thai khi
quyét dinh nay dugc ban hanh, Chinh phu sé quy dinh b6 sung vé chinh sach ho
trg dé€ dam bao quyén Igi cla ngudi c6 dat bi thu hoi va viéc thu hoi dat duoc
thuan loi.

To trinh néu rd, viéc dé xuat ap dung badng gia dat, can c tinh tién sir dung dat,
tién thué dat, tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat dua trén viéc phan tich
uu diém, nhugc diém cla viéc dp dung giad dat cu thé theo quy dinh hién hanh
va ap dung bang gia dat theo du thao Nghi quyét.

Pong thoi, viéc dp dung bang gid dat cho ting loai dat, khu vuc, vi tri dé€ tinh
thu nghia vu tai chinh, tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thay cho
viéc xac dinh gid dat cu th€ nham thé ché vé quyén chd sd hitu cia Nha nudc
trong viéc quyét dinh gid dat tai Nghi quyét s6 18-NQ/TW, Nha nudc kiém soat
gia dat khi giao dat, cho thué dat... Gid dat do Nha nudc quyét dinh la cong cu
dé€ Nha nudc dinh hudng, diéu chinh, binh 6n gid dat thi trudng, thic day phat
trién san xuat, kinh doanh.

Du thao b6 sung 3 truong hgp Nha nudc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa
hoi vi lgi ich quoc gia, c6ng cong dé thé ché tinh than cla Nghi quyét sé 69-
NQ/TW.



Thi nhat, thu hoi dat dé thuc hién du an trong khu thuong mai tu do, du an
trong trung tam tai chinh quoc té.

Ly do cla dé xuat nay la, thuc té cé nhiéu du &n st dung dat nhu: du an trong
khu thuong mai tu do, du &n trong trung tam tai chinh quéc té véi quy mo dién
tich 16n, mang tinh dong luc thic day phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong,
déng g6p nguodn thu 16n cho ngan sach nha nudc, tao nhiéu viéc lam cho lao
dong dia phuong, gép phan xay dung nén kinh té tu chd, nhung hién chua cé
quy dinh thu hoi dat, gay khé khan cho quaé trinh ti€p can dat dai va trién khai
du an. Do vay, can b6 sung cac trudng hop nay dé tao thuén Igi trong qua trinh
trién khai thuc hién du an phuc vu phat trién kinh té - xa hoi cia dat nudc trong
giai doan mai.

Hai la, truong hop sir dung dat dé thuc hién du édn thdéng qua thda thuan vé
nhan quyén st dung dat da hét thoi han phai hoan thanh viéc théa thuan hoac
hét thoi gian gia han phdi hoan thanh thda thuan ma da théa thuan duogc trén
75% dién tich dat va trén 75% s6 lugng ngudi sir dung dat thi H6i dong nhan
dan céap tinh xem xét, théng qua viéc thu hoi phan dién tich dat con lai dé€ giao
dat, cho thué dat cho chu dau tu.

Chinh pha néu ly do clda dé xuat nay la trén thuc té€, nhiéu du an thuc hién theo
co ché thda thuan, nha dau tu da thuc hién thda thuan phan I16n dién tich trong
khu vuc du an, nhung cé mot phan nhé dién tich ma nha dau tu khéng thdéa
thuén dugc véi nguoi sir dung dat dan dén tinh trang “du an treo”, gay lang phi
nguon lyc dat dai, lam cham tién dé dau tu va gay kho khan cho nha dau tu.

Doi véi cac truong hop nha dau tu da nhan dugc sy dong thuan cta dai da s6
nguai st dung dat va phan 1én dién tich dat thi Nha nudc can thuc hién thu hoi
dat dé ho trg nha dau tu gidi phong mat bang, trién khai du an, nhanh chéng
dua dat vao st dung.

Th& ba, thu hoi dat dé tao quy dat thanh todn du an theo Hgp dong BT, cho
thué dat dé tiép tuc san xuat, kinh doanh doéi véi truong hop té chirc dang su
dung dat ma Nha nudc thu hoi dat quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 Luat Dat dai.

Viéc b6 sung truong hop nay, theo Chinh phu la dé€ théng nhat véi quy dinh cda
phap luat vé dau tu theo phuong thiic doi tac cong tu, tao quy dat thanh toan
du an theo Hop dong BT; tao quy dat cho thué dat dé tiép tuc san xuat, kinh
doanh déi véi truong hop té chidc dang sir dung dat ma Nha nudéc thu hoi dat
quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 Luat Dat dai.
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