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bé xuat bé gia dat cu thé, cham dut co ché "hai
gia dat"
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Dy thao To trinh cla Chinh phtd vé dinh hudng stra d6i Luat Dat dai 2024 dé
xuat bd quy dinh vé gid dat cu thé, déng thai luat héa co ché bang gid dat va hé
so diéu chinh gia dat. Muc tiéu la x6a bd tinh trang "hai gid dat", tdng tinh minh
bach, han ché dau co va tao dong luc phat trién thi truong bat déng san.

Pé xuat bé quy dinh vé gia dat cu thé

Chinh phu vlra trinh Quéc hoi du thao To trinh vé dinh hudng chinh sach sira doi
Luat Bat dai nam 2024, trong dé dé xuat nhiéu thay déi quan trong déi véi co
ché tai chinh dat dai va phuong phap xac dinh gia dat.

Mot trong nhitng ndi dung dang chd y la dé xuat bai bd quy dinh vé "gia dat cu
thé", dong thoi luat héa cac quy dinh vé nguyén tac xac dinh giad dat, bang gia
dat va hé so diéu chinh gid dat dang dugc ap dung theo Nghi quyét sé
254/2025/QH15.

Theo ca quan soan thao, viéc sira d6i nham khac phuc nhiing bat cap phat sinh
sau gan hai nam trién khai Luat Dat dai nam 2024, gép phan khaoi théng nguon
luc dat dai phuc vu phét trién kinh té - xa hoi.

Hudng téi x6a bé co ché "hai gia dat"

Theo danh giad cla co quan soan thao, viéc xac dinh gid dat theo nguyén tac thi
truong hién van gap nhiéu khé khan do thi truong quyén sir dung dat chua minh
bach, chua phadn anh day du gié tri thuc cta dat dai.

Bén canh do, viéc déng thai ton tai bang giad dat va gid dat cu thé da tao ra co
ché "hai giad dat", gay khé khan trong cong tadc quan ly nha nudc cling nhu viéc
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai.



Ngoai ra, co sé dit liéu phuc vu dinh gid con thiéu dong bd, trong khi giad giao
dich trén thij trudng chiu dnh hudng cta hoat déng dau co, théi gid, khién viéc
xac dinh giad dat theo nguyén tac thi truong chua dat hiéu qua nhu ky vong.

Theo dinh hudng stra déi, gia dat do Nha nudc quyét dinh sé dugc xay dung trén
CO sG dir liéu day du, khoa hoc va cong khai, phan anh hgp ly dién bién cua thi
trudng.

Hé thong dir liéu dat dai cling sé dugc két n6i vdi co quan thué, céng chimng,
ngan hang va thi truong bat dong sdn nham nang cao tinh minh bach va han
ché& nguy co thao tung gia.

Bang gia dat sé la can ci cho nhiéu nghia vu tai chinh

Theo du thdo, Nha nudc sé ban hanh bang gia dat, hé so6 diéu chinh gia dat, ty
|é tinh thu tién st dung dat, tién thué dat cling nhu ty 1€ boi thudng phu hop véi
ting loai dat va ting doi tugng st dung.

Pay sé la can c dé xac dinh tién st dung dat, tién thué dat, tién boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat, gid khaéi diém dau gid quyén st dung dat, cac khoan thué,
phi, 1& phi lién quan dén dat dai cling nhu viéc x phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai.

Bang gia dat cling dugc s dung dé xac dinh gia tri quyén st dung dat khi c6
phan héa doanh nghiép nha nuéc va thuc hién cac quyén, nghia vu tai chinh




cla nguoi sir dung dat doéi véi Nha nudc.

Theo co quan soan thao, viéc théng nhat dp dung moét co ché xac dinh gia sé
g6p phan han ché tinh trang nhiéu muc gid khac nhau doéi véi cung mot thia
dat, t&r dé nang cao tinh minh bach cua thi truong.

Hdi dong nhan dan cap tinh dugc dé xuat quyét dinh bang gia dat

Du thdo cling dé xuat giao thong nhat tham quyén ban hanh, stra doi va bo
sung bang gid dat cling nhu hé sé diéu chinh gid dat cho HOi dong nhan dan
cap tinh.

Viéc phan cap nay dugc ky vong sé nang cao vai tro, trach nhiém cua chinh
guyén dia phuong trong cong tac quan ly gia dat, dong thai bdo ddm bang gia
dat phan anh sat thuc té tung dia phuaong.

Bén canh do, co quan soan thdo dé xuat bai bd cac quy dinh vé tu van xac dinh
gid dat va diéu kién hanh nghé cua t6 chic tu van dinh gia dat.

Theo ly giai, viéc nay nham tang tradch nhiém cla co quan quan ly nha nudc va
cac dan vi su nghiép céng lap trong xay dung bang gid dat, dong thoi cat giam
diéu kién kinh doanh va don gidn hdéa thu tuc hanh chinh.

Pé xuat danh thué cao véi dat bé hoang, dau co ngan han

Mot diém dang chd y khéc trong du thdo la dé xuat bé sung cac chinh séch tai
chinh vé dat dai va thué nham diéu tiét phan gid tri tang thém tir dat do quy
hoach, dau tu ha tang, chuyén déi muc dich st dung dat hodc ma rong khong
gian do thi.

Theo co quan soan thao, chinh sach nay huéng dén muc tiéu chéng lgi ich
nhém, phong chéng tham nhiing, tao nguon luc dé dau tu ha tang, chinh trang
do thi, phat trién nha & xa hdi va bao dam hai hoa lgi ich gilta Nha nudc, nguoi
dan va nha dau tu.

Dong thaoi, du thao cling dé xuat ap dung chinh sach thué cao doi véi dat bd
hoang va hoat ddng mua ban bat dong san trong thai gian ngan nham han ché
dau co, chong lang phi tai nguyén dat va gép phan phat trién thi truong bat
dong san theo huéng minh bach, bén viing.

Phuc Hung (t/h)



