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Ppé xuat cho thué nha, dat doéi du téi da 5 nam
14:21 29/10/2026

Ca nudc con 11.909 co sé nha, dat dbéi du chua hoan thanh xtr ly, trong dé gan
11.900 co sé& da cé phuong an nhung chua dua vao s dung. BO Tai chinh dé
xuat co ché cho thué ngan han t6éi da 5 nam trong thoi gian chd hoan tat thu
tuc dat dai, nham han ché lang phi tai san cong.

Gan 12.000 co sé nha, dat déi du chua duoc khai thac

Theo so6 liéu BO Tai chinh, tinh dén ngay 15/10/2026, cad nudc con 11.909 co sé
nha, dat doi du chua hoan thanh xt ly. Trong sé nay, 14 co sé chua c6 phuong
an xt ly, con 11.895 co sé da cé phuong an nhung chua dugc dua vao s dung.

Tinh trang trén cho thay viéc sap x€p, xt ly tai sdn cong sau khi t6 chirc bd may
va don vi hanh chinh dugc kién toan van con nhiéu vuéng mac. Khéng it co sé
da dugc giao cho t8 chic phét trién quy dat hoac Uy ban nhan dan cap xa tiép
nhan, quan ly nhung chua thé khai thdc do phai hoan thién cac tha tuc lién
quan.

Cac thu tuc can thuc hién bao gom ra soat quy hoach, xac dinh muc dich st
dung dat, do dac ranh gidi, dién tich va xac dinh gia dat theo quy dinh. Trong
thoi gian chd hoan tat, nha, dat chua thé dugc sir dung theo phuong an du kién,
tiém &n nguy co gay lang phi nguoén lyc céng.




Anh minh hoa, ngudn: Internet

Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 cua Chinh phu da dua ra moét s6
co ché, chinh sach dac thu nham ddy nhanh tién dé x( ly, khai thac nha, dat doi
du. Tuy nhién, thuc té trién khai tai cadc dia phuong nhu Ninh Binh, Thanh Héa,
Da Nang, Pong Nai va Vinh Long cho thay van can cé quy dinh riéng cho giai
doan chuyén tiép.

Trong tam la xt& ly nhitng truong hop tai san da dugc giao dau maoi quan ly
nhung chua hoan thanh thu tuc giao dat hoac cho thué dat. Pay cling la co sé
dé Bo Tai chinh dé xuat b sung co ché khai thac ngan han, thay vi dé€ nha, dat
ti€p tuc bo trong trong thoi gian cha hoan thién hé so phép ly.

Cho thué téi da 5 nam, c6 thé cham dut hop dong trudc han

Theo du thdo Nghi quyét do B6 Tai chinh xay dung, t6 chirc phat trién quy dat
c6 thé dugc cho thué nha, dat déi du da ti€p nhan theo co ché ap dung doi vai
t6 chirc quan ly, kinh doanh nha tai dia phuong, néu c6 dé nghi va dugc Cha
tich UBND cap tinh dong y. Thoi han cho thué téi da la 5 nam, ap dung trong
thai gian chua hoan tat thu tuc giao dat, cho thué dat theo phap luat vé dat dai.

Pang chu y, t6 chic phat trién quy dat khéng phai thuc hién thd tuc bé sung
nhiém vu quan ly, kinh doanh nha dé trién khai viéc cho thué. Quy dinh nay
dugc dé xuat nham thdo g& vuéng mac vé chic nang, nhiém vu cta don vi ti€p
nhan tai sdn, qua dé mé thém phuong an khai thac nha, dat trong thaoi gian cho
hoan thién hé so phéap ly.



Doi véi nha, dat doi du do UBND cap xa tiép nhan, du thao cling dé xuat co ché
tuong tu. Khi ¢ nhu cau khai thdc ngan han, Chu tich UBND cap xa dugc giao
don vi su nghiép céng lap trong linh vuc kinh té truc thuéc thuc hién cho thué
theo ca ché danh cho t6 chic quan ly, kinh doanh nha. Bon vi dugc giao khong
phai lam thud tuc bé sung nhiém vu qudn ly, kinh doanh nha va thoi han thué téi
da cling khéng qua 5 nam.

Tuy nhién, thoi han thué téi da 5 nam khong dong nghia bén thué dugc s dung
tai san lién tuc trong toan bd thai gian nay. Néu Nha nudc trién khai ké hoach
st dung dat trong thoi han hgp dong, viéc thué phai cham dut trudc han va xi
ly theo quy dinh tai Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP.

Co ché nay nham tao diéu kién khai thac tai san trong giai doan chuyén tiép,
dong thoi bao ddm viéc cho thué khéng lam anh hudng dén ké hoach si dung
dat va cac quyét dinh quan ly cia Nha nudc.

Lam ro diéu kién uu tién thué nha, tang tién dat trudc

Bén canh viéc b6 sung co ché cho thué ngan han, du thao Nghi quyét cling lam
ré diéu kién dé cac co sd thuc hién xa hoi héa duoc uu tién thué nha.

Theo dé xuat, co sé muén dugc hudng chinh sach uu tién phai thudc danh muc
loai hinh x& hoi héa do Thu tudng Chinh phud ban hanh, dong thoi da dap Gng
hodc dang ky sé dap (ing cac tiéu chi vé quy md, tiéu chuén theo quy dinh. Nha
thué phai dugc si dung phu hgp véi linh vuc, loai hinh xa héi héa cua co sé.

Céac don vi dé nghi huéng uu tién phai c6 ban thuyét minh vé viéc dap Ung tiéu
chi va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cta néi dung ké khai.
Truong hop co quan chitc nang phat hién bén thué khéng du diéu kién, don vi
phai hoan trd khoan tién thué da dugc mién, giam va nbp khoan tién tuong
duong tién cham ndp theo quy dinh clda phap luat vé quan ly thué déi vai thoi
gian khéng dap Ung diéu kién. Bén thué cling khéng dugc tiép tuc hudng chinh
sach uu tién trong thai gian con lai ctia hgp dong.

Mot n6i dung khéc la diéu chinh muec tién dat truéc nham bdo dam tuong xdng
hon v&i gia tri hgp dong thué. Néu khodn tién dat trudc thap hon tién thué nha
cla 3 thang theo don gid da niém yét, cong khai, mlc dat trudc duge xac dinh
bang tién thué 3 thang. VGi hgp dong thué co thai han tir 3 thang trd xudng,
tién dat trudc bang téng s6 tién thué cda ca thai han hop déng.

P6i vGi nha, dat déi du cé cong trinh vién théng dugc 1ap dat trude thoi diém
ban giao, don vi ti€p nhan co thé ké thura hgp dong da ky hoac tiép tuc khai
thac theo quy dinh. Dy thao cling dé xuat cac quy dinh chuyén tiép doi véi



truong hop da thuc hién mét phan tha tuc cho thué dat ngan han hoac da dugc
phé duyét ké hoach quan ly, khai thac nha, nham han ché viéc phai thuc hién
lai nhiing thd tuc khéng can thiét.

Viéc b6 sung cac co ché trén hudng téi gidi quyét tinh trang tai san céng da cé
phuong &n x& ly nhung van chua thé khai thac do vuéng thu tuc dat dai. Néu
dugc Chinh phd théng qua, dé xuat sé tao thém co sé phéap ly dé cac dia
phuong cha dong khai thac nha, dat déi du trong giai doan chuyén ti€p, dong
thoi xac dinh ré thdm quyén, thoi han thué va trach nhiém cla cac bén lién
quan.

DU vay, day van la ndi dung trong du thdo Nghi quyét, chua phai quy dinh da cé
hiéu luc. Viéc trién khai cu thé sé phu thudc vao ndi dung dugc Chinh phld xem
xét, thong qua.
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