TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
QCONGLUAN

Pé xuat co ché dac biét xu ly khé khan, vuéng
mac phat trién nha & xa hdi
11:58 31/10/2025

B6 Xay dung dang du thao Nghi quyét ctia Chinh pha vé mét sé co ché dac biét
xt ly khé khan, vudng mac do quy dinh cla phap luat va chi tiéu phap 1énh dét
pha phat trién nha & x& hoi.

BO Xay dung dé xuat co ché dac biét x{&r ly khé khan, vudng mac phat
trién nha & xa hoi

BO Xay dung cho biét, phat trién nha & xa hoi cho nguoi dan da dugc Dang, Nha
nudc xac dinh la quyét tam chinh tri, 1a nhiém vu quan trong cla BDang va ca hé
théng tri, thé hién dac trung, ban chat tét dep cla ché do ta; la moét trong
nhimng nhiém vu trong tdm can uu tién trong phat trién kinh té - xa hoi cla Dat
nudc. Pay vla la van dé an sinh xa hoi, dong thai cling 1a mét dong luc phat
tri€n kinh té - xa hoi, gbép phan tang dau tu, tiéu dung, bdo dadm su tién bo va
cong bang xa hoi.



Trong thoi gian qua, Chinh pht, Thu tudng Chinh phu da quyét liét chi dao va
tri€n khai nhiéu nhiém vu nham théo g& khé khan, thac day phat trién nha & xa
hoi. Dudi su chi dao quyét liét ciia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, su vao cudc
cla cac Bo, nganh va chinh quyén dia phuong, tinh hinh phat trién nha & xa hoi
da c6 nhiéu chuyén bién. Nhiéu van ban quy pham phéap luat nham day nhanh
tién do trién khai dau tu xay dung, cai cach thd tuc hanh chinh da duoc ban
hanh, cac dia phuong da budc dau quan tam, thidc ddy phat trién nha 6 xa hoi
trén dia ban, nhiéu doan cong tac da duoc té chirc dé thdo g cac khé khan,
vudng mac trong trién khai thuc hién...

Két qua la trong 9 thdng nam 2025, ching ta da hoan thanh 50.687/100.275
can (dat 50,5%), du kién dén hét nam 2025 sé hoan thanh thém 38.600 can
(tdng la 89.007/100.275 can, dat 89%. Liy ké dén nay, thuc hién Dé an dau tu
xay dung it nhat 01 triéu can nha & xa hdi trong giai doan 2021-2030, cd nudc
c6 696 du an nha & xa h6i dang dugc trién khai v6i quy mo6 637.048 can, dat
60% so vGi muc tiéu dé ra, trong dé: 165 du an hoan thanh, quy mo6 116.342
can; 151 du &n da khédi cong xay dung, dang trién khai véi quy mé 132.616 can;
380 du an dugc chap thuan chu truong dau tu, quy moé 388.090 can.

Mac du cong tac phat trién nha ¢ xa hoi da cé két qua tién bd trong thoi gian
qua nhung dé dat dugc muc tiéu cla ca giai doan 2021-2030, nhiém vu con rat
nang né vdi khoi lugng cong viéc I6n. Do vay, viéc nghién clu, xay dung Nghi
quyét ctia Chinh phu vé viéc ban hanh co ché dac biét x&r ly khé khan, vuéng
mac do quy dinh cla phéap luat va chi tiéu phap 1énh d6t phé phat trién nha &
xa hoi la can thiét nham tang nguén cung vé nha & xa hoi ngay trong nam 2026
va cac nam tiép theo, dadp i'ng nhu cau nha & rat I6n hién nay, nhat la tai cac do
thi Ién, nhiéu khu cong nghiép.

Co ché dac biét xu ly khé khan, vuéng mac phat trién nha é xa hoi

Tai du thdo, BO Xay dung dé xuat co ché dac biét xir ly kho khan, vudng mac
phat trién nha & xa hoi cu thé nhu sau:

1. Trudng hgp nha dau tu dé xuat du an tai vi tri khu dat chua cé hoac chua phu
hop va&i quy hoach d6 thi va ndng thén, chua cé chuong trinh, k& hoach phat
trién nha & thi Uy ban nhan dan cap tinh giao S Xay dung cha tri, phdi hop véi
S4 Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi truong, SG Quy hoach va Kién tridc (néu
cd), Uy ban nhan dan cép xa noi cé du 4n xem xét trinh Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh chi tiéu quy hoach st dung dat, cac yéu cau vé té chic khbéng
gian, kién tric, canh quan cla khu dat dugc xac dinh dé€ phét trién nha & xa hoi
dé quyét dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi giao chd dau tu.



Sau khi cé quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thaoi giao chd dau tu,
chu dau tu co trach nhiém té chirc lap, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 dé lam ca sé cho viéc lap, tham dinh, phé duyét bdo céo
nghién clu kha thi dau tu xay dung hoac bdo cao kinh té - ky thuat dau tu xay
dung va trién khai cac budc ti€p theo cta du an. Cac néi dung quy hoach chi
tiet ty 1& 1/500 da dugc cap c6 tham quyén phé duyét phai dugc cap nhat vao
cac loai va cap d6 quy hoach dé thi va ndng thén va chuong trinh, k& hoach
phat trién nha & cda dia phuong.

2. Truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi danh ty |é toi da
20% téng dién tich dat & trong pham vi du dn da dau tu xay dung hé théng ha
tang ky thuat dé dau tu xay dung nha & thuong mai thi phai ndp tién st dung

dat déi véi phan dién tich xay dung nha & thuong mai theo bang gia dat do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh ap dung tai thoi diém dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Trudng hgp du an dau tu xay dung nha 6 xa héi khéng bé tri quy dat riéng dé
xay dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, nha & thuong mai trong
pham vi du an thi chi dau tu du an dugc danh phan dién tich san véi ty 1é kinh
doanh dich vu, thuong mai khong vugt qua 20% téng dién tich san nha & cta du
an, khong bao gém phan dién tich b6 tri d€ phuc vu nhu cau sinh hoat chung
cla cac ho dan cu trong pham vi du éan (khu vuc sinh hoat cong dong, tram vy t€,
nha tré mau gido va cac cong trinh ha tang thiét yéu khac phuc vu cho dgi séng
cla cu dan toa nha) va dién tich lam chd dé xe theo quy dinh cGa Quy chuan ky
thuat quoc gia vé nha chung cu.

Cha dau tu dugc phan bé toan bd phan dién tich san dé€ kinh doanh dich vu,
thuong mai cla ting khoi nha trong du an (k€ cd bé tri cong trinh kinh doanh
dich vu, thuong mai déc lap theo mot hoac vai khéi nha) ddm bdo khéng vugt
qud 20% téng dién tich san nha & cta du an.

3. Tai cac khu vuc phuong thudc céc tinh, thanh pho truc thudc trung uong, cha
dau tu du &n dau tu xay dung nha & xa hoi phai xady dung nha 6 xa hoi dé ban,
cho thué mua, cho thué theo loai nha la nha chung cu. Déi véi cac khu vuc con
lai, Uy ban nhan dan céap tinh c&n c( diéu kién cta dia phuong dé xac dinh céac
khu vuc chu dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi theo loai nha la nha
chung cu hoac nha & riéng 1é phu hgp véi quy hoach chi tiét xay dung dugc co
guan nha nudc c6 tham quyén phé duyét. Truong hop la nha & riéng 1€ thi phai
dugc thiét k&, xay dung theo tiéu chuan, quy chudn xay dung, tiéu chuan dién
tich nha & xa hoi.



4. Doi tugng la nguoi dugc bé tri tai dinh cu theo hinh thic mua, thué mua nha
3 x& hoi hoac ho gia dinh, cd nhan thudc déi tugng dugc boi thuong, ho trg, tai
dinh cu khi Nha nudc thu héi dat hoac thda thuan chuyén nhugng quyén su
dung déat cho chd dau tu dy an dé€ phat trién nha & xa hoi thi dugc uu tién mua,
thué mua nha & xa hdi ma khong phai dap ing diéu kién vé nha & va diéu kién
vé thu nhap, trtr truong hgp da dugec mua, thué mua nha & xa hoéi theo quy dinh.

5. Chu dau tu du an dugc lua chon ap dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 biéu
7 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cla Quéc hoi vé thi
diém mot s6 co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi (Nghi quyét sé
201/2025/QH15) dé thuc hién cap giay phép xay dung hoac ap dung quy dinh
tai di€ém h khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014 da dugc stra déi, b6 sung tai
Luat Buong sat s6 95/2025/QH15 dé dugc mién gidy phép xay dung.

Tiéu chi uu tién giao chu dau tu du an nha & xa hoi

Theo du thao, uu tién giao doanh nghiép cé nang luc tai chinh, kinh nghiém da
trién khai cac du an nha & va c6 cam két va trach nhiém véi xa hoi lam cha dau
tu du an dau tu xay dung nha é xa hoi. Doanh nghiép, nha dau tu dugc lua chon
dam bao cac tiéu chi sau:

Cam két chinh tri va trach nhiém x& hoi: Doanh nghiép thé hién quyét tam,
trdch nhiém xa hoi va tinh than dong hanh cung Chinh pht trong thuc hién muc
tiéu an sinh nha &, san sang danh nguoén luc dau tu cho nha & xa hdi va c6 cam
két ti€n dd hoan thanh du dn nhanh nhat va khong vugt qua 03 nam ké tur ngay
dugc nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich si dung dat
dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & xa hoi.

Nang luc tai chinh, kinh nghiém thuc hién du an: Doanh nghiép cé du nang luc
tai chinh; cé kinh nghiém trién khai cac du an nha &; c6 cam két tién do hoan
thanh du 4n nhanh nhat theo quy dinh néu trén; cé cam két bao hanh chat
lugng vé nha & va gia thanh hop ly.

BO Xay dung dang lay y kién gbp y du thdo nay trén Céng Théng tin dién ti cla
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