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BO Xay dung dang lay y kién du thdo Nghi quyét thi di€ém mot sé co ché, chinh
sach dac thu phat trién nha & xa hoi, dé trinh Quéc hoi théng qua tai ky hop thi
9. B6 Tu phap dé nghi bé sung quy dinh gia tran véi nha 6 xa hoi vao du thao
Nghi quyét chinh sach dac thu clia Quédc hoi. Tuy nhién, BO Xay dung chua dong
y v@i dé xuat nay va cho biét can tiép tuc nghién c(tu, danh gia ky luéng.

Trong bdo cdo tham dinh du thdo nghi quyét, B6 Tu phap dé nghi B6 Xay dung
nghién cu b6 sung quy dinh vé gia tran véi nha & xa hoi dé ban va cho thué
nham dam bao quyén ti€p can nha & cla nguoi dan.

BO Tu phép cling cho rang can c6 quy dinh vé hau kiém dé tranh lam dung
chinh sach vé nha & xa hoi.

Theo quy dinh hién hanh, gid ban nha & xa hoi do chu dau tu xac dinh trén co
s@ tinh da céc chi phi dé thu hoi von dau tu, 18i vay (néu cd) va lgi nhuan dinh
muc (khdng qua 10%). Mic gid nay do UBND tinh tham duyét, khéng tinh céac
khodn uu dai cua Nha nudc.

Phan hoi dé nghi ctia BO Tu phap, BO Xay dung cho biét, theo Luat Nha & 2023,
gid thué nha & xa h6i gobm kinh phi bao tri, do chu dau tu thda thuan véi nguoi
thué dua trén khung gid cho UBND céap tinh quy dinh.

Vi vay, B6 Xay dung dé nghi chua b6 sung quy dinh gia tran véi nha & xa hoi
vao du thao nghi quyét. Con quy dinh vé hau kiém du an nha & xa hoi dugc Bo
nay tiép thu va b6 sung vao du thao.

Ciing trong bdo cdo tham dinh, BO Tu phap dé nghi co quan Nha nudc xét duyét
thong tin, h6 so clia ngudi mua nha & xa hdi thay vi doanh nghiép, dé€ ddm bao
minh bach.

BO nay cho rang, can cé ché tai véi chi dau tu khong dap ang tié€n do trién khai
du an nha & xa hdi, nhu co ché bat budc phai chuyén nhugng cho nha dau tu
khac ti€ép tuc thuc hién dé tranh 1ang phi thaoi gian, dam bdo co hdi ti€p can nha
& cho nguoi dan.



Vé dé nghi nay, B6 Xay dung cho biét dang xay dung hé théng thoéng tin nha &
va thi truong bat dong san, trong dé tich hgp dir liéu vé nguoi da dugc mua nha
3 xa hoi dé theo do6i, quan ly. Con quy dinh doanh nghiép chiu trach nhiém toan
dién vé tién d6, khong truc lgi chinh sach, tham nhiing... d& dugc b6 sung trong
du thao nghi quyét.
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Bé&n canh dd, Hiép hi BBS TP. HCM (HoREA) cling vura cé gép y du thao nghi
quyét, trong do, Hiép hoi dé nghi b6 sung quy dinh Quy Nha & qudc gia thuc
hién chirc nang dau tu xay dung, tao lap quy nha & xa hoi, nha & cho can bo,
cbng chuec, vién chic, nguoi lao ddng mua nha & xa hoéi bén canh hinh thic thué
mua, thué.

Ong Lé Hoang Chau, Cha tich HOREA cho biét, Diéu 103 Luat Nha & quy dinh
hinh thirc phét trién nha & cho luc lugng vi trang nhan dan, theo dé Nha nudc
dau tu xay dung nha & cho luc lugng vi trang nhan dan bang vén dau tu céng
dé cho d6i tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Luat nay thué, thué mua.

Nha nudc dau tu xdy dung nha & cho luc lugng vi trang nhan dan bang nguén
von quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 113 cla Luat nay dé cho déi tugng quy
dinh tai khodn 7 Diéu 76 cla Luat nay mua, thué mua, thué.

Doanh nghiép kinh doanh bat déng san bo von dau tu xay dung nha & cho luc
lugng vl trang nhan dan dé cho doi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cla
Luat nay mua, thué mua, thué.

Hiép hoi dé nghi ap dung tuong tu dé€ b6 sung va xay dung hoan thién ndi dung
khoan 3 Diéu 4 du thdo nghi quyét, béi I1é theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 4 du



thdo nghi quyét thi Quy Nha & qudc gia la Quy tai chinh Nha nudc ngoai ngan
sach c6 nguon von tir ngudén ngan sach nha nudc cap va con cé nhiéu ngudn
von khac tir ti€p nhan ngudn ho trg tu nguyén, ngudén déng gdp cla té chuec, ca
nhan trong va ngoai nudc, nguon thu tr viéc déng tién tuong duong gia tri quy
dat da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi
theo quy dinh clda phap luat vé nha &, ngudn tir badn nha & thudc tai sdn céng va
cac ngudn huy ddéng hop phap khac khong thudc ngan sach Nha nudc.

Do vay, Chu tich HOREA dé nghi bé sung quy dinh Quy Nha & quoc gia thuc hién
chlrc nang dau tu xay dung, tao lap quy nha & xa hoi, nha & cho can b6, cong
chiec, vién chuc, nguoi lao ddng mua bén canh hinh thic thué mua, thué vao
khodn 3 Diéu 4 du thao nghi quyét, dé can bd, coéng chirc, vién chirc cé thé dugc
mua hodc thué mua, thué nha & theo quy dinh cta Chinh pht, dé€ bao dam tinh
dong bo, théng nhat clia cac quy dinh phap luat vé chinh sach nha & xa hoi.
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