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Pé xuat maéi vé kinh phi 2% bao tri nha chung
cu
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BO Xay dung dang du thao Nghi dinh stra d6i, b6 sung mét s6 diéu ctia Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phd quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6é diéu cta Luat Nha 4.

Anh minh hoa

B6 Xay dung cho biét, theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 36 Nghi dinh so
99/2015/ND-CP thi chd dau tu phai lap mot tai khoan dé nguoi mua, thué mua
can ho nop kinh phi 2% bao tri nha chung cu. Tuy nhién, trén thuc té cho thay
c6 tinh trang Chu dau tu da tu' y s dung tai khodn nay trudc khi ban giao cho
Ban quan tri, tir d6 dan dén kho khan trong cong tac quyét toan, thu hoi kinh
phi nay dé€ ban giao sang cho Ban quan tri. Vi vay, mdt sé dia phuong dé nghi
can quy dinh r6 trong Nghi dinh vé tai khoan kinh phi bao tri theo hudng day
phai la tai khodn “déng”, chd dau tu khong dugc si dung cho dén khi ban giao



sang cho Ban quan tri.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 cta Nghi dinh 99/2015/ND-CP thi nguoi mua
nha ndp kinh phi bao tri theo 2 hinh thic: (1) ndp truc ti€p vao tai khoan da ghi
trong hgp déng mua ban hoac (2) ndp cho chu dau tu dé chu dau tu chuyén vao
tai khodn kinh phi bao tri. Tuy nhién, viéc quy dinh 2 hinh thirc ndp tién nhu
trén dan dén tinh trang chu dau tu da s dung kinh phi nay trudc khi ban giao
cho Ban quan tri, tir d6 dan dén khé khan trong cong tac quyét toan, thu hoi
kinh phi d€ ban giao sang cho Ban quan tri. Do dd, can thiét bé quy dinh vé
hinh thic nop tién truc ti€p cho chd dau tu d€ han ché tinh trang trén.

Tai du thao, BO Xay dung dé xuét sira d6i quy dinh vé kinh phi 2% bdo tri nha
chung cu nhu sau:

Nguoi mua, thué mua nha &, cht dau tu phai dong 2% kinh phi bdo tri phan sé
hitru chung cla nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 108 cla Luat Nha &; khoan
kinh phi nay dugc tinh truéc thué dé ndp (Nha nudc khong thu thué déi vai
khodn kinh phi nay). Cha dau tu phdi mé& mot tai khoan von chuyén dung cé ky
han tai mét t6 chirc tin dung dang hoat déng tai Viét Nam dé nhan tién bao tri
do ngudi mua, thué mua, chd dau tu ndp theo quy dinh.

Chu dau tu phai ghi thong nhat tai khoan da mé theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu
nay trong hgp dong mua ban, thué mua can ho hoac dién tich khac trong nha
chung cu ky véi khach hang (bao gom so6 tai khodn, tén tai khoan va tén té chic
tin chuc tin dung noi mé tai khodn nay); ngudi mua, thué mua trudc khi nhan
ban giao nha & phai ndp 2% kinh phi bao tri theo quy dinh vao tai khodn da ghi
trong hgp déng nay; néu cha dau tu khong thu kinh phi nay ma van ban giao
can ho hoac dién tich khac trong nha chung cu cho ngudi mua, thué mua thi
chu dau tu phai ndp khodn kinh phi 2% nay.
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