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BO Xay dung vlra cé dé xuat stra d6i mot s6 quy dinh quan trong vé phat trién
va quan ly nha & xa hoi.

B6 Xay dung dang du thao Nghi dinh stra déi, b6 sung mot s6 diéu cta Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cla Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi (da dugc
stra dGi, b6 sung tai Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP va Nghi dinh s6 54/2026/ND-
CP).

Tai du thao, BO Xay dung dé xuét sra d6i stra doi, b6 sung khodn 1 Diéu 30
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP (diéu kién vé thu nhap) nhu sau:

Doi véi cac doi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6 va 8 Diéu 76 cla Luat Nha &
thi phdi ddm bao diéu kién vé thu nhap nhu sau:

a) Trudng hgp ngudi ding don la nguoi chua két hon hodc dugc xac nhan la doc
than thi c6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhan khong qua 25 triéu dong
tinh theo Bang tién céng, tién luong do ca quan, don vi, doanh nghiép noi doi
tugng lam viéc xac nhan.

Truong hop nguoi ding don la ngudi chua két hon hoac dugc xac nhan la dbc
than dang nudi con dudi tudi thanh nién thi thu nhap binh quan hang théng
thuc nhan khéng qué 35 triéu déng tinh theo Bang tién cong, tién luong do co
guan, don vi, doanh nghiép noi déi tuogng lam viéc xac nhan.

b) Truong hop ngudi diing don da két hon theo quy dinh cla phap luat thi nguoi
ding don va vg (chéng) cla ngudi dé cé téng thu nhap binh quan hang thang
thuc nhan khdng qua 50 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién luong do co
qguan, daon vi, doanh nghiép noi déi tugng lam viéc xac nhan.

¢) Thoi gian xac dinh diéu kién vé thu nhap theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay la trong 12 thang lién k&, tinh tur thoi di€ém co quan cé thdm quyén



thuc hién xac nhan.

d) Can c( diéu kién, mic thu nhap cda ting khu vuc trén dia ban, chinh sach uu
dai vé nha & cho can bd, cong churc, vién chic, s6 lugng ngudi phu thudc theo
quy dinh cta phép luat, Uy ban nh&n dan cép tinh dugc quyét dinh hé s6 diéu
chinh muc thu nhap quy dinh tai di€ém a, di€ém b khodn nay nhung khéng vuot
qua ty lé gilra thu nhap binh quan dau nguoi tai dia phuong so véi thu nhap
binh quan dau nguai cla ca nudc; quyét dinh chinh sach khuyén khich ti€p can
nha & xa hdi déi véi doi tugng dugc hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hoi cé
tu ba nguoi phu thudc tré 1én trong cung moét ho gia dinh.
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Dé xuat stra doi diéu kién vé thu nhap clia ngudi mua nha & xa hoi
Viéc tiép can nha ¢ xa héi cia ngudi dan van con han ché

BO Xay dung cho biét, qua gan 1,5 nam trién khai thuc hién cac chinh sach nha
G xa hoi dugc quy dinh trong Luat Nha ¢ nam 2023 va cac van ban hudng dan
thi hanh néu trén da gép phan thic day manh mé viéc trién khai Bé an "Dau tu
xay dung it nhat 1 triéu can hd nha & xa hdi cho doéi tuong thu nhap thap, coéng
nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030", cung cap ngudn cung nha & dang
k€ cho nhan dan cé thu nhap con théap, tdc dong tich cuc dén thi trudng bat
ddng san (trong dé cé thi truong nha & xa hoi) cd vé phia cung va phia cau,
déng gbép vao ngudn thu ngan sach dia phuong, nang cao chat lugng doi séng
nhan dan, gép phan dang ké vao cong cudc thuc hién chinh sach an sinh xa hoi
cla dat nudc.



Mac du két qud vé ngudn cung nha & xa hoi da dugc cai thién ré rét nhung viéc
ti€p can nha & xa hoéi cia ngudi dan van con han ché&, ma moét trong cac nguyén
nhan dan tGi han ché nay la diéu kién thu nhap dé dugc mua, thué mua nha &
xa hoi (dang dugc quy dinh tai Biéu 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP).

Lién quan dén muc thu nhap, theo bdo céo cla Hiép hoéi bat dong sadn Thanh
pho H6 Chi Minh thi ddng ddo nguoi dan tai khu vuc dé thi cé mic thu nhap
khoang 21-35 triéu dong/thang (doi véi cd nhan) hoac khodng 41-55 triéu
dong/(doi véi vo chong) hoac ngudi doc than nudi con nhé cé muc thu nhap
khodng 21-45 triéu dong/thang. Cac déi tugng nay khong thudc doi tugng dugc
mua nha & xa hdi theo quy dinh hién nay nhung lai khéng dd kha nang tai chinh
dé€ mua nha & thuong mai hién cé muc gid qua cao.

Hién nay, gid bdn nha & xa hoi tai cac do6 thi Ié6n dao dong tur 15-30 triéu
déng/m 2 . Nhu vay véi hod gia dinh dién hinh (02 vg chéng, 2 con) mua can hd
70m 2 thi s6 tién can phai chi tra 1a khoang 1,5-1,8 ty déng. Theo thong 1& quéc
té, chi phi nha & chiém khoang 30-35% thu nhap cta hé gia dinh la phu hgp. Do
vay, véi muc thu nhap 40 triéu dong/thang thi ho gia dinh cé thé danh khodn 12
triéu dong cho chi phi nha . Nhu vay, véi gia tri can hd nha 6 xa hoi néu trén
thi ho gia dinh can khoang 10-12 nam dé mua dugc nha & xa hdi (chua tinh chi
phi 1ai vay néu cd). Trong khi d6 néu mua nha & thuong mai (véi gia trung binh
khodng 50-60 triéu déng/m 2 ) thi thoi gian sé can khodng 18-20 nam.

S6 liéu GDP binh quan dau ngudi nam 2025 tir cadc bdo cdo thong ké kinh té cua
cac dia phuong vé muc thu nhép binh quan dau ngudi thuc té€ clia mot so dia
phuong 16n, tap trung déng ngudi lao dong, c6 nhu cau nha & xa hoi cao, cu thé
nhu sau:

Ca nudc: GDP binh quan dau nguoi uédc dat: 125,5 triéu déng/nam, tuong duong
khodng 10,5 triéu déong/ngudi/thang.

Tai Ha NOi, Hai Phong: GDP binh quan dau nguoi udc dat 180 triéu dong/nam,
tuong duong khoang 15 triéu déng/ngudi/thang. Can c& quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP thi muc thu nhap cé thé diéu
chinh d€ mua nha & xa hoéi l1én téi 28,7 triéu dong/nguoi/thdng.

Tai Thanh phd H6 Chi Minh: GDP binh quan dau nguoi udc dat 220 triéu
dong/nam, tuong duong khoang 18,3 triéu dong/nguci/thadng. Can c’ quy dinh
tai di€ém d khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP thi mc thu nhap cé
thé diéu chinh d€ mua nha & xa hoi 1én téi 35 triéu déng/ngudi/thang.



Tai tinh Bac Ninh: GDP binh quan dau nguoi udc dat 135-141 triéu dong/nam,
tuong duong khodng 11,2-11,7 triéu dong/ngudi/thang. Can c& quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP thi muic thu nhap cé thé
diéu chinh d€ mua nha & xa hoi 1én téi 21,4-22,4 triéu déng/ngudi/thang.

Tai tinh Bong Nai: GDP binh quan dau nguoi udc dat: 150,23 triéu dong/nam,
tuong duong khodng 12,5 triéu dong/ngudi/thang. Can c& quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP thi muc thu nhap cé thé diéu
chinh dé€ mua nha & xa hoi |én téi 23,94 triéu dong/ngudi/thang.

Mé rong déi tuong duoc thu huéng nha & xa hoi

Bén canh do, sau thai di€ém Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10
nam 2025 dugc ban hanh, chinh sach tién luong da cé su thay déi theo hudng
tang Ién.

Theo BO Xay dung, viéc tdng muc thu nhap binh quan dé dugc hudng chinh
sach vé nha & xa hoi sé mé rong doi tugng, gilp nhirng ngudi cé thu nhap
khoang 25 triéu déng/ngudi/thdng co thé ti€p can dugc nha & xa hoi trong khi
chua du khd nang tai chinh d€ mua nha thuong mai véi gid cao; gép phan thuc
hién muc tiéu tang truéng; ho tro thuc hién cé hiéu qua Dé an "Pau tu xay dung
it nhat 1 triéu can hd nha & xa hdi cho déi tugng thu nhap thap, céng nhan khu
co6ng nghiép giai doan 2021-2030"; gép phan can bang cung - cau nha &, giam
gia nha & thuong mai...
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