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Trudc hién tugng Cong ty CP dia 6c Alibaba (Dia 6c¢ Alibaba) da bi chinh quyén
dia phuong “tuyt coi” vi “mao nhan” chud dau tu du an, than nhién rao ban dat
nén mac du chua dugc phép, huy ddong von hop tac dau tu trai luat, hiép hoi Bat
dong san TP.HCM da dua ra y ki€n dé sira déi, bé sung cac quy dinh phép ly.

Thoi gian gan day, rat nhiéu du dn dat nén cta cong ty c6 phan dia 6¢ Alibaba
trén dia ban huyén Long Thanh (tinh Béng Nai) va huyén Tan Thanh (nay la thi
xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau) dang bi co quan chic nang "dua vao tam
ngam” vi chua dugc cap phép nhung van ngang nhién quang cdo, giao dich
mua ban ram ro.

Trong dé, UBND huyén Long Thanh da c6 cong van sé 697 vé két qua ra soat

tinh hinh giao dich mua ban dat nén cda Alibaba trén dia ban huyén. Theo két
qua, hién Alibaba chua dugc don vi chic nang nao cap phép bat ky du an khu
dan cu nao trén dia ban huyén nay nhung cong ty nay van quang céo ram ro,
ban "khéng" hang tram 16 dat tai hon 20 du an khac nhau trén dia ban huyén

Long Thanh.




Cac du an cua Alibaba chua duoc co quan chirc nang phé duyét da rao ban ram
ré. (Anh: Nguyén Nham,).

Van ban cling néu ré dén thadng 11/2018, cac "chan rét" cta Alibaba van ngang
nhién nhan dat coc, ban "khéng" dat nén hang loat du an tai tinh Dong Nai. Tuy
nhién, nhirng vi tri ma c6ng ty c6 phan dia 6c Alibaba rao ban phan 1én déu la
dat quy hoach san xuat néng nghiép, quy hoach lam giao théng va dang thudc
quyén sd htu cla cac ca nhan.

Con UBND thi xa Phu My (tinh Ba Ria - Vling Tau) cling cho biét trén dia ban thi
xa dén thai diém nay chua cé du an nao cla Alibaba dugc cap phép.

Trao d6i véi bdo chi, 6ng Nguyén Tan Hung, Phé Chu tich UBND huyén Long
Thanh cho biét: “Dé& xur ly vi pham cula Alibaba va céng ty C6 phan dia 6c Tia
Chdp rat khé. Do viéc quang cdo, gidi thiéu mua ban dat nén, ky hgp dong,...
déu khong dién ra tai dia phuong. Do d6 UBND huyén Long Thanh da kién nghi
UBND tinh chi dao Céng an tinh diéu tra, xac minh giao dich, mua ban dat nén
cla hai cong ty trén dé cé bién phap xr ly theo dang quy dinh cda phap luat.
Dong thaoi kién nghi sé Thong tin - truyén thong ki€m tra, cé bién phap xi ly cac
thoéng tin quang céo rao ban dat nén khi chua du diéu kién”.



Trong khi dé theo tim hi€u cla ching téi, cadc du an cla Alibaba 6 thi xa Phi My
cling chung “sé phan” nhu nhiing du &n & Long Thanh. Va khéng biét nguoi
mua dat cla Alibaba, ngusi dat coc dat tai Alibaba roi sé tim dat ¢ dau?

Tra 10i bdo chi, 6ng Nguyén Van Tham, Cha tich UBND thi x& Phi My, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho biét trén dia ban thi xa dén thoi di€ém nay chua cé du dn nao
cla Alibaba dugc cap phép. Viéc budn ban dat nén cua Alibaba tai dia phuong
khéng c6 dam bao vé tinh phép ly nén ngusi dan can can trong.

Trudc hién tugng cac doanh nghiép ngang nhién rao ban dat nén du chua dugc
phép, huy déng von hop tac dau tu trai luat, hiép héi Bat dong san TP.HCM da
dua ra y kién dé stra doi, b6 sung cac quy dinh phap ly.

Theo hiép hdi Bat ddng san TP.HCM, trong luat Kinh doanh Bat dong san 2014
chua c6 quy dinh dé kiém soat cac hanh vi tu y phan |6 dat nébng nghiép trai
phép.

Doéng thaoi, cac quy dinh hién hanh cling chua quy dinh quan ly déi véi hanh vi
huy déng von ki€u kinh doanh da cap (mo6 hinh Ponzi) khi chua cé du an dugc
co quan cé tham quyén phé duyét.

Van ban dé xuat ctia Hiép hdi cho rang, chua cé diéu khoan quy dinh vé loai
hinh sdn pham “nén nha hinh thanh trong tuong lai” va cling chua cé quy dinh
dé ki€m soat cac hanh vi thda thuan “dat coc gilt chd”, “gdp voén dau tu”, “hop
tac dau tu”.

T d6, khodng trong phap ly nay da bi moét sé doanh nghiép moi gidi, dau nau,
co dat lgi dung dé Itra ddo khach hang véi hinh thic ban bat déng san hinh
thanh trong tuong lai.

Cung véi dé la cac hanh vi st dung hinh thic “vi bang thtra phat lai” trong céc
giao dich bat dong san hinh thanh trong tuong lai cling chua dugc kiém soat
chat ché.

Ong L& Hoang Chau, Chu tich hiép héi Bat déng san TP.HCM con nhén dinh, cac
diéu kién kinh doanh moi gidi bat dong san chua chat ché&, con nhiéu bat cap.

“Tai Khodn 1 Diéu 62, quy dinh doanh nghiép mdi gidi “phai cé it nhat 2 nquoi
c6 chiing chi hanh nghé moi gidi bat dong san” la khong phu hgp. Lé ra phai
quy dinh tat cd ngudi lam cong viéc moi gidi bat ddng san phai cé chiing chi
hanh nghé moi gigi bat dong san”, 6ng Chau néu quan diém.



Ciling theo 6ng Chéau, quy dinh “phai c6 it nhat 2 ngudi c6é ching chi hanh nghé
moi gidi” chi nén cho phép ap dung déi véi doanh nghiép moi gigi méi thanh lap
trong nam dau tién. Sau thoi han dd, luat phai siét chat bang quy dinh 100%
nhan vién moi gidi trong doanh nghiép méi gidi déu phai cé ching chi hanh
nghé dé dam bao chat lugng khi hanh nghé.
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