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Trong dai dich, thj truong bat déng san Viét Nam van dugc danh gia la tdm
diém thu hut sy quan tam cla cac nha dau tu nudc ngoai. Tuy nhién, trén thuc
té, nhirng thuong vu M&A bat déng san tr dau nam dén nay lai chd yéu duogc
thuc hién bdi cac doanh nghiép trong nudc. Song, téng gia tri cac thuong vu
khoéng 16n nhu khi cé su tham gia manh mé cla cac nha dau tu nudc ngoai.

Anh minh hoa

Mot s6 don vi nghién clu cling nhan dinh, dang cé nhiing yéu to6 tac dong tiéu
cuc dén thij truong M&A tai Viét Nam. Cu thé, tdc déng cta Covid-19 lam cho
cac doanh nghiép, quy dau tu phai diéu chinh chién lugc. Trong dd, xem xét
than trong hon cac k& hoach M&A clia minh.

Dong thoi, véi chinh sach cach ly duoc dp dung trén toan cau, nhiéu thuong vu
da phai tam dung do bén mua, tu van khéng thuc hién dugc céng tadc thadm dinh
chi tiét, cling nhu dam phan. Khé khan vé tai chinh dan dén doanh nghiép phai
tap trung vao nganh nghé chinh va phai hdy bd cac thuong vu, dac biét Ia




thuong vu mua lai ngoai nganh, mua lai dua vao nguén von vay.

Ban vé nguyén nhéan cua thuc trang trén, ba Nguyén Thanh Lich, Gidm doc
Coéng ty TNHH Tham dinh gid VNG Viét Nam nhin nhéan, tai Viét Nam, céac
thuong vu M&A bat dong sdn thuong la thong qua hinh thic mua vén gép hoac
mua tai san (mua chuyén nhuong lai toan bo du an). Mac du da cé nhirng diéu
chinh dé€ giam b6t vudng mac vé mat thd tuc, nhung hién nay, doanh nghiép
nudc ngoai mudn dau tu vao thj truong bat dong san Viét Nam van phai chiu su
diéu chinh bdi rat nhiéu luat. Do dé, dé tim ki€ém mot co hoi hgp tac sé mat kha
nhiéu thoi gian.

Ngoai ra, rat it du an cé thé thod méan céc yéu cau cla cac nha dau tu quoc té.
Con cé mot s6 du an bat dong san khi dugc phé duyét dau tu kem theo rat
nhiéu diéu kién rang budc. Vi nhu khéng dugc phép chuyén nhugng hay thay
déi thanh vién gép von trudc thoi diém thuc hién xay dung nén rat kho tién
hanh M&A.

Hon nita, mét dac thu ciia M&A bat dong san la thong tin vé du édn bén ban
khoéng mudn cong khai khi chua ti€én hanh xay dung theo diing quy dinh cta
luat. Vi thé, dan dén han ché trong viéc tim kiém d6i tac truc ti€p. Hau hét déu
phai thong qua céc don vi trung gian tu van, moi gidi dau tu. Trong khi, M&A
cho cac doanh nghiép trong nudc lai kha thuan lgi va da sé lua chon theo hinh
thirc thau tdm c6 phan dé c6 quyén quyét dinh chién lugc va hoat déng kinh
doanh cuta du an.

Pong quan diém, ba Lé Phuong Lan, Trudng BO phan Tu van dau tu, Savills Ha
NOi phan tich: viéc M&A dudi hinh thic chuyén nhugng tai sdn chd yéu duoc
thuc hién véi cac tai san da van hanh, tuy nhién, cling gap nhiéu khé khan vé
thu tuc va cac van dé lién quan dén thué. Vi nhiéu ly do, trong dé c6 tac déng
cua Covid, khién tién do hoan thanh phap ly clia du én, yéu t6 then chét quyét
dinh su thanh bai cia moét thuong vu, bi cham lai.

Bén canh dd, nhiéu chi dau tu cta dy an van chua cau tric lai doanh nghiép
theo hudng tach céc du an thanh cac céng ty du an doc lap, yéu to can tré
nhiéu dén tién trinh thuc hién thuong vu.

Mac du vay, van dang c6 nhiéu co sé dé€ thay rang su sut giam hoat ddng M&A
chi la van dé trudéc mat. Tiém nang cua thi truong bat dong san Viét Nam con
rat 16n va hoat ddng M&A véi su tham gia cla cac nha dau tu quoc té sé nhon
nhip trd lai khi dich bénh bi day Iui.




NGi ré hon vé diéu nay, JLL nhan dinh: so lugng giao dich M&A vao phan khuc
nha & cé phan cham lai trong nam nay chu yéu la do tac dong cua Covid-19,
cac qua trinh ra soat cac du an bat déng san kéo dai nhiéu nam, céng thém
viéc ki€m soat chat lugng tin dung vao bat dong san. Cung véi dé, phan khic
van phong mac du giad thué 6n dinh va cong suat thué van cao nhung nhu cau
thué mai va ma rong dién tich van phong cé phan chiing lai. Phan khic ban [é
bi dnh hudng nang né khi cac trung tam mua sam dang gap khé khan dé duy tri
lugng khach hang dén mua sam khi ngudi tiéu dung han ché chi tiéu trong thoi
ky suy thodi toan cau.

Ba Lé Phuaong Lan, Savills Ha NOi nhan dinh: Nhin dai han, cac nha dau tu, dac
biét la nha dau tu nudc ngoai méi, chua c6 hoat ddng tai Viét Nam van danh su
quan tam rat I6n dén thi truong bat déng san. Vi nhiéu ly do, trong dé cé
nguyén nhan vé khé khan trong di lai, khién ho chua thé thuc hién thanh cong
thuong vu. Khi dai dich qua di, lan séng dau tu nay sé gia nhap thi truong.
Trong thai gian tdi, cac thuong vu thanh céng sé nam tai cac du an dat sach, phap ly roé
rang, cac tai san hoan thién dang hoat dong.
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