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PDiém sdng cua thi truéng nha ¢ 2023 goi tén
"Nha ¢ xa hoi"
11:21 29/07/2023

Nhiéu chuyén gia nhan dinh sic nédng clia nha & xa hoi cling sé lan téa tGi cac
phan khic bat dong san khac, gilp thi truong hoi phuc trd lai.

Pay manh phat trién nha & xa hoi

T dau thdng 4 nam nay, Thu tudng Chinh phu da phé duyét bé an "DPau tu xay
dung it nhat 1 triéu can hé nha & xa hoi cho doi tugng thu nhap thap, cong nhan
khu cdng nghiép giai doan 2021 - 2030". Theo danh gia tu cac chuyén gia, day
la 1an dau tién Chinh phu dua ra mét chinh sach phat trién nha & xa héi, nha &
cong nhan bai ban, véi muc tiéu rd rang va giadi quyét hang loat nut that lau
nay.

Cu thé, Chinh phu yéu cau cac dia phuong phai xac dinh ré dién tich dat danh
cho phét trién nha & xa hoi; coi phat trién nha 6 xa hoi la mot chi tiéu phat trién
kinh té - xa h6i 5 nam, hang nam cua dia phuong. Sau gan 4 thang dé an duogc
dua ra, mot so dia phuong da cé két qua budc dau, véi so lugng du an tang
thém, gilp ngudi thu nhap thap cé thé "an cu lac nghiép".

Sau nhiéu nam phai di  nha thué, niém vui da dén véi gia dinh anh Huynh Thanh Bong khi
m&i mua dugc mot can hé nha & xa hdi khang trang, cé gid khoang 700 triéu dong tai TP
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

"LUc trudc hai vg chdong phai & nha thué nhung khi tich gép dd mua mot can
nha & thi di lam cling thodi mai hon", anh Huynh Thanh Bdng chia sé.

Ong Nguyén Tu Cong Hoang - Phé Chu tich UBND tinh Binh Binh cho hay: "Mét
khi ching ta gidi quyét tot nha & cho nguoi dan va cong nhan thi nguoi dan sé
an tam lao dong san xuat, phuc vu cho phéat trién kinh té cla tinh nha".

Tai Bac Giang, noi dang tap trung manh cac nha may, cac khu cong nghiép, tinh
dat muc tiéu dén nam 2025 sé xay dung va hoan thanh 14 du an nha & xa hoi.



Ong Vuong Tuén Nghfa - Gidm déc S& Xay dung tinh Bac Giang cho biét: "Thanh
lap mot t6 ho trg cho nha & xa hoéi. Ching téi quan diém gdi ho trg quan trong
nhat la gdi thu tuc hanh chinh. Vi thé ching t6i quy dinh rd rang tha tuc, dé nha
dau tu thay viéc thu tuc ranh mach, ré rang, nhanh chéng".

Tai Quang Ninh, du dn nha & xa hoi dau tién dang duogc trién khai tai khu dan cu
doéi ngan hang. Bén canh dé, moét du an khu nha & cong nhan va chuyén gia
cling dang dan hoan hién, véi gid ban chi t&r 7,1 triéu dong/m2.

Con tai Ha NoOi, nha & xa hoi da tré thanh niém mong mai cla rat nhiéu ho gia
dinh. Véi gid ban dudi 20 triéu dong/m2, chi bang 1/2, tham chi la 1/3 so véi gié
ban chung cu trung binh trén thi truong.

Vao thang 5 vlra qua, hang nghin nguoi da xép hang béc tham dé gianh 1 suét
mua tai du an NHS Trung Van, quan Nam Tu Liém. Ngoai ra, thanh pho Ha Noi
da dua ra danh sach 13 du an nha & xa héi du kién khai cong va mé ban trong
nam nay. Hau nhu du &n nao khi c6 théng tin sdp ma ban, déu trg thanh tam
diém cua thi trudng thoi diém dé.

"Cham lo nha & cho nguai dan la nhiém vu quan trong trong chuong trinh phat
trién kinh té xa hoéi. Dé€n nay da cé rat nhiéu thay déi, dac biét la cac chinh sach
lién quan dén nha luu trd céng nhan, nha & xa hoi cho nhirng ngudi thu nhap
thap. B6 Xay dung la don vi chu tri soan thao 2 du thdo luat: Luat Nha & va Luat
Kinh doanh bat dong sdn. Dac biét, Luat Nha & da nhan dién nhiéu ton tai lién
guan dén nha & xa hoi. Trong luat nay cling dua ra cac gidi phap, thiét ké céac
chinh sédch nham théo g& cac cac nut that diém nghén trong phat trién nha & xa
hoi", 6ng Hoang Hai - Cuc trudng Cuc Quan ly Nha va Thi trudng bat déng san,
B6 Xay dung thong tin.
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G6 kho cho nha & xa hoi

Ngoai cac uu dai vé thug, tién sir dung dat, hién nay Ngan hang Nha nudc dang
trién khai géi tin dung 120.000 ty dong vdi lai suat thap hon 1,5 - 2% l&i suat
cho vay trung va dai han trén thj truong, dé cho vay phat trién nha & xa hoi,
nha & cong nhan. B6 Xay dung cho biét da c6 23 du an nha é xa hoi c6 nhu cau
vay von. Theo thong tin tr Ngan hang Nha nuéc, mét sé du an dang dugc ruc
rich giadi ngan.

Pén nay, Ngan hang BIDV da ky hgp dong tin dung tai trg mét du 4n nha & xa
hoi tai tinh Pha Tho véi s6 tién cap tin dung khodng 95 ty dong. Con dai dién
Ngan hang Agribank cho biét, da cam két cho vay véi 1 du an va dang tiép can
gan 10 du an khac.

PE& tang so lugng du an dugc ti€p can véi vai goi tin dung, cac dia phuong cling
dua ra ki€én nghij can loai bo b6t cac diéu kién khat khe.

"Nén thay d6i diéu kién d& khat khe hon, nhat la gidi phéng mat bang. D6i voi
cac du an nha & xa hoi ma doi héi phai giai phong mat bang 100% la rat kho.
Th hai la Ngan hang Nha nudc cé thé xem xét 1ai cho vay thap hon dugc
khong?", 6ng Vuong Tuan Nghia - Giam doc S& Xay dung tinh Bac Giang dé
xuat.

Chia sé tu cac doanh nghiép cho thay, lgi nhuan cta chd dau tu khi lam nha &
xa hoi chi dugc khong ché toi da @ mic 10%. Néu du an chi cham tién do 1 nam
coi nhu khong cé Igi nhuan. Baéi vay, doanh nghiép rat mong muén dugc g& nut
that phap ly, ddy nhanh thu tuc dau tu.



Ong Nguyé&n Hoang Hai - Ph6 Téng Gidm déc Téng cong ty Pau tu phat trién ha
tang d6 thi UDIC cho biét: "M6t s6 khu dat do tong céng ty dang quan ly, néu
phu hop véi quy hoach thi xin chuyén déi sang nha & xa hoi. Mac khac, cac du
an nha & xa héi mang tinh chat an sinh thi mong dugc Nha nudc giao truc tiép
trién khai, khong phai thong qua dau thau".

Bén canh do, nhiéu y ki€n cho rang, moét sé diéu kién cho ngudi dan mua nha xa
hoi da khong con phlu hop béi gid nha xa hoi da tang gan gap doéi sau 5 nam,
song cach xac dinh thu nhép thap - diéu kién quan trong dé dugc mua nha van
nhu 8 nam trudc.

Cu thé, diéu kién dé la "ngudi thu nhap thap" & cac thanh phd 16n la thu nhap
thudc dién khéng phai ndp thué thu nhap cé nhan, tic khong qua 11 triéu dong
mot thang. Trong khi nhiéu gia dinh vugt muic nay. Vi du khodng 15 - 20 triéu
dong/thdng cho cé gia dinh, thi méi du kha nang tra Iai vay ngan hang va dam
bdo sinh hoat trong cudc séng. Néu dugc thay d6i, sé tao diéu kién cho nhiéu
ngudi mua dugc nha & xa hdi hon va tranh tinh trang tiéu cuc chay vay "lam
dep" ho6 so dé du diéu kién mua nha.

Trudc cac vudng mac ma nha 6 xa hdi dang gap phai, dai dién B6 Xay dung cho biét, BO
dang dé xuat, nghién clu cac gidi phap cu thé.

Ong Hoang Hai - Cuc trudng Cuc Quan ly Nha va Thi trudng bat ddéng san, B
Xay dung thong tin: "Céc dia phuong phai xay dung cac chuong trinh ké hoach
phat trién nha &, trong day phai cé danh sach cac du an nha & xa hoi. Van dé
th(r hai phai ra soat quy dat 20% danh dé phat trién nha & xa hoi trong cac du
an thuong mai & cac do thi. Néu chua lam thi phai yéu cau céc chd dau tu thuc
hién hoac chu dau tu khéng thuc hién phai lua chon giao lai cho chu dau tu
khéc. Nguon von cling rat quan trong, hién nay ching ta cé géi 120.000 ty dong
réi, tuy nhién cac ngdn hang ciing phai cing Uy ban Nhan dan cac tinh, cling
cac chu dau tu lam sao dé don gidn hda thu tuc".

Pé an "Dau tu xay dung it nhat 1 triéu can hd nha & xa hoi cho doi tugng thu
nhap thap, céng nhan khu céng nghiép" dugc Thu tuéng Chinh phé duyét, véi
cac gidi phap cu thé cho céc dia phuong, cac ngan hang dang gilp ca hoi ti€p
can nha giéd hop ly clia nguoi dan tang lén, dac biét la khi gan 300 du an dugc
trién khai trong thai gian téi. Nhiéu chuyén gia nhan dinh sitc néng cdia nha & xa
hoi cling sé lan tda téi cac phan khic bat déng san khac, gilp thi truong hoi
phuc trd lai.
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