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PDiém tén cdc kénh dau tu sé dan dat, chi phoi
thi truong cudi nam
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Kénh dau tu tai thi truong Viét Nam hién nay rat nhiéu nhung néi 1én la vang,
bat dong san, ching khoan, tiét kiém, ndng thudy san, gido duc, dau tu vao quy,
dau tu ngoai héi, kénh dau tu bdo hiém, ...Vay, kénh dau tu nao sé dan dat, chi
pho thi trudng tir nay dén cudi nam 20227?
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P3u tu cé phiéu
SSAM Muc d6 rdi ro cao, dé bi dan dat
= bditam Iy dam déng

BAT BONG SAN

VAN LUON LA KENH DAU TU TIEM NANG

Theo chuyén gia kinh té Chi Thanh thi, kénh dau tu truyén théng la du trir
vang. Thai gian qua, kénh nay cho thay su troi sut tdng gidm nhiéu bat 6n, bi
chi phdi manh bdi yéu té thi truong quéc té. Chua k&, nha dau tu muén doén
dinh Igi nhuan can theo doi gid vang, ra quyét dinh dlng thoi diém dé kiém |ai
ngan han.

Trong khi, kénh dau tu tiét kiém ngan hang gan day c6 trién vong hon, bai
lai suat huy déng da tang I&én binh quan trén 6,5%/nam. Rui ro it hon so véi dau



tu vang, tuy nhién han ché cua lai suat la su kém linh dong, Igi nhuan tang
truédng cham, thuong dugc lua chon la kénh trir tién ch khong phai kénh dau
tu.

"V§i riéng thi trudng cé phi€u, nha dau tu déu hiéu day la kénh sinh I8i nhanh
chéng nhung lai rdi ro cao, hay bi dan dat béi tam ly dam déng, khé kiém soat
va can c6 kién thic chuyén sau. Vi vay, da cé su phan hod manh dong tién sau
giai doan bién dong “dd san” thai gian qua", chuyén gia chiing khoan nhan
dinh.

Kénh dau tu bat déng san ghi nhan toc do tang truéng lgi nhuan khoang
15%/nam. MUec tang trudng nay dén tir trién vong c6 co sd la toc dd do thi hoa
manh mé, su tang trudng kinh té cao, di kém ha tang con nhiéu du dia phat
trién. Vi thé, trong 20 nam tGi bat dong san gan truong, chg, bénh vién cé quy
hoach dong bd sé la kénh dau tu an toan va cé thé gia tang gia tri cao.
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Vang 1a kénh dau tu truyén théng. Anh minh hoa internet.

San Batdongsan.com.vn c6 khoang 4 triéu ngudi dung, phdn anh tuong doéi
chinh xac tam ly nha dau tu: T thang 01/2020 dén thang 06/2022, dat va nha
3 c6 chi s6 tang gid cao nhat, xép sau dé la vang, chiing khodn va tién gui tiét
kiém.

Theo ba Tham Pham, Gidm déc Marketing Batdongsan.com.vn thi, trong nta
cudi nam 2022, xu huéng nha dau tu cé y dinh mua bat dong san (BDS) sé con
gia tang manh, trong dé cé téi 67% nhu cau tim kiém BDS sao cap, 25% can
nhac cac san pham thi& cap; 61% gia tang nhu cau vé khéng gian xanh, 46%



mong mudn ngdi nha 1én hon, 45% uu tién cac khu vuc it déng dic hon hoac &
ngoai 0 thanh pho...

Trong khi nhu cau bat dong san tang Ién, trong quy I, sé lugng nha & thuong
mai dugc cap phép mai chi cé 29 du an, bang khoang 74,4% so véi quy trudc dé
va bang 42% so véi cung ky nam truéec. Ngudn cung BDS can hd dang ghi nhan
muc gidm dan qua cac nam.
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Kénh dau tu tiét kiém ngan hang gan day coé trién vong hon, bdi lai
suat huy dong da tang lén binh quéan trén 6,5%/nam va rai ro it hon.
Anh minh hoa internet.

Nguon cung han ché cong vai chi phi dau vao tang dan dén gid bat dong san
tang khodng 20-30% so véi cdc nam trudc. “Nguon cung mdi trén thj truong kha
han ché, chd dau tu tang gid ban, ngudi mua so cap ky vong gia tri gia tang do
lam phat, gid ca nguyén vat liéu xay dung gia tang. Pay la nhiing dién bién
trong thi trudng vira qua va mot nam trd lai day, dac biét la bat dong san nha
8,” 6ng S Ngoc Khuang, Gidm déc cap cao Savills Viét Nam dan ching.

Céc chuyén gia du bao, thoi gian sap téi, da tang giad so cap sé khé co thé ding
lai trong boi canh chi phi dau vao lién tuc leo thang, nguén cung méi khan hiém
trong khi nhu cau dau tu con rat 1én.

Gidm doc cap cao Savills Viét Nam phan tich, viéc nguén cung han ché sé tao
diéu kién cho cac dé thi xung quanh Ha N&i va TP. HCM phét trién. Bsi day la
nhitng khu vuc cé quy dat con nhiéu, tir dé cai thién tinh thanh khoan. Khao sat



tr batdongsan.com.vn cling cho thay, 25% s6é nguoi dugc hdi cé y dinh mua
thém BDS trong mot nam téi véi ly do dau tu hodc nang cao chat lugng song.

Céc chuyén gia nhan dinh, yéu té lam phat, sy thay déi can can dau tu, dong
von dich chuyén vao bat ddng san nhiéu hon ciling khién gié tri BBS ¢ xu
hudng lién tuc tang. Tuy nhién, dé€ tranh nhiing rui ro, nha dau tu mua BDS van
can can nhac dén cac du an hién dai, ha tang va tién ich xung quanh - day la
yéu t6 dnh hudng truc ti€p dén gid ban, thanh khoan. Cung véi dé la cac yéu té
co ban nhu phéap ly, uy tin chd dau tu, tiém luc va kinh nghiém...
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