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Piéu kién hanh nghé cta té chuc tu van xac
dinh gia dat hién nay
12:06 30/09/2024

Hién nay, t6 chic hanh nghé tu van xac dinh giad dat phai dap ing nhirng diéu
kién theo quy dinh tai Luat bat dai 2024...

1. Piéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat hién nay la gi?

Can cr khoan 3 Diéu 162 Luat Pat dai 2024, t6 chic dugc hoat dong tu van xac
dinh giad dat khi c6 du céac diéu kién sau day:

(i) T6 chirc c6 dang ky hoat dong kinh doanh dich vu xac dinh gid dat hoac kinh
doanh dich vu tham dinh gia; don vi sy nghiép cong lap cé chic nang kinh
doanh dich vu xac dinh gid dat hoac kinh doanh dich vu tham dinh gia.

(ii) C6 it nhat 03 dinh gid vién da diéu kién hanh nghé tu van xac dinh gia dat
hoac 03 tham dinh vién vé gid theo quy dinh ctia Chinh phda.
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Piéu kién hanh nghé cua td chirc tu vén xéc dinh gid dat hién nay (Anh minh
hoa - Nguén tir Internet)

2. Quyén cua té chuc tu van xdac dinh gia dat

Can cr khoan 1 Diéu 162 Luat Dat dai 2024, t6 chirc tu van xac dinh giad dat cé
cac quyén sau day:

(i) Dugc cung cap dich vu tu van xac dinh gia dat.

(ii) Pugc yéu cau bén thué tu van, co quan, té chirc, cd nhan cé lién quan cung
cap thoéng tin, tai liéu dé phuc vu xac dinh gid dat theo quy dinh cta phéap luat.

(iii) Quyén khéac theo quy dinh cla phap luat.
3. Nghia vu cta té chuc tu van xac dinh gia dat

Can c& khoan 2 Dbiéu 162 Luat Dat dai 2024, t6 chic tu van xac dinh gia dat cé
cac nghia vu sau day:

(i) Tudn thi nguyén tac, can c&, phuong phép, trinh tu thd tuc dinh gid dat theo
quy dinh Luat bat dai 2024 va quy dinh khac cta luat cé lién quan.

(ii) Phai doc lap, khach quan, trung thuc trong hoat déng tu van xac dinh gia
dat.
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(iii) BAo dam viéc tuan thu dao ddc nghé nghiép cta cac dinh gid vién thudc to
chic cda minh.

(iv) Chiu trach nhiém vé chuyén mon trong tu van xac dinh gia dat, tu van tham
dinh gid dat do minh thuc hién.

(v) Thuc hién tu van xac dinh gid dat theo quy dinh cla Luat Dat dai 2024 va
guy dinh khac cta phéap luat cé lién quan.

(vi) Chiu su thanh tra, kiém tra clia co quan nha nudc cé thdm quyén; béo cédo
két qua tu van xac dinh giad dat khi cé yéu cau gui co quan c6 chirc nang quan
ly dat dai cap tinh noi dang ky tru s& chinh hoac noi thuc hién tu van xac dinh
gia dat.

(vii) Pang ky danh sach dinh gia vién va viéc thay d6i, bé sung danh sach dinh
gid vién vdi co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap tinh naoi dang ky tru sé
chinh.

(viii) C6 trach nhiém thuc hién tu van xac dinh, tham dinh bang gia dat, gia dat
cu thé; cir dai dién tham gia H6i dong thdm dinh bang giad dat, Hoi dong tham
dinh giad dat cu thé khi c6 yéu cau cla co quan nha nudc cé tham quyén.

ix) Luu trir ho so, tai liéu vé két qua tu van xac dinh gia dat.

(x) Nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 160. Gia dat cu thé - Luat bat dai 2024:

1. Gia dat cu thé duoc ap dung cho céac truong hop sau day:

a) Tinh tién s dung dat déi véi té chirc khi Nha nuéc giao dat cé thu
tién s dung dat khéng dau gia quyén sa dung dat, khéng dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién du an c6 st dung dat, giao dat cé6 thu tién
st dung dat cho nha dau tu tring thau hoac té chirc kinh té do nha dau
tu tring thau thanh lap thuc hién du an cé su dung dat, céng nhén
quyén s dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat ma phai
nép tién s dung dat;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat mét
1an cho ca thoi gian thué, trir truong hop théng qua dau gia quyén sur
dung dat;

c) Tinh gia tri quyén st dung dat khi cé6 phan héa doanh nghiép nha
nuéc theo quy dinh cua phap luat vé cé phan hoéa;
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d) Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc
giao dat, cho thué dat, tru truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu
159 cua Luéat nay;

d) Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi gia han su dung dat, diéu
chinh thoi han si dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét;
cho phép chuyén hinh thic s& dung dat;

e) Tinh tién béi thuong khi Nha nuédc thu héi dat.
2. Tham quyén quyét dinh gia dat cu thé duoc quy dinh nhu sau:

a) Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia dat cu thé déi voéi
truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich si dung
dat, cong nhédn quyén st dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh
thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, thu héi
dat, xac dinh gia khoi diém dau gia quyén si dung dat, xac dinh gia tri
quyén si dung dat khi c6 phan héa doanh nghiép thuéc tham quyén
cta Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh cda Luat nay;

b) Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh gia dat cu thé déi
véi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat, céng nhan quyén s dung dat, gia han st dung dat, diéu
chinh thoi han si dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, thu
héi dat, xac dinh gia khéi diém dau gia quyén si dung dat thuéc tham
quyén caa Uy ban nhan dan cap huyén theo quy dinh cia Luat nay.

3. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai co trach nhiém giup Cha tich
Uy ban nhan dan cung cap té chuc viéc xac dinh gia dat cu thé. Trong
qua trinh thuc hién, co quan cé chic nang quan ly dat dai duoc thué té
chirc tu van xac dinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé.

4. Péi véi khu vuc da cé bang gia dat téi ting thia dat trén co sé vung
gia tri, thira dat chuan thi gia dat cu thé duoc xac dinh theo bang gia
dat tai thoi diém dinh gia dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.

T. Huong (Nguodn: https://thuvienphapluat.vn/)
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