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Theo chuyén gia, déng b6 dir liéu, s6 hda ho so va trach nhiém cla céng chic la
3 “bai todn” 16n can gidi quyét dé€ dinh danh bat déng san hiéu qua.

Bay td quan diém vé chinh sach dinh danh bat dong san tir 1/3/2026, TS Lé Ba
Chi Nhan - chuyén gia kinh té cho rang, viéc gan mé dinh danh dién t& cho ting
bat ddng san la xu hudng tat yéu va rat can thiét dé thi truong phat tri€én minh
bach, bén viing. Ma dinh danh dién t& sé déng vai tro nhu “can cudc” cla bat
doéng san.

Tuy nhién, theo 6ng Nhan, qua trinh trién khai trén thuc té sé doi mat vdi it
nhat la 3 thach thuc 16n.

Tha nhat la sy dong bd dir liéu gilta cac hé théng hién cé nhu dir liéu dat dai,
nha &, xay dung, thué€, céng chirng, ngan hang. Néu méi linh vuc sir dung mét
chuan, mét nén tdng khac nhau, viéc gan ma dinh danh rat dé roi vao tinh
trang “cé ma nhung khéng dung duogc”.

Thu hai, nhiéu dia phuong van dang trong qua trinh s6 héa hé so, dit liéu lich
str con thi€u hoac chua dugc chudn hda, khién viéc cadp nhat, lam sach va két
noi dit liéu ban dau tén nhiéu thoi gian va chi phi.

Thu ba la ky luat thuc thi va trach nhiém cap nhat dir liéu. Ma dinh danh chi
phat huy hiéu qud khi moi bién déng cla bat dong san déu dugc cap nhat kip
thoi, day da. Néu viéc cap nhat mang tinh hinh thirc, chdm tré hoac phu thudc
qud nhiéu vao y chi chd quan cla ting co quan, hé thong sé khoé dat dugc muc
tiéu dé ra.

Theo d6, TS Lé Ba Chi Nhan cho rang, dé viéc trién khai ma dinh danh bat dong
san thuan lgi, can xay dung bo chuan dir liéu théng nhat 6 cap quoc gia, trong

do xac dinh ré ma dinh danh bat déng san la “hat nhan” dé két ndi déng bd cac
hé théng nhu dat dai, nha &, thué, cong ching, ngan hang. Qua trinh trién khai
can lam dén dau chac dén dé, tranh tinh trang moi nganh, méi dia phuong thuc



hién theo moét cach riéng, thiéu lién théng.

Ciing theo 6ng Nhéan, budc dau, nén trién khai theo 10 trinh va cé trong tdm, uu
tién cac du an mdi, khu do thi, chung cu thuong mai - nhirng noi hé so tuong doi
day du, dé chudn hda. Song song, co quan chdc nang can ting budc ra soéat,
lam sach d{r liéu clia céc du an cl, trdnh tam ly néng voi “lam cho dua, cho cé”
dan dén dir liéu sai léch, khé khai thac.

Bén canh viéc hoan thién ha tang, 6ng Nhan cho rang, can quy dinh rd trach
nhiém cap nhat dt liéu va ché tai di kem. Co quan, khau nao lam phat sinh bién
dong thi phai cé nghia vu cap nhat vao hé théng ma dinh danh. Khi d{r liéu tré
thanh mot phan bat budc cla quy trinh quan ly, hé théng mdi cé thé van hanh
bén viing.

“Nha nudc cling nén khuyén khich su tham gia cla khu vuc tu nhan, dac biét la
cac doanh nghiép céng nghé, san giao dich bat dong san, t6 chic céng ching,
ngan hang... trong viéc két ndi va khai thac dir liéu. Khi cdc chd thé trén thi
truong cung nhin thay loi ich tr ma dinh danh, viéc trién khai sé thuan lgi va
thuc chat hon”, 6ng Nhan cho hay.

Théng tin vé chinh sach dinh danh bat dong san, ba Hoang Thu Hang, Phé Cuc
truédng Cuc Quan ly nha va thj truong bat ddéng san (B6 Xay dung) cho biét, day
la quy dinh dau tién tai Viét Nam daéi véi viéc dinh danh va gan mé cho bat
doéng san.



Theo d6, ma dinh danh bat dong san dugc quan ly tir goc, bat dau tur dat. Moi
thira dat sé dugc gan moét ma dinh danh riéng, dong thai tich hgp thém cac ma
thong tin lién quan dén du an, cdng trinh xay dung va ma dinh danh dia diém
(néu cd), bai trong cung Mot thira dat cé thé tén tai nhiéu dia diém khac nhau.

“Chang téi dinh huéng quan ly tur goc, tir khi cé dat cho dén qué trinh phat trién
hoan chinh moét bat déng san va dua vao hoat ddng kinh doanh. Ma quan ly nay
sé dugc sir dung xuyén subt trong qua trinh giao dich va cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat sau nay”, ba Hang théng tin.

Cling theo ba Hang, viéc ban hanh mé& dinh danh dién t&r va xay dung hé théng
thong tin bat déng san khoéng chi gdép phan cai cach tha tuc hanh chinh, ma con
mang lai lgi ich cho tat cd cac chu thé tham gia thi trudng, bao gébm co quan
quan ly nha nudc, doanh nghiép kinh doanh bat déng san, té chirc, cd nhéan
hanh nghé moi gidi. B6i vGi co quan quan ly nha nudc, hé théng nay sé la cong
cu quan trong gitp qudn ly thi truong hiéu qua hon khi toan bo théng tin vé du
an va giao dich dugc cap nhat thuong xuyén, hang ngay.

Theo quy dinh, tat ca cac du én, ho so phap ly va giao dich bat dong san déu
phai dugc cap nhat Ién hé théng. Thong qua dé, co quan quan ly cé thé nam bat
s lugng du én dugc cap phép, dién bién giao dich theo ngay, hinh thanh buc
tranh téng thé va chinh xac vé thi truong, lam co s& dé ban hanh cac quyét
sach, co ché diéu tiét kip thai, ding va tring.

“Khi c6 day du dit liéu, co quan quan ly cling c6 thé danh giad ré ngudn cung
dang thtra hay thiéu & tirng phan khuc, qua dé dinh hudng phé duyét du an,
chuong trinh phat trién nha & tap trung vao khu vuc, phan khic con thiéu, trdnh
tinh trang Iéch pha cung - cau. Dac biét, khi hé théng thoéng tin dugc hoan
thién, moi giao dich bat dong san déu phai cap nhat day du, minh bach vé gia
giao dich theo ting lan, gép phan han ché tinh trang hai gid, déong thoi ngan
chan hién tugng nha dau tu 6m hang, gom hang, day gid”, ba Hang nhan manh.

VGi chu dau tu, theo ba Hang, viéc du an dugc cap nhat cong khai trén hé théng
thong tin sé tra thanh kénh gitp nguoi dan dé dang ti€p can va gia tang muic do
tin cay.

Doi véi hoat dong moi gidi bat ddng san, thay vi chi cdp ching chi hanh nghé
nhu trudc day, hé thong sé cap ma dinh danh riéng cho tng moi gidi. Ma dinh
danh nay bao gom ma tinh, dia phuong cap chiing chi hanh nghé, s6 can cudc
c6ng dan (hodac ma dinh danh doi véi nguoi nudc ngoai hanh nghé tai Viét Nam)
va ma cla chiing chi hanh nghé moi gidi bat dong san.
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