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Pinh gia dat "tiém can" vaéi gia tri thi truong
duoc thé hién nhu thé nao trong du thao Luat
bat dai sta do6i?
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Theo 6ng Pham Dinh Cudng, nguyén Cuc trudng Quan ly Céng san, B6 Tai chinh
thi: Du thdo Luat Dat dai stra d6i 1an nay can xay dung bang gid dat dé giao
dich vé dat xoay xung quanh, khéng day gid dat Ién ma can gidm gia dat
xuong. Nha nudc dai dién sé h(ru toan dan va quyét dinh giad dat hop ly, khong
thé chuyén don vi khac dinh gid dat nham dam bao tinh doc lap.

Dinh gia dat "tiém can" vaéi gié tri thi truong dugc thé hién nhu thé
nao trong du thao Ludt D&t dai sta d6i? Anh minh hoa internet.

Ong Pham Pinh Cudng, nguyén Cuc trudng Quan ly Cdng san, B Tai chinh danh
gid, duong nhu du thao Luat Dat dai sira d6i dang cho rang, giad dat qud thap va
ndi dung stra dGi khién day giad dat 1én. Theo 6ng Cuong, Nha nudc quyét dinh
gid dat va gia thi truong xoay quanh gia dat. Néu bang gid dat Nha nudc xay
dung tang |én sé gay ra nhiéu hé luy cho xa hoi.




“Dy thao Luat Dat dai stra déi lan nay can xay dung bang giad dat dé giao dich
vé dat xoay xung quanh, khong day gid dat Ién ma can gidm gid dat xuéng.

Nha nudc dai dién sé hitu toan dan va quyét dinh gia dat hop ly va khéng thé
chuyén gia dat cho don vi nao dé dam bao tinh dbc lap”, 6ng Cuong dé xuat.

Theo 6ng Cudng, trong toan bd khoan thu tir dat, thu vé giao dich dat, bang gia
dat chiém 7-10% tong giao dich. Xay dung bang gia dat ky cong nhung chi dé
st dung mot s6 muc dich. Viéc nay phai lam thé nao dé€ bang gid dat kiém soat
70-80% giao dich hién nay. “Viéc cho thué dat, giao dat phai thong qua dau gia
dat, dé la thi truong nhat”, 6ng Cudng dé nghi.

PGS. TS. Ng6 Tri Long phan tich: Viéc dinh gid ap dung gid dat cho cac muc dich
cu thé& van con nhiéu bat cap. Gid dat do Nha nuéc quy dinh van chua phu hop
vGi gid chuyén nhugng khiéu nai trong Iinh vuc dat dai va tao ké hé cho tham
nhiing, dau co dat dai. D€ dap ing yéu cau tang cudng nang luc quan ly nha
nudc vé dat dai, ngudn thu tu dat, sir dung dat dai tiét kiém hiéu qua can phai
nghién clu cac giai phdp nham dinh gid dat sao cho "sat - tiém can" vdi gia tri
thi truong hoac phu hgp véi gia tri thi trudng.

PGS. TS. Ngb Tri Long cho rang, giai phap t6i uu nhat dé gid Nha nudc dinh sat

v@i gid thi truong dé la gid dat sé do cac té chirc, co quan chuyén nghiép vé
dinh gia dat doc lap ti€n hanh thuc hién.
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Dinh giad dat "tiém can" vaéi gié tri thi truong dugc thé hién nhu thé
nao trong du thao Ludt D&t dai sta d6i? Anh minh hoa internet.
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“Pinh gid bat dong san ndi chung va gia dat ndi riéng la moét nghé, la linh vuc
doi héi tinh chuyén nghiép hda cao, véi nhitng kién thic chuyén sau, cé tiéu




chudn dao ddc hanh nghé, la su dbc lap, khéng chiu su chi phdi hay stc ép vé
tai chinh hay quyén luc cta bat ky cd nhéan, té chitrc nao”, 6ng Long cho biét.
PGS.TS Long dan chiing, ¢ cac nudc, viéc dinh gié tai san déu do céc cong ty tu
van, cac té chic dinh gid chuyén nghiép thuc hién, dé€ dam bao tinh trung thuc,
khach quan cta nguon tin va két qua dinh gid, dac biét tranh tinh trang “vua da
bdng, vura thdi coi” hay “thdm quyén kép”.

Céac t6 chirc dinh gid dat doc lap sé thuc hién nhiing hoat déng cu thé & ting dia
phuong nhu: xay dung bang giad dat trén dia ban cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong; xac dinh gid dat cu thé doi véi tung truong hgp phéap luat quy dinh.
Céac t6 chirc dinh gid dat can thuc hién moét cach khach quan céac tiéu chuan
dinh gia dat.

“Trong truong hgp xac dinh gid dat tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi
phai xac dinh theo phuong thirc gid dat dugc xac dinh dua trén tiéu chuan dinh
gid va su thoéa thuén véi cha thé cé quyén st dung dat, trudng hop khéng thoa
thuan dugc vé gia thi chd thé bi thu hoi dat cé quyén yéu cau co quan dinh gia
tham dinh giad dat, hoac truong hgp moét bén khéng dong y véi gid co quan tham
dinh dua ra thi cé quyén yéu cau co quan dinh gid khac tham dinh lai giad dat
tinh boi thuong... Cé nhu vay, hoat dong dinh gid dat méi ddm bao duogc tinh
khach quan, minh bach va gid dat do co quan dinh gia dat xac dinh sé phan anh
dung gia tri cua thj trudng”, 6ng Long néu rd.

Thuc té, khi thi truong dat dai chua cong khai, minh bach, con nhiéu giao dich
ngam, tinh trang dau co, thaéi gid, gid mua ban chuyén nhugng khong ghi nhan
trén hgp déng mua bén,nén khé khan dé vé tinh gay sai s6t cho nguoi thuc
hién. Dy thao Luat Dat dai stra déi cling chua quy dinh cédc yéu té tang hoac
gidm dot bién can théng ké trong khoang thai gian nhat dinh.

Gia dat cu thé con nhiéu bat cap, chua cé tinh luat hod, con nhiéu quy dinh
mang tinh dinh tinh, khong cé tinh dinh lugng va khéng cé quy dinh ki€ém chiing
ré rang nén phai nho diéu tra. DPiéu nay tiém an rudi ro cho ngudi khao sat, thdm
dinh gid dat. Vi thé&, du thdo Luat DBat dai stra d6i can quy dinh khung ré rang dé
c6 tinh chat kiém ching.
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