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Poan PBQH Thanh Héa goép y du thao Nghi
quyét quy dinh moét sé co ché, chinh sach trong
t6 chuc thi hanh Luit Pat dai
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Ti€p tuc chuong trinh Ky hop tht 10, Quoc hoi khda XV, ngay 19/11, cac dai
bi€u thudc doan Dai bi€u Quoc hdi (DBQH) tinh Thanh Héa va tinh Tay Ninh da
tham gia thao luan tai t6 3, dong gdp y kién vé du thdo Nghi quyét clia Quoc
hoi quy dinh mot sé ca ché, chinh sach thdo g& khé khan, vuéng mac trong té
chtrc thi hanh Luat Dat dai...
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Toan canh bugi thao luan

Tham gia gép y kién vé du thdo Nghi quyét ctia Qudc hdi quy dinh mot s6 co
ché&, chinh sach thdo g& kho khan, vudng mac trong té chic thi hanh Luat Pat
dai, cac dai bi€u théng nhat cao vé su can thiét ban hanh Nghi quyét. BDong thoi
cho rang, viéc ban hanh Nghi quyét nham thé ché hda day du, kip thai cac quan
diém, cha truong ctia Pang va Nha nudc vé chinh sach dat dai; thdo g& kip thoi
nhitng “di€m nghén”, van dé mai phat sinh tlr thuc tién, gép phan thuc hién
muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi, ndng cao hiéu luc, hiéu qua quan ly, s




dung dat, tao déng luc dua dat nudc ta tré thanh nudc phat trién cé thu nhép
cao, cho phu hop véi yéu cau quan ly mdi.

Tham gia gép y, DPBQH Mai Van Hai, Uy vién Ban Thuong vu Tinh Gy, Phé Trudng
Doan DBQH tinh Thanh Héa cho rang, viéc mién, giam tién s dung dat, tién
thué dat, nop tién sir dung dat, tién thué dat khi chuyén muc dich s dung dat,
day la van dé bat cap khi thuc hién Luat Dat dai nam 2024. Do dé, du thao luat
sra d6i n6i dung nay la rat dang va can thiét, tuy nhién cling can can nhac
thém ty 1é % ma ngudi si dung dat khi chuyén muc dich. Trong dd, can tiép tuc
nghién cQu ra soat, danh gia lam sao cho viéc thu tién s dung dat phu hgp véi
diéu kién thuyc tién clia ngudi dan trong diéu kién, boi cadnh gia thi truong vé dat
dai.

Tai diéu 3 quy dinh vé thu hoéi dat boi thuong ho trg va tai dinh cu, trong dé
diém b khoan 2 quy dinh nha nudc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
lgi ich quéc gia, vi lgi ich cong déng. Theo dai bi€u, dy thao luat sira quy dinh
khi hét thoi han phdi hoan thanh viéc thdéa thuan ma da théa thuan duogc trén
75% dién tich dat va trén 75% s6 lugng ngudi sir dung dat tan thanh thi HDND
tinh quyét dinh chu truong dé thuc hién nha nudc thu héi dat. Tuy nhién, nén
quy dinh mét cach bao quét, cu thé hon vé diéu kién, tiéu chudn nhiing chuong
trinh, du 4n dé thu hat dau tu trong moét sé linh vuc, vi nhu nhitng doanh nghiép
cong nghé, chip dién td, ban dan trong cac khu céng nghiép, khu céng nghé
cao, khu néng nghiép cong nghé cao... nha nudc thu hoi dat la cha yéu. Tru
truong hgp nhitng du 4n do doanh nghiép dé xuat dé dugc thda thuan véi nguoi
dan.
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DPBQH Mai Van Hai tham gia phat bi€u thao luan tai té.

DPai biéu cling dé nghi can xem xét nham dam bao tinh phu hop déi véi quy
dinh nguai st dung dat dugc quyén lua chon hinh thic nha nuéc cho thué dat
tra tién mot 1an hoac cho thué dat tra tién hang nam. Dai bi€u cho rang viéc
stra quy dinh vé viéc xac dinh bang giad dat, quy dinh hé sé diéu chinh gia dat la
rat phu hgp va dé thuc hién, tuy nhién cling can phai quy dinh mét céch cu thé
viéc diéu chinh hé s6 gia dat trong truong hagp, diéu kién, can c nao?.

Tham gia g6p y, PBQH V6 Manh Son, Bi thu Bang uy xa Néng Céng cho rang,
tai diéu 3 quy dinh vé thu héi dat, boi thuong va ho trg tai dinh cu, trong dé &
diém b khoan 2 cho phép thu héi dat trong truong hop da thoa thuan dugc trén
75% dién tich va s6 lugng nguoi st dung dat la can thiét, tuy nhién cling can
phai c6 co ché kiém soat chat ché hon dé tranh tinh trang thu héi dat mot cach
tuy tién.

Theo dai bi€u, quy dinh vé truong hop du an cé phan ky tién dé hoac thu hoi
dat, béi thuong theo tién dé thi cé tham quyén cé thé quyét dinh giao dat, cho
thué dat theo ti€n do la can thiét, qua dé nham thac day cac du an quy mo 16n.
Tuy nhién, cling can phai lam ro trach nhiém, thdm quyén ctia ngudi quyét dinh
trong tiung giai doan tranh chud quan va tuy tién trong giao dat.

Pai biéu cling cho rang viéc cho nguoi sir dung dat tu lua chon hinh thirc thué
dat la tién lgi va linh hoat, tuy nhién cling can han ché t6i da cac rui ro lién
guan dén thiéu cong khai va ap luc tai chinh déi véi ngudi st dung dat.

Tai khoan 4 quy dinh viéc giao dat, cho thué dat khdong dau gid trong mot s6
truong hgp cu thé nhu thanh toadn hop dong BT, du an thu hoi dat khong s
dung von nha nudc, du dn nang lugng, du lich tai vung dac biét khé khan. Theo
dai biéu viéc bd dau gia trong truong hgp nay la hgp ly nhung cling can phai cé
quy dinh ré céac tiéu chi, lya chon dé€ nha dau tu c6 thé dadm bao tinh minh bach
va cdng bang trong viéc té chic thuc hién.

Dai bi€u dé nghj can phai tiép tuc stra doi quy dinh vé bang gia dat. Trong do,
bang gid dat phai phan anh ddng gia tri thi truong va cé thé diéu chinh theo
thai gian phu hop véi bién dong cua kinh té - xa hdi. Pong thaoi, can phai xac
dinh ré hon vé phuong phap dinh giad tam thaoi tranh viéc dp dung khong nhat
quan gilta cac dia phuong hién nay. Pai bi€u cho rang viéc xac dinh gia dat cu
thé nhu thu hoi dat, giao dat cho nha dau tu chuyén muc dich st dung dat la
can thiét, tuy nhién can phai trdnh su chong chéo giita viéc ap dung bang gia
dat va gia dat cu thé, do dé phai cé co ché kiém tra doc lap dé dam bao do tin




cay cla gia dat dugc xac dinh.
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