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Theo ghi nhan, hang loat doanh nghiép bat dong san phat hanh thém cé phiéu
gilra IUc thi gia lao doc, dat ra bai toan 16n vé thanh khoan, pha lodng va niém
tin thi truong.

Thi truong bat dong sadn dang ching kién mot lan séng tang von quy mé [én
chua tung co ké tir sau giai doan khiing hoang trai phiéu 2022 - 2025. T
Vinhomes, Novaland, Phat Dat, DIC Corp hay Thang Long Group déu dong loat
cong bo k& hoach phat hanh thém c6 phiéu véi quy mé hang nghin ty dong.

Pong thai nay dién ra trong bdi canh thj truong trai phiéu doanh nghiép bat dau
s6i dong tra lai nhung ap luc dédo han van rat I6n. Theo nhiéu t6 chic phén tich,
hang tram nghin ty dong trai phiéu bat déng san sé dén han trong giai doan
2026 - 2027. Trong khi dé, tin dung ngan hang chua thuc su néi 16ng, 13i suat
huy dong ky han 12 thang tai nhiéu ngan hang dang dao dong 6,5 - 7,5%/nam,
tang 1 - 3% so vdi cudi nam trudc. Diéu nay kéo chi phi vay von cta doanh
nghiép bat dong san Ién cao.

Khong khoé dé nhin thay ap luc tai chinh dang dé nang 1én doanh nghiép dia 6c.
Theo B Xay dung, lugng giao dich bat dong san trong quy | nam 2026 giam
gan 24% theo quy va gidm 14% so vdi cung ky, con khodng 115.650 giao dich.
Trung tam Nghién c(u thi truong & Am hi€u khach hang ctia One Mount Gorup
ghi nhan toan thi truong chi dat khoang 11.100 san pham giao dich, giam téi
50% so véi quy trudc.
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Doanh nghiép bat dong san ddy manh phat hanh c6 phiéu dé tang
von
Thanh khodn thi truong suy yéu khién dong tién doanh nghiép ngay cang cang
thang. Trong béi cdnh dd, c6 phiéu trad thanh kénh huy déng vén kha di nhat.
Céng ty C6 phan Vinhomes du kién phat hanh thém 4,1 ty c6 phiéu dé trad c6
tdc vai ty 1€ 1:1 sau 4 nam chua tang von. Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong
san Phat Pat chao ban gan 200 triéu c6 phan véi gid 10.000 dong/c6 phiéu dé
huy déng hon 1.996 ty dong. Tap doan Dat Xanh phat hanh riéng |é 93,5 triéu
c6 phi€u nham thu vé khoadng 1.739 ty déng cho du 4n DatXanhHomes
Parkview tai TP H6 Chi Minh. DIC Group cling chao ban 150 triéu c6 phiéu dé
huy dong 1.800 ty dong cho cac du an tai Vliing Tau va Hau Giang.

Céc chuyén gia cho rang, doanh nghiép bat dong san can nguén vén dé tan
dung céc chinh sach méi, dac biét sau khi Qudc hdi ban hanh Nghi quyét
29/2026 nham thao g& phap ly cho hon 3.300 du &n v4Gi téng muic dau tu hang
triéu ty dong.

Ong Nguyén Anh Dlc, Gidm déc diéu hanh bd phan Mai gidi khach hang té chic
va Tu van dau tu ciia Céng ty Chitng khoan SBB (SBBS), cho rang viéc ti€p can
tin dung ngay cang khé khan budc doanh nghiép phai tim dén kénh c6 phiéu dé
bu dap dong tién thiéu hut.



Thuc té, viéc tang von lUc nay phan anh ré nhu cau séng con vé thanh khoan
hon la tham vong tang trudng. Nhiéu doanh nghiép dang phai dadnh déi su pha
lodng c6 phiéu dé cé ngudn luc duy tri hoat dong, co cdu ng va tranh ap luc tai
chinh ngan han.

Theo cac chuyén gia, diéu dang lo nam & chd phan 16n cac ké hoach phat hanh
lai dién ra khi thi gid c6 phi€u bat déng san da giam sau tir dau nam. Viéc tang
manh nguén cung cd phiéu trong giai doan hién nay c6 thé tao thém ap luc
gidm gia 1én nhém bat dong san. Day la hé qua dé hiéu khi thi truong dang doi
dién mat bang 13i suat cao, thanh khoan suy yéu va tdm ly nha dau tu con dé
dat sau khidng hoang tréi phiéu.

RUi ro 16n nhat chinh la su pha loang gia tri c6 phi€u. Khi doanh nghiép phat
hanh thém lugng 16n ¢ phan, s6 c6 phi€u luu hanh tdng manh trong khi hiéu
qua kinh doanh chua cai thién tuong (ng. Diéu nay kéo EPS (lgi nhuan trén moi
c6 phi€u) giam va lam suy yéu Igi ich cla c6 dong hién hitu. Theo 6ng Nguyén
Anh DUc, néu phat hanh véi khoi lugng 16n, nhiéu c6 déng cé thé chon ban ra
thay vi gép thém vén, tao ap luc 1én thi gid trong ngan han. Thuc t€, mot s6 ma
nhu DXG hay PDR tiép tuc gidm sau khi cong bo ké hoach tang vén.

Pang lo hon, thi truong dang xuat hién nguy co hinh thanh moét vong xody tai
chinh m@i. Doanh nghiép phat hanh c6 phiéu dé xu ly ap luc thanh khoan, cé
phi€u bi pha loang khién gia giam, tu dé ti€p tuc khé huy déng vén va lai phai
phat hanh thém. Néu dong tién tir hoat dong kinh doanh khéng cai thién, vong
x04y nay cé thé kéo dai.

RUi ro khéng dung & doanh nghiép hay nha dau tu ching khoan. Bat dong san
c6 moi lién hé chat ché véi hé thong ngan hang, xay dung, vat liéu va tiéu
dung. Néu nhiéu doanh nghiép tiép tuc suy yéu tai chinh, nguy co ng xau tang
lén la diéu khé tranh khoi, nhat la véi cac khoan vay cé tai san bdo dam bang
c6 phiéu hoac du an bat déng san.

DU vay, khéng phai moi ké hoach tang von déu mang mau xam. Mot s6 doanh
nghiép c6 quy dat sach, phap ly tét va nang luc tai chinh manh van dang tan
dung giai doan nay dé€ chuan bi cho chu ky phat trién méi. Nhitng doanh nghiép
nhu Vinhomes, Nam Long, Khang Dién hay Tai chinh Hoang Huy sé cé lgi thé
I6n nho quy dat tét va it chiu ap luc tai chinh hon. Trong khi dé, nhém doanh
nghiép con vuéng phéap ly hodc don bay cao nhu DIC Corp, Hodeco, Phat Pat
hay Hai Phat sé gap nhiéu thach thic hon trong cudc canh tranh sap tdi.
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