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Doanh nghiép bat dong san ky vong Luat Pat
dai suia doi tao “cu hich” thé ché
21:05 20/08/2025

Tai HOi thao “Hoan thién phap luat dat dai tao dong luc phat trién trong ky gép
y cho du thdo Luat Dat dai stra d6i do Tap chi dién ti VietTimes ph6i hop véi
Vién Chién lugc, Chinh sdch Nong nghiép va M6i truong té chirc, 6ng Nguyén
Quodc Hiép - Chu tich Hiép hdi Nha thau Xay dung Viét Nam, Chu tich HDQT
GP.Invest - cho rang nhiing thay dé6i clia co quan quan ly trong qua trinh stra
d6i Luat dat dai l1an nay cla co quan quan ly mang tinh “cdch mang”, mé ra
budc ngoat trong cai cach thé ché bat déng san.

Doanh nghiép loay hoay véi giai phéng mat bang

Theo 6ng Hiép, van dé 16n nhat va cling la “nut that” séng con cta doanh
nghiép hién nay nam & co ché thu hoéi dat va gidi phdéng mat bang. Trudc day,
Luat Bat dai 2024 chi quy dinh 32 truong hgp Nha nudc dugc quyén thu hoi,
chu yéu phuc vu quéc phong - an ninh. Trong du thao méi, danh muc nay dugc
ma rong, bao gém ca du &n dé thi hén hop, khu thuong mai tu do, khu dan cu
ma&i - nhitng loai hinh dugc xem la thiét yéu dé thiac day phat trién do thi.

Dang chu y, du thao con bé sung quy dinh néu mot du an da hoan tat giai
phdéng 75% dién tich trong thoi gian do HDND tinh quy dinh, Nha nudc sé ding
ra thu héi phan con lai. “Quy dinh nay gilp doanh nghiép tranh canh tac nghén
vi chi con vudng vai ho dan, dong thoi tao niém tin dé trién khai du an duing
tién do”, 6ng Hiép nhan dinh.

Tuy nhién, thd tuc van bi dédnh gid 1a rudm ra va mang tinh hinh thic. Ong Hiép
dan chdng mét du an & Pha Tho phai mat... 14 nam cho khau gidi phong mat
bang nhung van chua hoan tat. M6i céng doan nhu théng béo, kiém dém, cudng
ché... déu phai lap lai, kém theo yéu cau cé da thanh phan doan thé tham du,
khién thai gian kéo dai tlr 6 thang dén 1 nam chi dé hoan thanh moét vong thad
tuc.



¢ PHAT TRIEN TRONG KV NGUYEN SO

Ha N§i, ngdy 20 thdng 8 ndm 2025

Theo Chu tich GP.Invest van dé I6n nhat va ciing la “ndt that” song
con cua doanh nghiép hién nay nam & co ché thu héi dat va giai
phéng mat bang

“Céch lam nay khién doanh nghiép chén von nhiéu nam, mat co hoi dau tu.
Chudng t6i dé nghi can don gidn hda, rat ngan quy trinh cho sat thuc tién hon”,
ong Hiép nai.

M6t rao can khac ma Chu tich GP.Invest goi la “séng con” chinh la gid dat. Ong
k€ lai truong hgp mot du an tai Ha Noi, trong vong vai nam, méi 1an cé quyét
dinh giao dat, gia lai tang thém 20%. “Cl& nhu vay, chi phi déi Ién phi ly, gay rai
ro I16n cho doanh nghiép”, 6ng Hiép chia sé.

Theo 6ng, viéc bo co ché “gid dat cu thé” va thay bang bang gid dat hang nam,
diéu chinh bang hé sé, la mot budc ti€n. Nhung néu thiéu tiéu chi rdé rang, cach
ap dung hé sé c6 thé dan tdi tinh trang tuy tién. “Pa co6 truong hop du én cla
chlng toi phai chiu hé sé gap 2,8 lan bang gid cong boé. Pay la mic bat hop ly
va can sém c6 khung chuan minh bach”, 6ng Hiép nhan manh.

Bat cap trong khau tru chi phi ha tang

Ngoai gidi phédng mat bang va gia dat, mét vuéng mac khac dugc doanh nghiép
quan tam la co ché khau trir chi phi ha tang vao tién sir dung dat. Vé nguyén
tac, doanh nghiép dugc trir phan chi phi nay. Nhung thuc té, do thi€u hudng
dan cu thé nén nhiéu dia phuong khéng dam ap dung.



Ong Hiép dan vi du mét du &n cha GP.Invest: trong khi suat dau tu ha tang
chuén do B6 Xay dung cong b6 chi 940.000 déng/m2, thi thuc té doanh nghiép
phai bo téi 2,7 triéu déng/m2 vi du &n nam trén vung dong chiém triing, yéu
cau dau tu ha tang cao gap 3 lan mic chuén. Pia phuong thtra nhan nhung
khéng cé co sé phap ly dé cho khau trr.

Ngoéi. gidi phdng mat bang va gia dat, mot vudng mac khac dugc
doanh nghiép quan tdm la co ché khau trir chi phi ha tang vao tién s
dung dat. (Anh minh hoa)

“Chuang téi kién nghi can quy dinh rd rang: chi phi ha tang dugc trir theo du toan
da thdm dinh bdi co quan quan ly. Nhu vay méi ddm bao cong bang, khuyén
khich doanh nghiép lam ha tang tot”, 6ng Hiép ndi.

Theo 6ng Nguyén Qudc Hiép, néu cac ndi dung trong tdm trong du thao Luat
Dat dai stra déi lan nay dugc thdong qua - dac biét lién quan dén gidi phdng mat
bang va giad dat - thi day sé la mot cubc cai cach thé ché thuc su. “Khong chi
thdo g& khé khan cho doanh nghiép bat déong san, ma con gép phan cdi tréi cho
ca nén kinh té&”, 6ng khang dinh.

Ong ciling gui 16i cdm on t&i Ban soan thao, Chinh phd va Quéc hoi vi da cau thi,
lang nghe ti€ng néi doanh nghiép, dong thoi cam két gidi kinh doanh bat déng
san sé tiép tuc déng hanh, gép y dé€ chinh sach méi sém di vao thuc té.
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