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Doanh nghiép "dau dau xoay" tién dao han khi
trai phiéu € am
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Theo dir liéu cla S& Giao dich ching khodn Ha Néi, trong thang 03/2024, tinh
téi ngay 25/03, chi cé 02 doanh nghiép phat hanh trai phi€u thanh céng. Trong
khi d6, ap luc ddo han trai phiéu tir nay dén cudi nam cula cac doanh nghiép bat
dong san rat 16n. Khéng phat hanh duoc trai phi€u dé huy dong von, doanh
nghiép lay dau tién tra 1ai, ddo han trai phiéu va dau tu?

Theo dit liéu ctua S& Giao dich chirng khodn Ha Noi, tinh téi ngay 25/03, chi cé
02 doanh nghiép phat hanh trai phiéu thanh céng la Cong ty TNHH Dau tu Kinh
doanh va Phat trién thuong mai Viét An (phat hanh 1.250 ty déng) va Cong ty
TNHH Dau tu va Phat trién bat dong sdn Hai Dang (2 dot phat hanh téng cong
2.500 ty dong).

Doanh nghiép "dau dau xoay" tién ddo han khi trai phiéu & &m. Anh
internet.

Nhu vay, trong 25 ngay dau thang 03/2024 (tinh theo ngay céng b6 thong tin),
lugng trai phi€u doanh nghiép phat hanh chi dat vén ven 3.750 ty dong, giam
85,5% so véi cung ky thang 03/2023. Ly ké 03 thang dau nam nay (tinh dén
ngay 25/03), luong trai phi€u doanh nghiép phat hanh dat 10.715 ty dong, gidm



61,5% so véi cung ky ngam ngoai.

Trong khi phat hanh trai phi€u méi gidm manh, thi dp luc ddo han trai phiéu tur
nay dén cudi nam cua cac doanh nghiép bat dong san rat 16n. Tu dau nam dén
nay, cac doanh nghiép da phai chi gan 14.000 ty dong mua lai trai phiéu trudc
han (trong dé hon 41% la trai phi€u bat déng san).

Theo udc tinh cta FiinGroup, lugng trai phi€u doanh nghiép ddo han nam 2024
|én téi hon 300.000 ty dong, trong do, riéng trai phi€u bat dong san hon
130.000 ty dong.

Ong Nguyén Quang Thuan, Téng Gidm déc FiinRatings nhan dinh, kha nang tra
no trai phiéu van dang la thach thic 16n ciia doanh nghiép bat dong san. DU
von tin dung ho trg phan nao dong tién cho doanh nghiép bat dong san, song
doanh nghiép phat hanh khoéng thé trong cho toan bd vao nguén vén nay dé
hoan tat nghia vu tra ng trai phi€éu. Trong khi dé, thi truong bat dong san van
chua thuc su khai sac.
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Nam 2023, lugng trai phi€u doanh nghiép cham tra 1én téi gan 190.000 ty déng
(ng xau chiém khodng 23,5% téng gié tri luu hanh vao cudi nam 2023). Tuy
nhién, theo nhan dinh cla cac chuyén gia phan tich, diéu tich cuc la lugng trai
phiéu cham trd sé giam manh trong nam 2024.



“Nam 2024, trai phiéu cham tra du kién gidm manh, vé mdc 40.000 ty dong,
thudc vé 35 doanh nghiép phat hanh. M6t nra s6 nay la doanh nghiép “dang
vo”, tlc doanh nghiép lap ra véi muc dich chi dé€ phat hanh trai phiéu doanh
nghiép, cht khéng cé hoat dong kinh doanh co6t 16i, con lai la cdc doanh nghiép
khac. Lugng trai phiéu rui ro cao tap trung trong quy 1V/2024”, 6ng Nguyén
Dinh Duy, Gidm dbc phan tich Khoi Xép hang va Nghién ctu (VIS Ratings) phan
tich.

Con 6ng Duong Duc Hiéu, Gidm doc phan tich cao cap Khoi Xép hang va Nghién
cGu (VIS Ratings) thi cho rang, kha nang trd ng cha dau tu 6 mdc thap nhat
nhiéu nam qua tinh t&i cudi nam 2023 va kha nang nay chua duogc cai thién ro
rang trong nam 2024, néu nhin tir don bay tai chinh ma cac doanh nghiép nay
st dung, dac biét la lugng trai phi€u doanh nghiép déo han.

Doanh nghiép "dau dau xoay" tién ddo han khi trai phiéu & §m. Anh
internet.

DU vay, téi cho rang, cac doanh nghiép bat déng san sé khéng gap cd soc thanh
khodn nao trong nam 2024, nho cac kénh ti€p can von khac - dac biét la tin
dung ngan hang va phat hanh c6 phiéu - kha thuén lgi. T dau nam dén nay, tin
dung kinh doanh bat déng san tang truéng duong, du tin dung chung tang
truédng am. Bén canh dd, nhiéu doanh nghiép bat dong sdn cling thuan lgi trong
phat hanh c6 phi€u tang von.

Ngoai dong tién dén tur tin dung ngan hang va phat hanh c6 phiéu, cac chuyén
gia kinh té ciling ky vong, phat hanh trai phi€u doanh nghiép nam 2024 sé dan
khéi sac trong nlra cu6i nam, gitp doanh nghiép bat déng san thuc hién nghia
vu trd no trai phiéu.



TS. L& Xuan Nghia, chuyén gia kinh té néu y kién, i suat nam 2024 sé tiép tuc
duy tri 8 mat bang théap, tao sic hap dan va hé trg tét cho thi truong trai phiéu
doanh nghiép hoi phuc trd lai.

DU vay, do doi tugng tham gia thi trudng trai phi€u doanh nghiép bi co hep
(Nghi dinh 65/2022/ND-CP da siét chat diéu kién cd nhan tham gia mua ban trai
phi€u doanh nghiép), nén dé thi trudng nay s6i dong tré lai, yéu té quan trong
nhat van la cai thién tha tuc phat hanh trai phi€u ra cong chiing va mé rong co
sd nha dau tu té churc.

Muén vay, cac quy dinh lién quan dén quy dau tu ching khoan, quy trai phiéu,
quy huu tri, céng ty bao hiém... can dugc ma rong hon dé thiac day sdc cau trai
phi€u doanh nghiép. Nha dau tu cd nhan c6 thé tham gia dau tu trai phiéu
doanh nghiép thong qua cac quy quan ly chuyén nghiép hoac trai phiéu phat
hanh ra céng ching.
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