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Doanh nghiép khé khan va vuéng mac thu tuc?
15:05 31/08/2021

Cé quan diém cho rang, can phai diéu chinh quyét dinh giao dat trudc khi cap
gidy phép xay dung cho cong trinh nha & cao tang tai 16 dat C1-CT. Vé van dé
nay, BO Xay dung da cé van ban hudng dan viéc cap phép xay dung cdng trinh
nha & cao tang C1-CT khong dnh hudng dén viéc diéu chinh quyét dinh giao
dat.

Quy hoach téng thé du &n khu dé thj Anlac Green Symphony (Anh: An
Lac)..

Cé6 co sé dé cap Giay phép xay dung

Theo ho so du an, nam 2008, UBND tinh Ha Tay (cl) c6 Quyét dinh s6 959/QD-
UBND giao chinh thidc gan 598 nghin m2 dat cho Céng ty C6 phan Pau tu An
Lac d€ thuc hién du an dau tu xay dung Khu dé thi méi thudc Khu dé thi Dai hoc
Van Canh. Chu dau tu da hoan thanh day dua soé tién st dung dat phai ndp ngan
sach Nha nuéc.



Thang 8/2008, tinh Ha Tay sat nhap vao Ha N&i la nguyén nhan khach quan
khién cho du an budc phai diéu chinh quy hoach cho phu hop véi Quy hoach
chung va quy hoach phan khu. Ngay 26/7/2011, Tha tuéng Chinh phd ban hanh
Quyét dinh s6 1259/QD-TTg phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu dé dén
nam 2030, tdm nhin dén nam 2050, theo dé dén gilra nam 2013, Ha Ni méi cé
phé duyét quy hoach phan khu do thi S3 (Phan khu cta khu vuc Hoai Buc)

Trén co sd cac quy hoach chung, quy hoach phan khu, theo dé xuéat cia S& Quy
hoach Kién tric trinh xin phé duyét, ngay 17/7/2019, UBND Thanh pho Ha Noi
da phé duyét do an diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét 1/500 cta dy an Khu
do6 thi méi thudc Khu do6 thi dai hoc Van Canh. Du an dugc ky vong sé tré thanh
mot Khu dé thi méi hién dai & phia Tay Thu do, két néi vai cac tuyén duong
quan trong, duong vanh dai 3.5 véi dai |16 Thang Long va truc H6 Tay - Ba Vi,
hinh thanh truc trung tam thuong mai, van phong cao cap...

Ngay 26/6/2020, UBND Thanh pho da c6 quyét dinh phé duyét diéu chinh chu

truong dau tu du an Khu dé thi méi An Lac Green Symphony, tai xa Van Canh,
xa An Khanh, Hoai Bdc, Ha Noi (tén trudc day: Khu dé thi mai thudéc Khu dob thi
Pai hoc Van Canh) va chd dau tu da 1ap tic cho tién hanh cac budc trién khai

du an sau 14 nam cho doi.

Vé hién trang st dung dat, Sé Tai nguyén va Mo6i truong Ha No6i xac nhan, khu
dat da hoan thanh gidi phdng mat bang, co ban da tri€n khai san nén, xay dung
ha tang ky thuat. Theo d6 an dugc diéu chinh, quy mo6 khu dat cé dién tich hon
570 nghin m2 dugc chia thanh cac 6 quy hoach gidi han bdi dudng giao thdng,
trong dé cé 6 dat nha & cao tang co6 ky hiéu C1-CT. Doi véi cong trinh nay, chu
dau tu da hoan thanh cac cong tac thiét ké co sd, thdm duyét phong chay chira
chdy, tham dinh thiét ké co s tai B6 Xay dung va cac thud tuc lién quan khac dé
xin phép xay dung. Tuy nhién, viéc cap phép xay dung céng trinh gap khé khan
do “vudéng” thu tuc.

“Chu dau tu cé phai thuc hién tha tuc diéu chinh quyét dinh giao dat cia UBND
tinh Ha Tay trudc day cho phu hop véi quy moé du dn dugc UBND Thanh phé Ha
NOi phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach va cha truong dau tu diéu chinh
trudc khi thuc hién cap gidy phép xay dung hay khéng?”- Sé Xay dung néu y
kién.

Tra 16i vé van dé nay, ngay 18/6/2021, B6 Xay dung da cé Van ban so
2300/BXD-HDXD dan quy dinh tai khoadn 6 Diéu 3 Nghi dinh s6 53/2017/ND-CP.
Theo d6, Quyét dinh giao dat cda co quan nha nudc cé tham quyén la mot trong
cac loai gidy to hgp phap vé dat dai dé cap Giay phép xay dung.



Van ban BO Xay dung cho rang, truong hgp dién tich 16 dat dé xay dung cbng
trinh nha & cao tang C1-CT theo Quy hoach chi tiét Khu do thi méi ty 1é 1/500
thudc Khu do thi Dai hoc Van Canh tai Quyét dinh s6 3861/QD-UBND ngay
17/7/2019 ctia UBND Thanh pho Ha NOi phu hgp véi dién tich s dung dat duogc
giao dat tai Quyét dinh s6 959/QD-UBND thi quyét dinh giao dat nay la co sé dé
cap Giay phép xay dung.

“Truong hop nay, chd dau tu lién hé véi co quan cé tham quyén vé quan ly dat
dai d€ xac dinh vi tri, ranh gigi cong trinh xin phép xay dung theo Quyét dinh so
3861/QD-UBND néu trén dé lam co sé cap Giay phép xay dung, dong thaoi viéc
cap gidy phép xay dung cong trinh nay khong dnh hudng dén viéc diéu chinh
quyét dinh giao dat sau nay” - Van ban cla BO Xay dung néu.

Cé thé cap phép xay dung déc lap
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O d&t C1-CT trén ban dé quy hoach dugc gidi han bdi cac dudng giao

théng..

Theo quyét dinh s6 3861/QD-UBND phé duyét dé &4n Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét
cla du an, ty Ié 1/500, quy md dién tich theo quy hoach diéu chinh la khodng hon 57ha,
gidm khoang 2,74ha so véi dién tich dugc giao theo quyét dinh giao dat néi trén. Ly do cla
viéc gidm dién tich la d€ ddm bao ranh giGi duong bién du dn khép ndi theo Quy hoach
phan khu d6 thi S3.

Du &n da trién khai dén 14 nam, dén nay c6 quan diém cho rang, can lam lai
thu tuc truéc méi dugc trién khai budc ti€p theo. Tdc la can cho diéu chinh
quyét dinh giao dat cho phu hgp véi quy moé du an diéu chinh trudc khi cap
phép xay dung?



DE& tim hiéu van dé nay, phong vién da trao déi véi moét s6 chuyén gia phap ly.
Theo d6, cé6 mot s6 nhan dinh nhu sau:

Trudc hét, vé mat quy hoach, du dn da cé quy hoach chi tiét ty 1é€ 1/500. Day la
quy hoach chi tiét nhat déi véi mot du an, la su cu thé hda ndi dung quy hoach
phan khu va quy hoach chung, quy hoach chi tiét bo tri cu thé tat ca cac cong
trinh trén dat.

Vé ha tang ky thuat, quy hoach chi tiét 1/500 bo tri dén tung ranh gidi |6 dat.
Néi cach khac, ban dé quy hoach 1/500 chinh la quy hoach t6ng mat bang cua
cac du an dau tu xay dung, la co sd dé dinh vi cong trinh, thiét ké co sé, thiét ké
ky thuat va thuc hién xay dung.

Can c(r quy dinh cta Luat Xay dung, dé c6 thé dugc cap gidy phép xay dung doi
v3i cOng trinh tai 6 dat C1-CT, chd dau tu can dap ung diéu kién: Cong trinh phu
hop véi vi tri va tdng mat bang cla du dn da dugc co quan Nha nudc cé tham
quyén chap thuan, dong thoi dap ing diéu kién quy dinh tai cadc khoan 3, 4 va 5
Diéu 91 cua Luat nay.

Mot trong nhirng gidy to bat budc trong hé so dé nghi cap gidy phép xay dung
cOng trinh la “Ban sao mot trong nhirng gidy t& ching minh quyén s dung dat
theo quy dinh clda phéap luat vé dat dai”.

Céc loai giay to dugc coi la gidy to hop phap vé dat dai dé cap phép xay dung
dugc quy dinh cu thé tai Nghi dinh s6 53/2017/ND-CP, trong dé cé: Quyét dinh
giao dat cla co quan Nha nudc c6 tham quyén.
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S& Tai nguyén va Méi trudong khang dinh, 6 dat C1-CT khéng nam
trong dién tich diéu chinh.

Trudc do, BO Xay dung cling da c6 hudng dan cu thé. Theo dé, truong hop dién
tich 16 dat dé xay dung cbng trinh nha & cao tang C1-CT theo Quy hoach chi tiét
khu do thi méi ty Ié 1/500 phu hgp véi dién tich s dung dat dugc giao dat tai
Quyét dinh s6 959/QD-UBND thi quyét dinh giao dat nay la co sd dé cap giay

phép xay dung.

Ngoai ra, van ban cta Bo Xay dung néu ré: Truong hgp nay, chd dau tu lién hé
véi co quan cé thdm quyén vé quan ly dat dai dé xac dinh vi tri, ranh gidi cbng
trinh xin phép xay dung theo Quyét dinh s6 3861/QD-UBND néu trén dé lam co
sG cap giay phép xay dung, déng thaoi viéc cap gidy phép xay dung cong trinh
nay khéng dnh huédng dén viéc diéu chinh quyét dinh giao dat sau nay.

Ngay 28/6/2021, UBND Thanh phé Ha Noi da c6 van ban giao S& Xay dung cha
tri, phéi hop véi Sé Tai nguyén va Moi truong, UBND huyén Hoai Dldc can c cac
quy dinh cta phap luat hién hanh vé thu tuc, ho so cap gidy phép xay dung,
hudng dan chd dau tu hoan thién hé so xin cap phép xay dung theo quy dinh va
t6 chlrc xem xét, cap gidy phép xay dung theo tham quyén. Tuy nhién cho dén
nay, chu dau tu van chua dugc cap phép.

Nhu vay, doi chiéu véi cac quy dinh cda phap luat, cac van ban hudng dan cda
ca quan chirc nang, cé thé ndi viéc cap giay phép cho cbng trinh nha & cao tang




C1-CT co ban chi con la van dé vé tha tuc, quy trinh. Dac biét, B Xay dung da
khang dinh, viéc cdp phép xay dung cho céng trinh nha & cao tang C1-CT khéng
anh hudng dén viéc diéu chinh quyét dinh giao dat sau nay. Rat mong co quan
chlrc nang vao cudc quyét liét hon nlra, gidi quyét nhirng quyén lgi chinh dang,
gilp doanh nghiép vuot qua khé khan, tap trung khoéi phuc san xuat, kinh
doanh, n6 luc vuot qua dai dich Covid - 19 trong diéu kién ca quéc gia dang
“gong minh” chong dich, ddm bao doi séng nguoi lao ddng cling nhu gép phan
vao muc tiéu kép cta Chinh phu la “Vura chong dich, vira phat trién kinh té”.

Nguén: Bao Xay dung




