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Doanh nghiép san sang “xuéng tién” lam nha é
gia ré: Lan song mdéi trén thi truong bat dong
san
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Thi truong bat dong san Viét Nam dang chiing ki€n nhitng tin hiéu tich cuc khi
ngay cang nhiéu doanh nghiép I16n tuyén bé san sang tham gia phét trién phan
khic nha & binh dan, nha & vua tii tién. Day dugc xem la budc chuyén hudng
quan trong sau giai doan dai thj truong léch pha, nguén cung nha & cao cap

chiém &p dao, trong khi nhu cau thuc cla nguoi dan van nam & phan khuc gia
phu hop.
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Thi truong bat dong san Viét Nam dang chiing kién nhirng tin hiéu
tich cuc khi ngay cang nhiéu doanh nghiép 16n tuyén b6 san sang
tham gia phéat trién phan khic nha & binh dan

Nha & binh dan vao “tam ngam” cua doanh nghiép

Tai toa dam “Giai con khat nha J vira tui tién va gidi phap thu hudt dén cu vé khu
dé thi méi” do Tap chi The LEADER t6 chic, 6ng Nguyén Thanh Quyén, Téng
gidm doéc Tap doan Thang Lai (Thang Loi Group), da cé nhitng chia sé day lac
quan vé trién vong cla phan khidc nha & xa hdi va nha é thuong mai gia ré.




Theo 6ng Quyén, hién nay nha & vua tui tién c6 thé chia thanh hai nhém: nha &
thuong mai gid phu hop véi thu nhap va nha & xa hoi. Ca hai déu dang nhan
dugc su quan tdm I6n cta doanh nghiép cling nhu nha dau tu. “Riéng Thang Loi
Group, chidng toi da dang ky hai du dn nha & xa hoi va dang chd phé duyét
thém ba du an khéac. Sé di c6 su chuyén dong manh mé nhu vay la béi nhiing
diém nghén Ién trude day cua linh vuc nay da dugc thdo g& phan I6n”, 6ng
Quyén chia sé.

Ong Nguyé&n Thanh Quyén, Téng gidm déc Thang Lgi Group

Vi Idnh dao doanh nghiép cho rang, di€ém nghén 16n nhat la chi phi dau vao -
bao gom gia dat, chi phi phap ly, thu tuc va ha tang - nay da dugc xac dinh rd
rang va minh bach hon, gitp chd dau tu dé dang tinh todn hiéu qua. Bén canh
do, doi tuong dugc mua, thué va thué mua nha é xa hoi cling da dugc mad rong
dang ké khi diéu kién vé thu nhap dugc diéu chinh tang 1én. Mot yéu té quan
trong khéac la méc khong ché Igi nhuan cta chd dau tu dugc nang tur 10% lén
13%, tao thém dong luc dé€ doanh nghiép tham gia.

“Nhirng thay déi tich cuc nay chac chan sé tao ra lan séng mdéi trong phat trién
nha & xa hoi. Trong béi canh hién nay, doanh nghiép chi can Igi nhuan cao hon
1ai suat ngan hang la da c6 thé xem la c6 dong luc dau tu”, 6ng Nguyén Thanh
Quyén boc bach.

T6ng gidm doc Thang Lgi Group tin rang trong 10 nam téi, thi trudng nha & binh
dan sé cé su bung né manh mé, khi ca co ché chinh sach 1an nhu cau thj truong
déu dang hoi tu diéu kién thuan lgi. “Thoi di€m nay, ai lam nha & vua tui tién la




dang nam ca hoi 16n nhat cda thap ky”, 6ng nhan manh.
Doanh nghiép can “von nhiéu, dai va ré”

Cung quan diém, 6ng Nguyén Trung Vi, Chu tich HDQT Cen Land, nhin nhan
rang muén phat trién nha & giad phu hgp, Nha nudc can di dau trong viéc giam
tién sir dung dat ¢ cac khu vuc ngoai thanh, gan véi xu hudng phat trién do thi
theo m6 hinh TOD (Transit-Oriented Development - phat trién do thi gan véi
giao théng cbng cong).

Theo 6ng VU, khi ha tang dugc ma réng, chi phi dat dai tai cac vung ven sé
gidm, tir d6 tao du dia cho doanh nghiép phat trién san pham gid hop ly. Tuy
nhién, yéu té cét 16i van la nguén von. “Dé& lam dugc nha & binh dan, doanh
nghiép can von nhiéu, von dai va von ré. Hién nay, c6 nhiéu cha dau tu cé thé
dap Ung hai yéu té dau tién nhung lai thi€u yéu toé th( ba - ngudn von ré. bay
chinh la rao cadn 16n nhat”, Cha tich Cen Land phan tich.
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Ong Nguyén Trung Vi, Chad tich HDQT Cen Land

Ong Vi cling dé xuat can ddy nhanh tién d6 két néi ha tang, dac biét 1a cac
tuyén duong sat do thi, dudng sat cao téc va cac tuyén metro tai cac do thi I16n.
Khi ha tang giao thong céng céng dugc hoan thién, viéc di chuyén tu khu vuc vé
tinh vé trung tam sé tréd nén thuan Igi hon, qua dé gia tang gia tri cla cac khu
do thi méi va gitip ngudi dan san sang dich chuyén ra vung ven.

Vi lanh dao nay dong thoi canh bao vé tinh trang nha & bo trong va du an bi bo
hoang - mot dang lang phi nguoén luc 16n cda xa hoéi. “Chlng ta hoan toan cé




thé ki€m soat dugc bang cach theo doi lugng dién, nudc tiéu thu trong vong ba
thang. Can h6 nao khdéng phat sinh tiéu thu thi cé thé xac dinh dugc mic do su
dung thuc té&”, 6ng VUi dé xuat.

Mat can doéi nguén cung - hé qua cua léch pha thi truong

O g6c nhin khéc, 6ng Tran Quang Trung, Gidm d6c Phat trién kinh doanh cua
One Housing, cho rang thij truong bat dong san Viét Nam dang mat can déi
nghiém trong khi nguén cung nha & binh dan gan nhu bién mat. “Hién gia
chung cu tai Ha NGi trung binh khoang 85,6 triéu dong/m2, trong khi nam 2022
chi & mic 50 triéu dong/m2. Su chénh léch nay dén tir viéc thi truong thiéu hut
san pham & phan khtc binh dan va trung cap, khién mat bang gid chung bi kéo
lén”, 6ng Trung dan ching.
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Ong Tran Quang Trung, Gidm déc Phat trién kinh doanh cta One
Housing

Theo bao cdo cla CBRE, Viét Nam hién ddng cudi bdng xép hang khu vuc BDéng
Nam A vé chéat lugng va quy chudn ha tadng. Tuy nhién, day lai la co hdi dé
Chinh pht ddy manh dau tu, két hgp quy hoach nha & hgp ly. “Trong qua trinh
xay dung céc tuyén dudng sat cao téc hay metro, Nha nudc can di truéc mot
budc trong viéc quy hoach va danh san quy dat quanh cac du én ha tang dé
phat trién nha & gid ré. Néu khong lam vay, khi ha tang hoan thanh, chd dau tu
tu nhan sé lai d6 vao xay dung cac du an cao cap, khién su mat can déi tiép tuc




tai dién”, 6ng Trung canh bao.

Vi chuyén gia nay cling dan vi du ttr Singapore - quoc gia dugc xem la hinh mau
trong phat trién nha & xa hoi. Theo 6ng Trung, tai Singapore, Uy ban Phat trién
Nha & (HDB) cta Chinh phd ddm nhan viéc phat trién nha & vua tui tién cho
ngudi dan. Cac khu HDB déu dugc quy hoach bai ban, gan két dong bd véi hé
théng giao thong va tién ich cdng cdng. Trong khi dd, phan khic nha & thuong
mai cao cap dugc danh cho khu vuc tu nhéan, gilp tao thé can bang gitra muc
tiéu an sinh va phat trién thi truong.

“Tu md hinh nay, c6 thé thay, dé€ giadi quyét van dé gia nha, Viét Nam can mot
tu duy chién lugc dua trén dir liéu va tdm nhin dai han. Quy hoach ha tang va
quy hoach nha & phai dugc trién khai song hanh, khong thé tach roi. Néu quy
hoach tur bay gig, 5-10 nam nira, thé hé tuong lai sé c6 co hoi ti€p can nha & véi
gid phu hgp”, 6ng Trung khuyén nghi.

Can chinh sach tin dung dai han cho nguoi mua nha lan dau

O gbc do quan ly, 6ng Lé Hoang Chau, Cha tich Hiép hoi Bat dong san TP. Ho
Chi Minh (HoREA), cho biét trong nhiéu nam qua, co cau ngudén cung nha 4 tai
TP.HCM gan nhu “bién dang”. Néu nhu nam 2020, thanh phé chi cé 163 can ho
giad vua tui tién - chiém voén ven 1% téng ngudn cung - thi dén nam 2021, 2022
va 2023, phan khic nay gan nhu bién méat hoan toan. Sang nam 2024 va 6
thang dau nam 2025, thi trudng chi xuat hién san pham cao cap.

Theo 6ng Chéau, dé khoi théng thi trudng, can phat trién manh hai loai hinh: nha
& xa hoi va nha & thuong mai giad phu hop véi thu nhap - tlc cac can hd cé gid
dudi 3 ty déng. Ong cho rang viéc sra Ludt Nha & ndm 2026 can xem xét bé
sung co ché ho trg tin dung cho ngudi mua loai hinh nay.




Ong Lé Hoang Chau, Cha tich Hiép hoi Bat déng san TP. H6 Chi Minh

“Mrc 1ai suat 5,9 - 6,1% ma cac ngan hang dang ap dung cho gdi 145.000 ty
dong ho trg nha & xa hoi la tuong déi hgp ly. Chiing toi ki€én nghi mé rong géi tin
dung nay cho cd nha & thuong mai giad phu hgp. Quan trong nhat la phai cé
chinh sach cho vay dai han 20 - 25 nam dé nguoi tré, ngudi mua nha lan dau cé
thé tich Ily va tao lap naoi 3 6n dinh”, 6ng Chau nhan manh.

Vi Chu tich HoREA cling chi ra ba giai phap trong tdm dé giadi quyét “con khat”
nha & gid ré. Thi nhat la tdng nguén cung théng qua thdo g& vuéng mac cho
gan 2.900 dy an dang bi ach tac trén cad nudc. Thi hai la ddm bao doanh nghiép
dugc tiép can quy dat cong bang, minh bach - dac biét khi Nghi quyét 171 cula
Qudc hoi da cho phép thi di€m nhan chuyén quyén st dung dat khéng phai dat
G dé phat trién nha 6 thuong mai. Thi ba la rdt ngan tha tuc hanh chinh, gidm
chi phi va thaoi gian phé duyét du an, gitip dong vén luadn chuyén nhanh hon.

Nhin téng thé, cac chuyén gia déu cho rang thi truong bat dong san Viét Nam
dang budc vao giai doan tai cau trdc quan trong, khi cd Nha nudc va doanh
nghiép déu huéng vé muc tiéu phat trién bén viing, cadn bang gilra an sinh xa
hoi va lgi ich kinh té. Nha & gid phu hgp sé la trong tdm cta chu ky mdi.

“Trong 10 nam tdi, phan khic nha & vlra tui tién sé la manh dat mau ma. Khi co
ché, ha tang va tin dung dugc déng bd, doanh nghiép nao nam bat trudc sé la
ngudi chién thang”, 6ng Nguyén Thanh Quyén khang dinh.




Cung vai viéc hoan thién khung phap ly va co ché hoé trg tai chinh, su tham gia
cla cac tap doan I6n nhu Thang Lgi, Cen Land, One Housing dang mé ra hy

vong mdi cho hang triéu nguoi dan doé thi dang cho dogi co hoi s& hitu moét ngdi
nha vla tui tién - giac mo tudng chiing xa voi nay da dan trd thanh hién thuc.

Khanh Yén




