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Doanh nghiép tim gi 6 van phong ngoai vi tri
va gia thueé?
15:01 05/09/2026

Doanh nghiép ngay cang quan tam dén nhiing van phong c6 thé dap ing nhiéu
nhu cau hon tai cung mét dia diém, tu lam viéc, gap gd khach hang dén am
thuc, mua sam, luu trd va cham séc sic khoe. Diéu nay dang thdc day su phat
trién cla céc du an van phong tich hogp (mixed-use), noi hé sinh thai dich vu tré
thanh moét phan ngay cang quan trong trong trai nghiém nai lam viéc va chién
luge thu hat nhan su.

Doanh nghiép ngay cang quan tam dén cac du an van phong tich hop

Cung véi qua trinh d6 thi hda va su phat trién cta cac do thi I6n, mo hinh van
phong tich hgp dang thay déi cach khong gian song, lam viéc va dich vu duogc
t6 chirc. Néu trudc day mo hinh nay chu yéu két hgp nha & va thuong mai,
nhiéu du an hién nay mé rong sang van phong, khach san, F&B, ban 1€, giai tri
va cham séc suc khoe.

Theo 6ng William Gramond, Gidm déc BO phan Cho thué Thuong mai, Savills Ha
NoOi, cac du an tich hgp cd lgi thé so véi nhitng toa nha van phong dbc lap nho
khd nang cung cap hé sinh thai dich vu da dang ngay tai moét dia diém. Viéc két
hgp khéch san, nha hang, ca phé, ban |é va cac tién ich khac gilp tao moi
truong thuan tién haon cho nhan vién va khach hang, dong thoi maé réng trai
nghiém ma doanh nghiép c6 thé mang lai tai noi lam viéc.

Tai Ha No6i, dit liéu cta Savills cho thay mé hinh nay da cé quy mé dang ké

trong phan khtc van phong hang A. Hién thanh phé cé 19 du an van phong
hang A nam trong céc khu phtrc hgp tich hgp, cung cép khodng 479.986 m?2
dién tich cho thué. Gia thué tham chi€u ciia nhom du an nay dat khodng 36
USD/m?/thang, véi cong suat khodng 83%.

Quy mo6 nguoén cung nay cho thay van phong phic hgp da tréd thanh mot cau
phan dang chd y cda thi trudng van phong hang A. Bén canh vij tri, dién tich va
chi phi thué, hé thong dich vu va tién ich xung quanh toa nha cling dang tré
thanh mot yéu té trong qua trinh doanh nghiép danh gia khéng gian lam viéc.
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Khi van phong tré thanh mét phan cua hé sinh thai dich vu

Xu huéng nay khoéng chi xuat hién tai Viét Nam. Tai nhiéu trung tdm kinh té 16n
& chau A, van phong dang dugc phat trién trong nhitng khu phitc hgp quy mé
I6n, két ndi véi khach san, F&B, ban [é, wellness va cac khdng gian danh cho
gap g0, tuong tac.

One Bangkok tai Bangkok va Guoco Midtown tai Singapore la nhitng vi du vé
cach nhiéu chirc nang dé thi dugc tap trung trong cuing mot diém dén. Thay vi
hoat dong nhu mot toa nha doc lap, van phong tré thanh mét phan cla hé sinh
thai réng han, nai lam viéc, an udng, luu trd, mua sam va gap g& c6 thé dién ra
trong cung moét khu vuc.

TU noi lam viéc dén trdi nghiém nhan su

Su phét trién cla cac mé hinh van phong tich hgp cling dién ra trong béi canh
ky vong doi véi noi lam viéc dang thay d6i, dac biét khi Gen Z chiém ty trong
ngay cang Ién trong luc lugng lao dong.

Theo Savills Impacts, trong béi cdnh nhiéu doanh nghiép gia tang yéu cau lam
viéc truc tiép, Gen Z c6 xu huéng danh nhiéu thoi gian tai van phong hon céac
thé hé trudc, véi mic chénh léch 1én tdi 12%. D6i véi nhdm nhan su tré, van
phong khong chi la noi hoan thanh céng viéc ma con



déng vai tro trong viéc hoc haéi, két néi véi dong nghiép va ti€p can su huéng
dan truc tiép.

Diéu nay dang mé réng vai tro cla van phong trong chién lugc nhan su. Trai
nghiém tai noi lam viéc, khd nang tiép can dich vu va co hdi tuong tac trd thanh
nhimng yéu t6 doanh nghiép c6 thé can nhac bén canh cac tiéu chi truyén théng
nhu vi tri, dién tich va chi phi.

Ong William Gramond nhan dinh: “Ching t6i dang chiing kién cdc doanh nghiép
ngay cang coi trong trai nghiém téng thé ma moét tdoa nha cé thé mang lai, thay
vi chi tap trung vao khéng gian van phong don thuan. Nhiing du an két hop van
phong chat lugng cao véi khach san, @m thuc va cac tién ich dugc dau tu, van
hanh bai ban sé ngay cang hap dan khach thué. Piéu nay dac biét quan trong
khi doanh nghiép vira canh tranh dé€ thu hdat nhan tai, vira tim cach tao thém ly
do dé€ nhén vién lya chon lam viéc tai van phong.”

Trong b6i canh doanh nghiép tiép tuc can bang gilra chi phi, hiéu qua s dung
khdng gian va trai nghiém nhan sy, van phong phic hgp dang mé réng cach thij
truong nhin nhan gia tri cia mot van phong. Lgi thé canh tranh khéng con chi
nam bén trong dién tich thué, ma ngay cang dugc hinh thanh bagi hé sinh thai
dich vu ma nhan vién, khach hang va doanh nghiép c6 thé ti€p can xung quanh
noi lam viéc.

Thu Trang




