TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
QCONGLUAN

Doanh thu giam sau, loi nhuan hop nhat cua An
Gia thu hep
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K&t thic quy I, CTCP Dau tu va Phat trién Bat déng san An Gia (HoSE: AGG) ghi
nhan buc tranh tai chinh véi sy phan hdéa rd rét: bién Igi nhuan gbp cai thién
dang k€&, trong khi Igi nhuan sau thué hgp nhat thu hep xuéng muc hon 5 ty
dong. Dong tién kinh doanh tiép tuc am, con lugng tién mat gidm manh so vdi
dau nam.

Doanh thu thuan quy | dat 67 ty dong, gidm 64,9% so véi mdc 192 ty déng
cung ky nam 2025. Trong co cau, doanh thu tir ban va cho thué can h dat 64
ty dong, chiém ty trong chu yéu; doanh thu dich vu khac dat 3 ty dong, con
mang dich vu tu van khong con ghi nhan, trong khi cung ky déng goép 19 ty
dong.

O chiéu ngugc lai, gid von hang ban va dich vu cung cdp gidm manh tir 116 ty
dong xubéng 30 ty dong. Riéng gid von ban va cho thué can hd gidm sau so Vi
muc 104 ty dong cung ky. Nho dé, bién lgi nhuan gop tang tu 39,3% |én 55%,
du lgi nhuan gbp van giam 51% xuéng con 37 ty dong.
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Doanh thu gidm sau, Igi nhuan hgp nhat cda An Gia thu hep con 5 ty
doéng (Anh: internet)



Bién sinh |6i sau gid von cdi thién, nhung quy mé doanh thu gidm manh khién
phan Igi nhuan nay khéng da bu dap cac khoan chi phi. Két qua, Igi nhuan sau
thué hop nhat dat 5 ty dong, gidm 37,9% so véi cung ky; lgi nhuan sau thué
thudc c6 déng céng ty me gidm 51,2%, con 31 déng 1ai co ban trén moi co
phi€u so véi 63 dong clia nam trudc.

Su chénh léch gilta bdo cdo riéng va hop nhat ti€p tuc thé hién rd. Trén bao céo
riéng, cong ty me ghi nhan 139 ty dong Igi nhuan sau thué, tang 45,3%, chu
yéu nho c6 tic va lgi nhuan dugc chia tir cadc cong ty con. Trong khi dé, két qua
hop nhat chiu tdc dong truc tiép tir viéc doanh thu ban hang va cung cap dich
VU gidm sau.

Trong Iinh vuc bat ddng san nha &, doanh thu thuong dugc ghi nhan tap trung
vao thoi diém ban giao san phdm. Do dé, khi chua cé nhiéu du an dén ky ghi
nhén, doanh thu ké todn cé thé giam manh du doanh nghiép van trién khai va
ban hang theo tién d6.

Vé co cau chi phi, doanh thu tai chinh trong quy dat 29 ty déng, gidm 11,1% so
v@i cung ky, phan 16n dén tu cac hgp dong hop tac kinh doanh. Doanh nghiép
ghi nhan thém 174 triéu dong lai tién g, cho vay va lai chénh léch ty gia.

Chi phi tai chinh gidm tir 47 ty dong xudng 25 ty dong, trong dé chi phi 1ai vay
gidm tUr 34 ty dong xudng 23 ty déng. DU vay, ty trong chi phi tai chinh van &
muc cao, tuong duong 37,6% doanh thu; riéng chi phi l1ai vay chiém khodng
33,6%.

Chi phi ban hang dat 17 ty déng, gidm 39,6%; chi phi quan ly doanh nghiép dat
16 ty dong, gidam 15,5%. Tong hai khodn chi phi nay tuong duong 48,4% doanh
thu thuan. Cong véi chi phi tai chinh, téng chi phi vugt 57 ty déng, cao hon lgi
nhuan gop, khién lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh chi con 8 ty déng,
giam 45,5%.

Lgi nhuan truéc thué dat 9 ty dong, gidam 56,6%. Sau khi thuc hién nghia vu
thué, Igi nhuan hgp nhéat con lai & mdc thap, phdn anh ré tadc déng cla quy mo
doanh thu ghi nhan trong ky doi véi két qua kinh doanh.

Tai thoi diém cubi thang 3, téng tai san hgp nhat cta An Gia dat 5.397 ty dong,
gidm 1,5% so véi dau nam. Tai sdn ngan han dat 1.403 ty déng, trong dé tién
va cac khodn tuong duong tién con 46 ty dong, gidam 47,2% so vGi muc 88 ty
dong dau nam sau khi diéu chinh soé liéu so sanh.

Doanh nghiép ghi nhan 468 ty dong dau tu tai chinh ngan han, cha yéu la vén
go6p vao hgp dong hop tac kinh doanh véi CTCP Phat trién An Gia Hung Phat,



khéng phai tién gui hay tai sdn tuong duong tién. Diéu nay cho thay lugng tién
mat thuc té€ & muic thap khi so véi quy moé nghia vu ng ngan han.

Hang tén kho dat 329 ty dong, gidm 5,5% va chiém khodng 6,1% tGng tai san.
Tai san dai han dat 3.993 ty dong, trong dé cac khoan dau tu tai chinh dai han
chiém 3.944 ty dong, tuong duong 73,1% t6ng tai san.

Danh muc dau tu tap trung chud yéu vao cac hop dong hop tac kinh doanh, véi
cac khodn dau tu I6n tai Gia Linh (2.475 ty dong), Vinh Nguyén (890 ty dong),
Loc Phat (350 ty dong), Gia Hung (120 ty déng) va Cong ty TNHH Xay dung Kinh
doanh Dich vu Thuong mai Déng Nam (108 ty dong). Co cau nay cho thay
ngudn luc cta doanh nghiép chd yéu gan véi phat trién du &n thay vi duy tri
dudi dang tién mat.

O phia ngudn von, ng phai tra dat 1.877 ty déng, gidm 4,4%; vén chi sé hitu
dat 3.520 ty déng. Vay va ng thué tai chinh ngan han dat 1.007 ty dong, gan
nhu khong thay d6i so véi dau nam, trong khi vay dai han khong con ghi nhan.

Trong co cdu vay ngan han, vay ngan hang chiém 405 ty dong va vay tu cac doi
tuogng khac dat 602 ty dong. Ty 1é vay tai chinh trén von chld sé hlru & mic
khoang 0,29 lan, tuy khéng cao vé mat ty 1&, nhung toan bd du ng déu la ngan
han.

Khodn ngudi mua tra tién trudc ngan han con 77 ty déng, gidm 32% so véi dau
nam; trong dé khach hang cd nhan mua can hd déng gép 72 ty dong. Quy mo
khoan muc nay cho thay dong tién tir khach hang chua & mdc I6n tai thoi diém
cudi quy.

Dong tién ti hoat dong kinh doanh @m 51 ty dong, du da cai thién so véi cung
ky. Viéc gidm hang tén kho va cac khoan phai thu hd trg dong tién, song cac
khodn phai trd gidm 80 ty déng, cung véi 31 ty dong tién lai vay da tra va 4 ty
dong thué thu nhap doanh nghiép da nop, khién dong tién chua thé chuyén
sang trang thai duong.

Luu chuyén tién thuan trong ky am 41 ty dong, kéo lugng tién cudi ky ti€p tuc
giam. Trong thoi gian tdi, ti€én do ban giao du an, quy mé doanh thu duogc ghi
nhéan va kha nang chuyén héa cac khodn dau tu tai chinh thanh dong tién sé Ia
nhing yéu to chi phéi truc ti€p dén két qua tai chinh clda An Gia.
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