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Su chénh léch gilra gia tri thuc va gid thi truong tung la ap luc 16n cho cac nha
dau tu. Theo ba D6 Thi Thu Giang (Savills Viét Nam), viéc phan dinh ré vai tro
Trung uong - Dia phuong cung hé théng dit liéu dat dai minh bach theo Nghi
quyét 21 sé la chia khéa thdo g& diém nghén nay, gitp dinh hinh mét thi truong
bat déng san chuyén nghiép hon.

Nghi quyét 21-NQ/TW dua ra dinh hudng déi méi co ché dinh gid dat theo hudng
dua trén dir liéu, phuong phép khoa hoc, cong khai va minh bach; dong thoi
tang cuong két noi dir liéu dat dai véi cac co sd dit liéu lién quan nham han ché
tinh trang thao tdng va hinh thanh gié ao.

Nghi quyét cling dinh hudng han ché toi da viéc phan 16, ban nén tai khu vuc doé
thi, dac biét tai cadc do thi 16n; hoan thién chinh sdch nham han ché dau co va
khuyén khich dat dai dugc dua vao s dung hiéu qua. DBay la nhiing dinh huéng
c6 thé tdc dbng dang ké dén cach dat dai duogc dinh gia, giao dich va phat trién
trong thoi gian téi.
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PG&i mbi co ché dinh gia dat sé “xo04 bd” diém nghén thj trudng. (Anh:
Thu Trang)

Theo ba D6 Thi Thu Giang, Gidm déc toan qudc BO phan Tu van, Savills Viét
Nam, nhirng bat cap trong co ché dinh gia va tai chinh dat dai la mot trong
nhitng di€ém nghén trong qua trinh thuc thi phap luat dat dai thai gian qua. Viéc
xac dinh gid dat cu thé trong moét sé truong hgp con thiéu co sé dir liéu day du
va minh bach, c6 thé dan dén chénh léch gilra gia tri thuc va mdc gid hinh
thanh trén thi truong, dong thaoi tao ap luc tai chinh doi véi nha dau tu.

Mot trong nhitng yéu t6 quan trong la phan dinh ro vai tro gitra Trung uong va
dia phuong. Trung uong xay dung tiéu chi khung, nguyén tac, phuong phép va
ca ché kiém tra, gidam sét; trong khi dia phuong quyét dinh gid dat dua trén diéu
kién va dir liéu thuc té.

Viéc quyét dinh gid dat can dua trén phuong phap khoa hoc va hé thong dir liéu
c6 khd nang két néi gilra cac linh vuc nhu thué, cong chiing va ngan hang. Khi
d{r liéu thi truong day da va minh bach haon, kha nang thao tdng hoac hinh
thanh gia ao cling sé dugc han ché.

Bé&n canh ca ché dinh gia, chinh sach tai chinh dat dai can hudng téi su hai hoa
lgi ich gitta Nha nudc, nguoi si dung dat va nha dau tu. Cac cong cu tai chinh va
thué, néu dugc thiét ké phu hgp, c6 thé gbp phan han ché tinh trang dat bo
hoang hoac cham dua vao st dung, dong thoi khuyén khich nguoén luc dat dai



dugc khai thac hiéu qua hon.

T goc do thi trudng bat dong san, ba Giang nhan dinh nhiing dinh hudng cla
Nghi quyét 21 c6 thé thic day thi truong theo hudng minh bach va hiéu qua
hon, trong d6 gia tri cta bat dong sdn ngay cang gan vdi kha nang khai thac va
st dung thuc té.

Ba yéu té dang chl y gom viéc han ché phan 16, ban nén tai cac do thij I16n; tang
chi phi d6i véi viéc nam gilr dat khéng dua vao st dung; va tang tinh minh bach
cUa gia dat, giao dich thong qua viéc két néi dir liéu dat dai, quy hoach, thué,
ngan hang, cong chiing va bat déng san.

Theo ba Giang, diéu nay khong cé nghia hoat déng phan 16, ban nén hay nam
gilr dat cho tang gid sé bién mat, nhung du dia cia mé hinh nay c6 thé dan thu
hep khi chi phi nam gilr tang va thong tin thi truong tréd nén minh bach hon.

“Vé dai han, gia tri sé ngay cang nam & kha nang phéat trién va khai thac dat
hiéu qua, thay vi chi nam gilr tai san va ky vong vao muc tang gia. Diéu nay co
thé thic day thi truong chuyén dich sang nhitng du an tao ra sdn pham, dong
tién va gia tri s dung thuc”, ba Giang nai.

Néu dugc trién khai dong bo, viéc xay dung hé théng dir liéu dat dai thong nhat
cung véi co ché dinh gid minh bach va cac chinh sach han ché dau co c6 thé tao
nén tdng cho moét thi truong bat déng san chuyén nghiép hon, trong dé nang
luc phat trién va khai thac tai san tré thanh yéu té ngay cang quan trong.

Thu Trang




