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Poi thoai, thao g& khé khan, vuéng mac véi
cdng dong doanh nghiép tinh Bac Ninh
05:48 16/09/2025

Doéng chi Pham Van Thinh, Uy vién Ban Thuong vu Tinh Gy, Phé Chu tich UBND
tinh, Truéng Doan dai biéu Qudoc hoi tinh Bac Ninh vira chd tri hoi nghi déi thoai,
thdo g& kho khan, vudng mac véi cong dong doanh nghiép trén dia ban tinh.
Cung du cé dai dién lanh dao cac sé, nganh cua tinh.

Tai hoi nghi, nhiéu doanh nghiép phan anh khé khan vudng mac trong thu tuc
chuyén nhugng quyén st dung dat tai cac du an khu doé thi, khu dan cu. Cu thé,
khi thuc hién thd tuc thong bao dat nén da diéu kién chuyén nhugng, co quan
quan ly nha nudc yéu cau dat phai dugc gidi chap méi duoc ra théng bao.

< =

R 9 5 / ‘
TINH BAC NINH IR

L, \
-
|
'

&)

Quang canh hoi nghi.

Tuy nhién, theo Luat Kinh doanh bat déng san, Diéu 31 quy dinh 8 khodn cu thé
vé diéu kién doi véi dat da cé ha tang ky thuat trong du an bat dong san dugc
chuyén nhugng quyén st dung dat cho cd nhan tu xay dung nha &, trong do
khéng cé quy dinh vé diéu kién dat phai bdo dam giai chap. Nghi dinh
96/2024/ND-CP cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot so diéu cla Luat Kinh




doanh bat déng san c6 quy dinh chi tiét nhu: Tha tuc thong bdo sadn pham caa
du an nha & thuong mai du diéu kién dugc ban, cho thué mua, chuyén nhugng
cho cé nhan tu xay dung nha &, trong dé phan biét gilta san pham la dat & da cé
ha tang (DPiéu 9) va nha & hinh thanh trong tuong lai (Biéu 8), tai cac quy dinh
cu thé nay thi diéu kién giai chap chi 4p dung véi nha & hinh thanh trong tuong
lai, khéng ap dung cho dat da c6 ha tang ky thuat.

Viéc yéu cau trén cla co quan quan ly nha nudc vo tinh da dat ra thém thu tuc
hanh chinh va diéu kién, gay khé khan cho nha dau tu. Dé nghi UBND tinh chi
dao co quan chuyén mén xem xét va thong nhat ap dung ddng quy dinh tai
Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san va Diéu 8, Diéu 9 Nghj dinh 96/2024/ND-
CP dé€ nha dau tu khéng phai gidi chap doi véi dat da cé ha tang trong du an bat
dong san chuyén nhugng cho nguoi dan tu xay dung nha a.

-
e

-

] ﬁi

Dai dién doanh nghiép néu y kién.

Vé nbi dung nay, Sé Xay dung cho biét sé nghién cliu theo hudng tao diéu kién
thuan Igi cho doanh nghiép trong qua trinh trién khai du an, déng thoi van bao
dam tuan thd quy dinh phéap luat, bao vé quyén lgi hogp phap va han ché rai ro
cho nha dau tu. Huéng g& la c6 thé nghiém thu, cho phép chuyén nhuong ting
phan clda du an. Tuy nhién, dai dién Sé Xay dung cling néu, thuc té da cé mot
so du an chuyén nhugng dat nén cho khach hang tir nhiéu nam truéc nhung
chua thyc hién giai chap tai san. Diéu nay dan dén viéc nguoi dan chua dugc
cap gidy chiing nhan quyén s dung dat do phat sinh tranh chap gitta cht dau
tu va t6é chirc tin dung. Day la rudi ro phap ly can dugc can nhac ky trong qua
trinh hoan thién tha tuc chuyén nhugng.




Ngoai ra, mot sé dai biéu néu khé khan vé viéc nghiém thu cong trinh ha tang
ky thuat dé dap ing diéu kién déi véi dat da co ha tang ky thuéat trong du an
bat ddng san dugc chuyén nhuong quyén st dung dat cho cé nhan tu xay dung
nha &; vé dau néi ha tang ky thuat cho cac du an khu dan cu, khu d6 thi; quy
dinh tién dd ca nhan tu xay nha & tai khu vuc dat da cé ha tang ky thuat trong
du &n bat dong san; quy dinh cu thé vé nghiém thu ting phan ctia du an; van
dé ban dién ha thé cho cac nha dau tu th cap trong cum cdng nghiép; viéc boi
thuong gidi phong mat bang khu dé thi, khu dan cu; tha tuc dau tu dién nang
lugng tai tao...

Pai dién 1anh dao Sé& Xay dung trao d6i mot s6 ndi dung.

K&t luan hdi nghi, déng chi Pham Van Thinh danh gid cao tinh than thang than
cla cac doanh nghiép trong viéc phan anh khé khan, gidp tinh nam bat thuc
tién dé kip thai chi dao, déng hanh cling cong déng doanh nghiép phéat trién.

Vé van dé dau néi ha tang, déng chi dé nghi Hiép hoi Bat dong san tinh téng
hop, bdo cdo chi tiét nhiing du dn gap vudng mac dé tinh xu ly theo ting truong
hop cu thé. Bong chi cling luu y, khi trién khai khu doé thi, khu dan cu, chu dau
tu can thuc hién day da thda thuan cép nudc sach; néu phat hién don vi cé tinh
gay khé khan, can bdo cdo ngay dé tinh cé bién phap chan chinh.

Lién quan dén tha tuc chuyén nhugng va yéu cau giadi chap, dong chi khang
dinh day la van dé can rang budc chat ché theo quy dinh phéap luat. Khong thé
Xay ra tinh trang chd dau tu vira ban tai sdn cho ngan hang, vira ban cho khach
hang. Vi pham trong thé chap la vi pham hgp dong tin dung, can dugc ki€m
soat chat ché. Truong hogp ngan hang bdo ddm thanh toadn cho hgp dong thi
khong can giai chap




V@i dé nghi chi dao UBND céac xa, phuong chi ddng ra soat lai cong tac boi
thuong, gidi phdng mat bang trén dia ban cua dia phuong; khan truang phaoi
hop clung chu dau tu thuc hién gidi quyét dit diém nhiing “di€ém néng”, néu co
khoé khan can phai bdo cdo kip thoi UBND tinh va cac sé, nganh cé lién quan dé
tim bién phéap thdo g&; quy trach nhiém cu thé cho chinh quyén xa phuong
trong viéc d€ chadm cbng tac boi thuong, gidi phdng mat bang, dong chi tiép
thu, téi day tinh sé c6 hoi nghi ban sau gidi phap vé gidi phédng mat bang.

B0 THOAIL THAO GJ K»4 KHAN, VUGNG MAC
P TREN BIA BAN TiNH
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tich UBND tinh két luan bugi lam viéc.

Vé béan dién ha thé trong cum céng nghiép, dong chi yéu cau nganh Dién tinh
c6 van ban hudng dan cu thé cho doanh nghiép ngay sau hdi nghi. Riéng linh
vuc dién nang lugng téi tao, tinh da cé van ban gi cac doanh nghiép, khuyén
khich dau tu phu hgp véi nang luc sadn xuéat, bdo ddm nguén dién 6n dinh phuc
vu phat trién kinh te.

Dong chi nhan manh, mac du hién nay mét s6 quy dinh phap luat con chong
chéo, gay kho khan trong qua trinh trién khai du én, cac doanh nghiép van can
tuan tha nghiém cac quy dinh hién hanh. Tinh luén mong muén nhan dugc su
phan anh, gép y thang than tir cong déng doanh nghiép dé kip thai diéu chinh,
hoan thién co ché chinh sach. Ladnh dao tinh khang dinh tinh than san sang lang
nghe, déng hanh cung doanh nghiép trong qua trinh phat trién.

Tinh xac dinh, d€ thuc hién hiéu qua cac nhiém vu vé an ninh trat tu, phat trién
kinh té - xa hoi thi doanh nghiép phai phat trién bén viing. Do dé, cac vudng
mac can dugc giadi quyét kip thoi, thu tuc hanh chinh phai dugc tinh gon, minh
bach. Cac sé, nganh trong qua trinh thuc hién nhiém vu can bam sat thuc tién,




chd dong ho trg doanh nghiép, tich cuc tim gidi phap thdo g& va chia sé kho
khan. Véi nhitng van dé vugt qua thadm quyén, can bao céo tinh dé cling phai
hop x& ly, véi tinh than “moi khé khan cia doanh nghiép déu phai cé phuong an
gidi quyét”.




