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Mot cong trinh xay dung trai phép tién ti trén dat ndong nghiép da bi co quan
chiérc nang tinh BDong Nai ra quan cudng ché nham chan chinh tinh trang xay
dung trai phép, khéng phép trén dia ban.

M6t cong trinh phai 2 1an cuéng ché?

Theo dd, can nha dugc xay dung trén thira dat 96, to ban dé so 47 thudc khu
pho Tam Hoa, phuong Hiép Hoa cé dién tich khodng 300m2 gom 1 trét va mét
lau do 6ng VO Thanh Khiét ding tén. Day la céng trinh xay trai phép trén dién
tich ndbng nghiép va da dugc UBND phudng Hiép Hoa lap bién ban yéu cau khac
phuc hién trang tir khi méi bat dau xay dung. Tuy nhién, chd can nha van Ién |Gt
xay dung véi guy mo 16n nén UBND phudng da cé van ban bao cdo UBND TP.
Bién Hoa chi dao xu ly.




M6t céng trinh sai pham bi cuéng ché 1an 2 tai TP Bién Hoa (Anh: HD)

Ngay 6/8/2019, UBND phuong Hiép Hoa ban hanh quyét dinh sé 38/Qb -
XPVPHC vé linh vuc dat dai déi v6i 6ng V6 Thanh Khiét, véi sé tién vi pham la
1.500.000d6ng, hién ho dan da chap hanh déng phat. Ngay 30/8/2019, UBND
tinh ban hanh Quyét dinh s6 2774/QP - KPHQ vé viéc &p dung bién phép khac
phuc hau qua lién quan dén vi pham trat tu xay dung doéi véi 6ng V6 Thanh
Khiét.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA PHUONG HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Déc lip — Ty do — Hanh phiic
S63(506FUBND-BT Bién Hoa, ngay A% thang A Ondm 2019

Vv béo cdo trinh ty 1ip ho so tach
thira dat va xir Iy vi pham doi vii thira
dit 56 96 t&r ban d6 sn‘? 47 phuong Hiép

Hoéa, thanh pho Bién Hoa

Kinh giri: UBND tinh Pong Nai.

Thuc hig¢n Vin ban s0 10627/ UBND- CNN ngay 13/9/2019 cua UBND
tinh vé viée két qua kiém tra xir 1y vi pham dbi véi thira dat 50 96 tir ban d so
47 phudmg Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa.

Qua ra soat ho so lién quan vi qua xem xét ndi dung bédo céo m 194/BC-
PQLDT.XD ngay 04/10/2019 cia Phong Quan Iy @6 thi lién quan dén vin dé
néu trén; UBND thanh phé Bién Hoa béo cdo nhu sau:

1. Trinh ty v ciic co sé phap Iy I13p hé so tich thira dit néng nghi¢p
tai thira diit s6 96 t& ban do s6 47 xi Hiép Hoa (nay la phm‘mg Hiép Hoa):

- Cin cir Piém b, Khoan | va Khodn 2, L‘neu 5, Quyét dinh w
EISIZ'UISIQD UBND ngay 30/01/2018 cia UBND tinh Dong Nai quy dinh veé
dli.}'l’l tich, du:u kién cy thc tach thira d6i véi loai dét ndng nghiép va tai Khoin 3,
Piéu 5, Quyét dinh s6 ﬂ3f2ﬂ]8a’Q-B -UBND ngéy 30/01/2018 cia UBND tinh
Pdng Nai ¢ quy dinh: “Truong hop thira dat néng nghmp ¢6 dign tich bang

hodc lon hom 2000m2 thujc khu viec quy hoach dat ¢ tai cdc phwong, xa, thi i
Vén bdn s6 13065 cta UBND TP Bién Hoa bdo céo sai pham (Anh: HD)

DE& chan chinh trat tu xay dung trai phép, khéng phép trén dia ban, 1dnh dao
UBND TP. Bién Hoa da chi dao UBND phuong Hiép Hoa Ién phuong an cudng
ché& va da dugc UBND TP Bién Hoa chap thuan cudng ché.

Pugc biét can nha dugc bat dau xay dung tir nam 2018 theo dang két cau biét
thu c6 khung bang gé mai lgp ngdi, va ngay 16/12/2019, UBND phuong Hiép
Hoa (CU lao Phé - TP. Bién Hoa) da tién hanh cudng ché lan moét. Tuy nhién phia
chud can nha xin cam két véi UBND phuong Hiép Hoa sé tu thdo g& dé€ giam thiét
hai vé tai san.

Ngay sdng 16/12/2019, UBND phuong Hiép Hoa da yéu cau chu nha diéu dong
xe cdu va nhan luc téi hién truong dé tap trung thdo dé trudc su gidm sat cla
can bd UBND phuong. Cha nha da thdo g& tang 1 gom cét go, rui, meé va cla
tang trét, dong thoi di doi toan b6 tai san trong can nha xay dung trai phép.
Thoi gian cam két tu thdo d& toan bd cong trinh va tra lai hién trang ban dau
trong thai gian 1 tuan, ké tir ngay 16/12/2019.



2. V& vige xir 1y vi pham tai thira dit s6 96 tir bin a6 s0 47 xi Hi¢p
Haoa (nay la phwimg Hi¢p Hoa): o :

- Ngay 06/8//2019, UBND phudng Hi¢p Hoa da ban hanl:l QL{y:él;dl.llh 50
38/QB-XPVPHC vé linh vyc dat dai doi voi ong Vo Thanh Khiét, vai so tién vi
pham 14 1.500.000 déng, hién ho din di chap hinh dong phat.

- Ngdy 30/8/2019, UBND tinh ban hinh Quyét dinh s6 2774/QD-KPHQ
vé viéc 4p dung bién phap khiic phuc hdu qua lién quan dén vi pham xdy dymg
abi véi 6ng Vo Thanh Khiét.

Hi¢n_nay, UBND thanh phé Bién Hoa da giao UBND phuong Hiép Hoa |
va Doi Quan 1y trit ty 46 thi tiép tyc van dong dng Khiét thyc hign cac quyet |
dinh néu trén va chip hanh thao dd trd lai hi¢n trang ban hanh khu dat; tnrong ;
hop ong Khiét khong chép hanh sé tién hanh 1dp thi tuc cudng che theo quy ;
dinh. !

3. Kién nghi va a¢ xuit: ' -

- Viée cép phép xdy dung tam dudmg giau‘thﬁng trén 1.*_1;"1t nong ngll'n'ép néu
trén la mjt thu tuc lién quan dén trinh ty tich dat néng nghi¢p theo chu trrong
ban diu cia UBND thanh phé duge thye hi¢n theo Quyet dinh 516 03/2018/Qb-
UBND ngay 30/01/2018 ciia UBND tinh Dong Nai, mit han ché do chua duge
quy dinh trong Ludt Xdy dyng 2014 va Hudng dan &ﬁ_ﬂlf'HD-SXD-THMT ngay
16/4/2018 ciia Lién S& Xay dyng — Tai nguyén va Méi trudng.

Tai Viin ban s 10627/UBND-CNN ngay 13/9/2019, UBND tinh d3 giao
Sé Xdy dyng va S& Tai nguyén va Méi tromg chi tri, rd sodt ]10&n thién dy thalu::
Quyét dinh thay thé Quyét dinh s6 03/2018/QD-UBND ngiy 30/01/2018 cua
UBND tinh va Huéng dan s6 U”HD'SXD"TNMT_“_E_?}: I6*4IZD IE clia Lién So

T T ITRRTT™S

M6t phan van ban thé hién sai pham cda chd khu dat (Anh: HD)

Tuy nhién, chl sé hitu la 6ng V6 Thanh Khiét c6 tinh khéng khac phuc hau qua,
khong thuc hién ding cam két nén dén nay ngay 17/3/2020 UBND phuong Hiép
Hoa, Tp Bién Hoa lai ti€p tuc té chirc cudng ché 1an 2. Theo ghi nhan tai hién
trudng co quan chic nang da tién hanh lap bién ban, dua phuong tién dén thuc
hién cudng ché thdo d&d nham tra khu dat vé nguyén trang ban dau.

Du luén cho rang thai gian qua chinh quyén tinh Dong Nai néi chung va TP Bién
Hoa ndi riéng da c6 nhirng gidi phap quyét liét nham han ché tinh trang vi pham
trat tu xay dung. Tuy nhién ngudi dan ciing cho rang liéu cé su du di hay khong
khi ma mot cong trinh da dugc xac dinh ¢ tinh vi pham lai khéng té chirc cudng
ché triét dé ngay tir dau, ma lai d€ nguoi dan tray i kéo dai vlra tao tién |é xau,
lai ton kém thém chi phi. Phai chang la su du di dé€ nguoi vi pham cé thoi gian
hop thic héa?

Hang loat céng trinh khung van hién ngang xay lui trén dat néng
nghiép

Khong chi ca nhan vi pham vé trat tu xay dung ma trén dia ban tinh Dong Nai
c6 hang loat céng trinh “khdng” vi pham phép luat.



Vu sai pham tai du an Khu phdc hgp thuong mai dich vu va can hd cao cap
(phudng Tan Tién, TP. Bién Hoa) van chua hét xon xao du luan & Bong Nai. Mot
cong trinh cé dién tich hon 22.000 m2 véi téng von dau tu gan 680 ti dong
nhung khéng cé gidy phép va xay dung trén dat céng.

Cong trinh nam & khu “dat vang” cda TP. Bién Hoa, dugc Uy ban nhan dan tinh
Dong Nai giao cho Céng ty C6 phan Xay dung Dan dung Cong nghiép sé 1 Bong
Nai st dung vao muc dich lam van phong va nha xudng san xuat. La dat céng,
muc dich s dung la “van phong va nha xuéng san xuat”, nhung nam 2016, da
dugc trién khai xay dung khu phic hop thuong mai dich vu va can hd cao cap.

Hang loat nhirng sai pham & céng trinh nay da dugc Sé& Tai nguyén - Moi trudng
tinh Dong Nai chi ra. P4 1a, khu dat chua dugc phép chuyén muc dich st dung
dat; vi tri thra dat chi pht hgp mot phan muc tiéu dau tu thuong mai, khong
phu hgp dé€ xay dung can ho cao cap; du an cling khéng nam trong ké hoach st
dung dat caa TP. Bién Hoa da dugc phé duyét.

Vu viéc & du an phic hgp thuong mai, can hd cao cap cia Céng ty C6 phan Xay
dung Dan dung Céng nghiép s6 1 Bong Nai chua lang xuéng thi thém moét céng
trinh trai phép quy md 16n khac bi phat hién. Thang 8/2018, Trung tam Day
nghé 1ai xe 0 t6 Sai Gon da tién hanh thi cong xay dung nhiéu hang muc cong
trinh phuc vu day nghé lai xe 6 t6 tai khu ph6 Thién Binh, phudng Tam Phudc,
TP. Bién Hoa nhung bi “tuyt coi”. Chinh quyén lap bién ban dinh chi thi cong va
yéu cau gilr nguyén hién trang. Céng ty tién hanh lam so xin cap gidy phép xay
dung.

Thé nhung, khi h6 so chua xong, gidy phép van chua cé thi dén dau nam 2019,
cobng trinh nay gan nhu da dugc xay dung hoan chinh. Vay la mot trung tam sat
hach lai xe dién tich hon 10.000 m2, tudng rao khép kin, cé bado vé, san sang di
vao hoat dong.

Sau dg, chu dau tu da bi UBND TP. Bién Hoa xt phat vi pham hanh chinh 7 triéu
dong vé hanh vi “chuyén muc dich st dung dat ndng nghiép khong phai la dat
trong lGa, dat rtng phong ho, dat riing dac dung sang dat phi néng nghiép ma
khéng dugc co quan c6 tham quyén cho phép trén dién tich khodng 10.600
m2"”. TP. Bién Hoa cling ban hanh quyét dinh vé viéc cudng ché va budc khoi
phuc lai hién trang ban dau trudc khi vi pham.

Nhiing vu viéc trén chi la 2 trong so rat nhiéu nhiing vu vi pham trat tu xay
dung ¢ BDong Nai. Con tinh trang ho dan vi pham nhu cad nhan 6ng V6 Thanh
Khiét c6 |1€ nhiéu v6 sé va truong hop vi pham néi bat nhat phai k€ dén mot loat
cOng trinh xay dung trén dién tich dat néng nghiép ctda 6ng Tran Thanh Xuan



nguoi s& hiru 9 thira dat cé téng dién tich 10.356,6m?2 tai to s6 67 bao gbm cac
thira dat so6 101c6 dién tich 1.433 m2 day la dat trong cay lau nam da duoc quy
hoach dat giao théng 930,9m2; dat khu vui choi, giai tri céng cong 147,7m2;
dat thuong mai dich vu 354m2, thira s6 102 c6 dién tich 972m?2 la dat trong lda
nudc con lai da dugc quy hoach dat giao théng 693,1m2; dat thuong mai, dich
vu 279m2, thira s6 135 c6 dién tich: 2.291,6m2 la dat trong IGa nudc con lai da
dugc quy hoach la dat giao thong 1.709,3m2; dat thuong mai, dich vu 582,3m2.
Thira 143 c6 dién tich 2.055 m2 dat nudi trong thay san da dugc quy hoach
thanh dat khu vui chaoi gidi tri cong cong. Tuong tu la cac thia s6 136, 137, 138,
139, 140 cé dién tich tr 400 dén 1.200 m2 la dat nudi trong thay san, dat tréng
cay lau nam, dat trong cay hang nam va déu nam trong dién quy hoach la dat
giao théng, dat khu vui choi giai tri cong céng... nhung van dugc chd sé hitu la
ong Xuan xay dung thanh khu biét thu nghi dudng sinh thai véi hé théng san
vuon, ho boi, ao cd, nha nghi dudng... hoanh trdng ma theo nhiéu ngudi dan thi
chi nhin cai céng thoi cling du biét bén trong xa hoa ra sao. Tuy nhién cé mét
diéu la lung du UBND tinh Dong Nai va UBND TP Bién Hoa da ban hanh nhiéu
van ban cling nhu chi dao manh tay véi vi pham trat tu xay dung nhung ca biét
biét thu ctia 6ng Tran Thanh Xuéan lai khéng bi co quan chirc nang nao xur ly
mac du hau hét dién tich dat da nam trong quy hoach la dat giao théng, dat
khu vui choi giai tri, thdm chi la dat IGa. Du luén cho rang liéu c6 ngoai 18?7
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So do khu dat 6ng Tran Thanh Xudn x4y dung dinh thu (Anh: NV)



Khu nghi duéng sinh thadi duoc cho 1a xa hoa bac nhét d cu lao Hiép Hoa (Anh:
NV)

Tai van ban s6 10627/UBND- CNN ngay 13/9/2019, UBND tinh da giao S& Xay
dung va Sé Tai nguyén & M6i truong cha tri, ra soat hoan thién du thao Quyét
dinh thay thé Quyét dinh s6 03/2018/Qb- UBND ngay 31/1/2018 ciia UBND tinh
va Hudng dan sé 01/HD -SXD-TNMT ngay 16/4/2018 cla Lién S& Xay dung - Tai
nguyén va Moi truong. Bong thoi UBND tinh dé nghi UBND cac huyén, TP Bién
Hoa, TP Long Khanh tam ngtng phé duyét téng mat bang c6 dau tu ha tang
trén dat néng nghiép dén khi Huéng Dan méi dugc ban hanh.

Van ban chi dao la vay tuy nhién trén thuc té co6 rat nhiéu cong trinh trai phép
trén dat néng nghiép bang cach nao dé van dugc phan 16 tach tha. Nhiéu
"cong trinh khang" van thi nhau xay lui trén dat néng nghiép. Thap chi cé céng
trinh phai t6 chiric 2 1an cudng ché nhu truong hop can nha dugc xay dung trén
thira dat 96, to ban do s6 47 thudc khu phd Tam Hoa, phuong Hiép Hoa cla 6ng
VO Thanh Khiét ké trén.

Hai Duong



