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Hién tai, can hd chung cu van la phan khac chd dao. Tuy nhién, trén co sé cén
nhac ky nhing yéu té vi mé, VARS cho rang, dong tién sé dan “ré" hudng sang
cdc loai hinh khac.

Cac loai hinh nay phai ddm bdo 3 yéu to. Thi nhat la vj tri - yéu té
qguan trong nhét trong dau tu bat dong san. Vi ddy la yéu t6 quyét
dinh gid tri va tiém nang tang gia cda bat dong san.

D4 la cac san pham gan trung tam, tai cac dja phuong cd tang trudng
kinh té tot, phat trién gan lién vdéi cdc nganh céng nghiép, thuong

mai, dich vu; da cé ha tang giao théng thudn lgi, gan cdc tién ich nhu
truong hoc, bénh vién, trung tdm thuong mai, va khu vui choi gidi tri.

DPai do thi ctia cac chd dau tu uy tin la moét trong 3 loai hinh du kién sé
thu hat dong tién sau chung cu.

Thi hai la tiém nang phat trién. Cac bat dong san & khu vuc cé chu truong phat
trién va quy hoach hiéu qua, cé chinh sach thu hut dau tu hap dan, day manh



dau tu vao hé théng ha tang giao théng dé thj sé cé tiém nang tang gia ré rang.
Nhung cling can tim hiéu ky vé ké hoach phat trién cua khu vuc dd trong tuong
lai.

Thu ba la cdc san pham cd phdp ly sach, da cd s6 dd/sé hong hoac cdc gidy to
chiing nhédn quyén st dung dat hgp phap. Hoac dugc phat trién béi cdc chud dau
tu uy tin, cd hé théng ha tang, tién ich dong bd, hién dai hay cdc san pham cé
hé sinh thai dich vu cao cép, cé muc tiéu hudng téi c6ng ddng dan cu tinh hoa.

VARS cho rang, thj trudng bat dong sdn chac chan sé can thai gian dé “tham
thau" hoan toan néi dung cda cdc bé luat. Cac du én bat ddng san can thai gian
dé thdo g6 cdc vuéng mac bdéi viéc cdc b ludt cé hiéu luc thuc thi sém chi gép
phan ddy nhanh chut khéng gé dugc ngay vuéng mac cho cdc dy an bat déng
san. Bong thai, cdc du én cling can hoan thién thu tuc, khéi déng, trién khai tré
lai trudc khi dua ngudn cung mdi vao thj trudng.

Do dd, ngoai phan khuc can h, trong ngan han, dong tién sé dan "ré" dén cac
san pham "san sang" giao dich va sé h(tu cdc yéu tdé ndi trén.

Dau tién, cd thé ké dén la cdc san pham thap tang cuda cdc chud dau tu uy tin, da
du diéu kién bdan hang hoac da ban giao, cd sb trén thj truong thit cap. Cac dai
dé thj dugc phat trién béi chu dau tu uy tin sé tiép tuc la tdm diém giao dich.

Tiép theo, khéng thé khéng ké dén loai hinh dat nén - “kénh dau tu vua" vdi lgi
nhuan hap dan. Cac 16 dat da tach thuda, & cac khu vyc phat trién gan lién vdi
céng nghiép, thuong mai dich vu, cé ha tang hoan thién, mat bang gia chua qua
cao sé tiép tuc dugc cdc nha dau tu “san don”.

Hap dan nhat phai ké dén loai hinh dat dau gid, tai cdc khu dé thj, khu dan cu
béi dady la loai hinh dat sach, khéng dinh dén tranh chap, kién tung, khéng bj
Ian chiém va khéng cé cho thué, dac biét la cd s6 dd, ha tang san. Nha dau tu
c6 thé dé dang xay nha tai cdc manh dat nay dé cho thué, thu vé dong tién
hang thang.

Thuc té thaoi gian gan day, viéc té chuc ddu gid dat nén tai cac khu dé thj, khu
dan cu mdi da dugc cac dia phuong trién khai nhiéu hon so véi cung ky. Hoat
déng dau gia dat tai mét sbé dia phuong dién ra séi déng vdi sb lugng ho so tang
vot, véi muc dau gid thanh céng cao hon tor 20% cho tdi 10 l1an so vdi gia khdi
diém.

Theo VARS, thoi gian tdi, chac chan dong tién sé tiép tuc “d6” vé loai hinh dat
dau gid khi cdc dia phuong té chiic nhiéu phién dau gid dé day manh nguon thu
ngan sach.



VARS cho rang, viéc lya chon “dudng", khéng nhitng gidp nha dau tu “gi(” tai
san, tao ra Igi nhudn, tao gia tri gia tang cho xa hdi ma con gidp thj truong bat
déng san phat trién lanh manh hon, hiéu qua hon vé lau dai, thay vi cac con s6t
dat, nhiéu loan gia.
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