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Dong tién Nam tién chdy manh vao chung cu
hang sang trung tam TP.HCM

15:20 26/11/2025

Sang 26/11, Tap chi dién t&r Bat dong sdn Viét Nam va Vién Nghién c(ru Bat
dong san Viét Nam, dudi su chi dao cta Hiép hdi Bat déng san Viét Nam, da té
chtrc hoi thdo “Dong tién Nam tién: Sic hut bén virng cla bat déng san trung
tam TP.HCM”. Su kién thu hut cac chuyén gia kinh t&, quy hoach, tai chinh va
dai dién doanh nghiép nham danh gia stc hit méi cda thj truong TP.HCM sau
sap nhap dia gigi va diém mat phan khic dugc hudng lgi ré nét nhat: chung cu
hang sang tai khu d6 thi Nam Rach Chiéc.

Bat dong san trung tam: Thoi va thé troi day truéc chu ky tang truéng
mai

Phét bi€u khai mac, Nha bdo Pham Nguyén Toan, Phé Cha tich Hiép hoi Bat
dong san Viét Nam, nhan manh rang TP.HCM dang budc vao giai doan phat
trién mai véi tam voc cla mot “siéu thuc thé kinh té”. Quy moé GRDP dat
khodng 2,7 triéu ty dong - tuong duong nhiéu nén kinh té trung binh trong
ASEAN - trong khi dan so6 vugt 15 triéu nguoi, tao nén thij trudng tiéu dung
khéng 16 va ngubn cau bat dong san - thuong mai - dich vu chua tung co.




Nha bao Pham Nguyen Toan, Pho Chu tich H|ep hoi Bat dong san V|et
Nam phéat bi€u tai HOi thao

Theo 6ng Toan, viéc sap nhap dia gidi da md rong khéng gian phat trién, cho
phép TP.HCM xay dung mo hinh dai do thi da trung tam, da chiic nang, siéu két
n6i. Thanh pho cé diéu kién tich hogp cdng bién - logistics - c6ng nghiép cong
nghé& cao va md ra cac hanh lang déi méi sdng tao theo mo hinh “kinh té xanh -
kinh té so - kinh té tuan hoan”.

Yéu cau dat ra lic nay la d6i méi quan tri do thi, tur tinh gon bdé may dén Ung
dung dir liéu, thiét |ap co ché phdi hop ving va nang cao nang luc diéu hanh.
Chinh su chuyén dong vé thé ché nay tao nén “ha tang mém” quyét dinh toc do
phat trién cla thi trudng trong tuong lai.

Trong béi cdnh dé, trung tdm TP.HCM - dac biét la truc Tha Thiém - Binh Trung
- Cat Léi - dang dan trd thanh “truc kim cuong” méi. Pay dugc xem nhu toa db
két noi tai chinh, thuong mai, cong nghé va déi méi sang tao, noi gia tri bat
dong san cé xu hudng tang bén viing khi quy dat ngay cang khan hiém.




PT DO THI TRUNG TAM:
THO'I| VA THE TROI DAY
CUA TP. HO CHi MINH

Nhén dinh tai héi thdo, PGS.TS Tran Dinh Thién cho rang trong béi canh thé gidi
nhiéu “bat thuong”, Viét Nam dang néi I1én theo cach “khac thuong”, van duy tri
toc d6 tang trudng tich cuc. Trong do, TP.HCM la dia phuong dan dat, san sang
canh tranh véi nhiéu dé thj I6n trong khu vuc. Ong nhdn manh thanh phé dang
ma rong khong gian phat trién ¢ cd mat dat, bau troi, long dat, khéng gian sé
va khong gian van hda, nho vay dong tién va dong ngudi sé tiép tuc dé vé khu
vuyc trung tam.

Tai 16i trung tdm, bat dong sdn dugc ddnh gid sé budc vao chu ky tang trudng
manh. TS. Can Van Luc so sanh TP.HCM vd&i nhiéu siéu do thi nhu Seoul, Thugng
Hai, Thdm Quyén va cho rang thanh phé dang c6 nhiing diéu kién hiém c6 dé
dat dén tam do thi thé gidi: hé sinh thai khaéi nghiép nang dong, ha tang giao
thong - logistics hién dai, téc dé dé thi héa nhanh, clng lgi thé tién phong trong
co ché dac thu.

Trong khi dé, TS. Nguyén Van Binh khang dinh mé hinh TP.HCM da cuc - da
trung tdm dang tao nén tang cho mot chu ky bt phd méi. Cac mo hinh dé thi
trung tdm nhu TOD (Transit-Oriented Development) va IFC (Trung tam Tai chinh
Quoc té) sé la hai dong luc dinh hinh thi trudng. Xung quanh cac trung tam nay,
mot hé sinh thai bat ddng san cao cap sé hinh thanh, thu hit chuyén gia va
nhém khach hang thu nhap cao trong nudéc cling nhu quoc té.

T nam 2026 tré di, lugng chuyén gia, doanh nhan va nha dau tu quéc té dén
TP.HCM dugc du bdo tdang manh, kéo theo nhu cau I16n vé nha & cao cap va
hang sang. Vé dai han, gid bat dong sdn trung tdm dugc du doan chi di theo



mot hudng - tang trudng - bai vung 16i TP.HCM gan nhu khéng con quy dat phat
trién mdi. Vung trung tam hién dugc mé réng dén bén trong vanh dai 2, bao
gom ban dao Tha Thiém, Binh Trung va Cat Lai - nhiing khu vuc héi tu day du
yéu t6 dé trd thanh trung tam mdi.

“Nam tién” tim bat dong san hang sang: Lan s6ng manh mé cta nha
dau tu Ha Noi

Mot diém dang chd y tai héi thao la su trd lai manh mé cda dong tién tir nha
dau tu mién Bac, dac biét la Ha Noi, vao thj trudng TP.HCM. Theo cac chuyén
gia, xu huéng “Nam tién” dién ra khong chi do chénh |éch mat bang gia, ma
con tr nhu cau da dang héa danh muc va tim ki€m bién Igi nhuan cao trong dai
han.

TS. Lé Xuan Nghia néu r6 gid bat déng san trung tam tai cac thanh pho 16n trén
thé gidi luén tang 6n dinh, trung binh 12-14%/nam. Véi téc do doé thi hoda, tang
trudng GDP va thu nhap cao, thj truong TP.HCM sé duy tri da tang tuong tu.
Ong cho rang stc hat ctia TP.HCM déi véi ngudi mién Bac la diéu dé hiéu: moi
trudng kinh doanh nang déng, thi truong lao ddng canh tranh, co hoi tao ra gia
tri va lgi nhuan cao.

@ \N?=/\ REATIMES

. i 0k NG SAn T TUCHDENTUBTDONGSWVETVAM

TQA DAM VA GIAO LUU TRYC TUYEN

BAT DONG SAN TRUNG TAM TP. HO CHi MINH
XU HUGNG NAM TIEN VAO BAT DONG SAN HANG SANG
: VA CO HOI CHO NHA PAU TU THU PO

HA NOI, NGAY 26 THANG 11 NAM 2025

J

B UL L1 0

O g6c dd van héa va hanh vi tai chinh, TS. Can Van Luc cho rang ngudi mién
Bac tiét kiém, cd tich Iy nén khi tim dugc co hoi tot sé khong ngan ngai dau tu.
Tuy nhién, yéu t6 dugc quan tdm nhat van la vi tri: chi nhirng khu vuc trung tdm
phat trién déng bd, khéng xay ra ngap ang hay un tdc mai phu hgp dé xuéng
tién.



TS.KTS Truong Van Quang phan tich thém rang moi trudng tu nhién va diéu
kién khi hdu 6n hoa hon cling tdc déng dén xu hudng dich chuyén cla ngudi
mién Bac vao TP.HCM dé€ an cu, mé rong hoat dong kinh doanh. Nhirng khu vuc
sG h(tu trung tdm kinh té - tai chinh va céng dong chuyén gia déng dao luén
duy tri strc hit manh vé gié tri bat dong san.

Theo PGS.TS Nguyén Quang Tuyén, dong tién “Nam tién” huéng dén ba nhu
cau: tich san, tiéu dung va lgi nhuan. Do vay, nha dau tu can hanh dong nhanh
béi khu vuc trung tdam ludn dugc xem la “dé thi vang”, gan nhu khong rui ro
mat gia.

Ong Vi Cuong Quyét, Téng Gidm déc Pat Xanh Mién Bac, cho biét dong tién tir
Ha Noi da vao TP.HCM tur thap nién 1990, nhung tang manh trd lai trong hai
nam gan day. Hién gia bat ddng san trung tdm TP.HCM tuong duong hoac thap
hon Ha NoOi, trong khi tiém nang tang truéng I1én hon, thu hit nhiéu nha dau tu
“san” tai san dep.

Mot minh chidng ré nét ciia dong tién dé vé khu Dong TP.HCM la du &n The Privé
- san pham hang sang do Tap doan Dat Xanh phat trién tai Nam Rach Chiéc. Dy
an sé& htu ba mat gidp song hiém cé, mat do xay dung chi 25% va dinh vi tré
thanh chuan séng cao cap mdai cho gidi chuyén gia va nha dau tu mién Bac.

The Privé nam lién ké Trung tam Tai chinh Quéc té Thu Thiém - noi du kién tao
ra hang chuc nghin viéc lam chat lugng cao. Diéu nay ma ra nhu cau 1én vé luu
trd, can hé hang sang, dong thoi bdo ching gia tri gia tang bén virng cho du an.

Kha nang két noi tu The Privé dén Thu Thiém va cac truc giao thong lién ving
dugc danh giad vugt trbi. TUr nat giao An Phu, cu dan dé dang ti€p can khu tai




chinh, thuong mai, cac co sé gido duc - y té quéc té trong thoi gian ngan.

Lgi thé phap ly hoan thién va du diéu kién ky hgp dong sé h(tu - bao gom cho
ngudi nudc ngoai - cang tang stc hap dan cho The Privé. Nhiéu nha dau tu Ha
NOi da lua chon du &n nhu mot tai san tich 10y trung tam, dam bdo gia tri theo
thaoi gian.

Khong chi sé& hitu vi tri chién lugc, The Privé con chi trong yéu té song xanh,
tién ich cham soéc sic khde - tinh than va tinh riéng tu, phu hop véi nhu cau cla
nhém khéch hang cao cap tlr mién Bac va qudc té dang tim noi an trd gilra long
thanh phé.

Dong tién Nam tién dang tao nén nhip chuyén déng mdai cho thi truong TP.HCM,
dac biét tai khu vuc trung tdm ma rong phia Bong. Nhitng du dn héi tu du vi tri
- phap ly - chat lugng nhu The Privé dugc du bédo sé ti€p tuc la tdam diém hit
vén, khang dinh stc hat bén vitng clia phan khic chung cu hang sang trung
tam trong giai doan TP.HCM budc vao chu ky tang trudng manh mé.

Phuong Thao




