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Dong tién Nam tién: Sutc hut bén viing cua bat
dong san trung tam TP. H6 Chi Minh
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Ngay 26/11, Vién Nghién c(u Bat doéng san Viét Nam phdi hgp véi Tap chi dién
tr Bat déng san Viét Nam té chidc HOi thao “Dong tién Nam tién: Sic hit bén
virng cla bat dong san trung tam TP. H6 Chi Minh”. Su kién quy tu hon 400 dai
bi€u tham du, gdbm cac chuyén gia, 1&dnh dao hang dau trong linh vuc kinh té,
bat dong san... hra hen ma ra nhirng doi thoai chién lugc vé dong luc cho thi
truong bat déng san trung tam TP. H6 Chi Minh.
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Pong luc madi tao “sic bat” cho bat déong san trung tam TP. H6 Chi
Minh

Sau sap nhap, trai tim kinh té cd nudc - TP. H6 Chi Minh trd thanh siéu do thi
hang dau khu vuc Ddng Nam A va Chau A vdi 14 triéu dan, chiém khoang 24%
GDP cd nuéc. Thanh phé dugc tao hanh lang thé ché - phap ly dac biét théng
gua Nghi quyét 57 vé khoa hoc cong nghé&, Nghi quyét 59 vé hoi nhap quoc té,




Nghi quyét 66 vé thé ché va Nghi quyét 68 vé kinh té tu nhan dé tré thanh “dau
tau” dan dat cac nganh dich vu, trung tam tai chinh - logistics quéc t&, ngan
hang, bao hiém, fintech, thuong mai va dau tu toan cau... noi hdi tu chién lugc
cla ngudn von thj truong tai chinh quoc té.

Bén canh do, ha tang giao thong cta TP. H6 Chi Minh dugc chu trong dau tu
mot cach bai ban: tr mang ludi cac tuyén cao téc két ndi trung tdm TP. H6 Chi
Minh véi hé théng san bay va cdng nudc sau quoc té, dén hé thong dudng vanh
dai 2-3-4, cac truc dudng xuyén tdm va hé théng metro déu la cdc mat xich
quan trong déng vai tro la mach mau két ndi giao thong dé thi. Bay la dong luc
I6n thiac day phat trién d6 thi da cuc - da trung tam theo dinh huéng do thi TOD
cla TP. H6 Chi Minh nhu mé hinh cla céac siéu db thi toan cau khac.

Dac biét, theo ké hoach, Trung tam Tai chinh Quéc té (IFC) cé téng dién tich Ia
793 ha dugc dat & TP. H6 Chi Minh sé chinh thitc van hanh tir ndm 2025 va
hoan thién trong vong 5 nam. Du an dugc quy hoach tai phudng Sai Gon, Bén
Thanh (quan 1 cl) va khu d6 thi Thu Thiém, trong dé giai doan dau uu tién phat
trién khu 16i rong 9,2ha tai Tha Thiém - noi dat tru sé cac co quan quan ly, gidm
sat va tai phan chuyén nganh tai chinh. Téng von dau tu so bd cho toan b6 du
an udc tinh khodng 172.000 ti dong, tuong duong 7 ti USD.

Trung tdm Tai chinh Qudc té (IFC) sé la don bay chién lugc dua thi truong tai
chinh TP. H6 Chi Minh thanh mot trong nhiing trung tam diéu tiét dong von
quan trong clda quéc té. Pay la tién dé lam gia tang siic hdp dan cda thi truong
bat dong san khu vuc nay.

Theo PGS.TS Tran Dinh Thién, Thanh vién Hbi déng Tu van chinh sach cta Tha
tuéng Chinh phd, nguyén Vién truéng Vién Kinh té Viét Nam, trong bdi canh
toan cau bién ddng bat thuong, Viét Nam lai thé hién “khac thuong” nhu duy tri
dugc nhip tang trudng, dat ra nhirng muc tiéu cao, chuyén déi so, phat trién
cbng nghé, thu hat nguén luc quoc té. Pay la nén tdng quan trong dé€ TP. H6 Chi
Minh budgc vao giai doan phat trién mdai, noi Trung tam Tai chinh Quoc té sé
doéng vai tro dan dat.

Trung tam Tai chinh Quodc té sé la noi tap trung cac ngudn luc chd chot cdia nén
kinh té thi truong, tu tai chinh, thuong mai dén nguon nhan luc chéat lugng cao.
Khi sirc manh nay hoi tu, gia tri dat va bat déng sdn xung quanh sé tang lén
theo quy luat tu nhién cuda thi truong.

“TP.H6 Chi Minh s& hitu tiém nang I6n khi mé rong phat trién tir khong gian dat
chat hep sang cac khéng gian v6 tan khac nhu bién, bau troi, long dat, khéng
gian s va van hda. Pién hinh nhu khu vuc hat nhan Tha Thiém dang trong giai




doan tich tu nang lugng dé chuén bi cho su bung né. Quy hoach téng thé tai
day bao gom khu do thi céng nghé cao, trung tam céng nghé sinh thai, trung
tam thé thao, khu dai hoc cung Trung tam Tai chinh Quéc té, tao nén mot té
hop chic nang hién dai. Khu vuc nay dugc dinh hinh nhu mién dat dang song,
dong thoi la toa do két n6i hoan hao véi hé théng cdng va du lich, nai hoéi tu co
hoi cho nhitng nha dau tu nhay bén”, PGS.TS Tran Dinh Thién chia sé.

Dong tién Nam tién: Thoi co vang cta bat déng san trung tam TP. Ho
Chi Minh

Thoi gian qua, thi trudng bat ddng san Viét Nam tradi qua mot giai doan chuyén
minh day kich tinh. Sau thai ky tang trudng gid bat déng san qua ndéng tai mién
Bac trong giai doan 2023 - 2024, cac nha dau tu dang d6i mat vdi nhiéu théch
thirc khi co hdi sinh 16i dan thu hep do &p luc canh tranh gia tang va dau hiéu
bdo hoa tai cac thanh pho I6n nhu Ha Noi.
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Trong bdi canh nay, thi truong bat dong san dang chiing kién su dich chuyén ré
nét clia dong tién tr nha dau tu phia Bac, dac biét la Ha N6i vao TP. H6 Chi
Minh va khu vuc phu can. Xu huéng "Nam tién" nay khong chi xuat phat tu
chénh léch mat bang gid, ma con dén tu muc tiéu da dang héa danh muc, tim
ki€m bién Igi nhuan dai han va tadn dung co hdi tir qua trinh tai cau tric thij
truong phia Nam. Trong 3 quy dau nam 2025, nhiéu du an tai TP.HCM ghi nhan
lugng khach hang mién Bac chiém ty trong cao, dac biét la khach hang Ha Noi.
Céac du an hang sang tai khu vuc trung tam TP. H6 Chi Minh, s& h(tu phéap ly
minh bach, hé théng tién ich hoan chinh va tiém nang tang trudng bén ving
dang tré thanh diém dén hap dan cta nhom khach hang nay.




Dudi goc nhin chuyén gia, TS. Nguyén Van Dinh, Phé Cha tich Hiép hoi Bat déng
san Viét Nam, Chu tich H6i Moi gidi Bat dong san Viét Nam cho rang, trong khi
thi truong phia Bac c6 xu hudng dau tu bén ving, gilr tai san dai han thi & phia
Nam, dac biét la khu vuc TP. H6 Chi Minh, cdc nha dau tu chu trong nhiéu vao
tiém nang gia tang giéd tri trong ngan han va tinh thanh khodn nhanh cla bat
dong san. Mot phan ly do dén tur ban chat s6i dong cla thi truong kinh té dau
tau quoc gia.

Tuy nhién, khac véi cac giai doan trudc, thai gian gan day, thi truong bat déng
san phia Nam da cé xu huéng hoat ddéng than trong hon va cé su sang loc, diéu
nay la yéu toé thu hdt nha dau tu Ha NOi chuyén hudng vé phia Nam. TS. Nguyén
Van Binh danh gia khac biét I6n nhat nam & chat lugng dong tién va tu duy dau
tu:

Th& nhat, dong tién dau tu Nam tién hién tai da loai bo nhiéu tinh trang “luét
s6ng” va uu tién yéu té “bén virng”. Cac nha dau tu ndi chung, dac biét la nha
dau tu Ha Noi, hién tai huéng dén tai sdn cé gia tri that - cong nang that - dong
tién that. Dong tién Nam tién do dé dugc dinh huéng dé€ di vao cac du an chat
luogng, phap ly minh bach, da hoan thién ha tang dé thi, c6 nhu cau st dung

thuc, dugc bdo chiing béi hé sinh thai kinh té tai chinh s6i dong.

Thi hai, khdu vi cla cadc nha dau tu da dugce tai dinh hinh. Thay vi chay theo
“tin don”, nha dau tu hién tai da kién nhan va biét sang loc hon. Quyét dinh dau
tu hién tai dugc xac dinh khéng chi dua trén tiém nang tang gid don thuan cua
bat déng san, ma con nam & yéu té bao toan gid tri va tang trudng bén ving.
Va bat ddong san trung tdm TP. H6 Chi Minh dugc xem nhu “tai san trd an gia
tri” - it bi€n dong, bién d6 gidm thap nhung bién do tang dai han lai vuot troi
hon.

“Hién nay, bat déng san & khu vuc trung tam TP. H6 Chi Minh cé thé néi la
“vang”, bdi vura khan hiém nhu “vang”, lai gia tri nhu “vang”. Khan hiém nhu
“vang” & chd, khu vuc 18i trung tdm (trong vanh dai 2) hién hau nhu khdng con
quy dat méi dé phét trién. Khu vuc ban ddo Tha Thiém (nay la phuong An
Khanh) va phudng Binh Trung la nhiing khu vuc hiém hoi con quy dat dé quy
hoach do thi méi. Véi viéc Thanh phé quy hoach phan vung trung tam dinh
hudng bdo ton di san kién trdc, giam mat dé cu trd, cac khu trung tam sé cang
doi dién véi tinh trang khan hiém nguén cung bén viing. Trong dé, ngudn cung
phan khuc bat ddng san hang sang, tic la nhitng du an dat tiéu chuén cao vé
quy hoach, vi tri, kién trdc, tién ich... sé cang bi han ché.

Gia tri nhu “vang” 6 ché, bat dong san khu vuc trung tdm mang lai hiéu qua
kinh té vuot tréi. Noi day tap trung nhiéu dinh ché tai chinh, ngan hang, céc tap




doan da quéc gia va gigi dau tu trong va ngoai nudc, tao nén mot hé sinh thai
kinh té - thuong mai séi dong nhat cd nudc. Do dé, bat ddng san tai khu vuc nay
mang sic hap dan bén viing, khéng chi 6 kha nang duy tri ty 1& |1ap day cao ma
con & kha nang khai thac thuong mai hiéu qua. Ngoai ra, hé théng cao toc két
noi truc ti€p vGi san bay quéc té Long Thanh va cdng nudc sau Cai Mép - Thi Vai
gilp vung trung tdm TP. H6 Chi Minh trd thanh mat xich quan trong trong chubi
cung Ung toan cau, nang tam giéa tri bat dong san cda vlung trung tam trong ban
do dau tu bat dong sdn cua khu vuc.

Chinh vi la “vang that” nén thi trudng bat dong san trung tam TP. H6 Chi Minh
“khéng sg Ira”, hay chinh la nhitng chu ky bién déng cuda thi trudng va nhiing
tdc dong tiéu cuc cla tinh hinh kinh té trong ngan han. C6 thé dé dang nhéan
thay, gia tri bat déng san tai khu vuc nay da tang trudng 6n dinh vé dai han bat
chép chu ky bién déng cua thi truong trong vong mudi nam trd lai day”, TS
Nguyén Van Binh nhan dinh.

Xét vé dai han, chuyén gia nay danh gia, gia tri bat déng san trung tam TP. Ho
Chi Minh sé chi cé mot hudng phét trién la tang trudng va duy tri & mdc kha.
Diéu nay la tat yéu, khi vung 16i TP. H6 Chi Minh hién tai khéng con nhiéu quy
dat tréng, bién “moi tac dat thanh mot tac vang”.

Hién tai, vung trung tam dugc xac dinh la khu vuc bén trong vanh dai 2, tuc la
dugc mé rong sang mot phan cta TP. Tha Dac (cl) la bdn ddo Thu Thiém va
khu vuc phuong Binh Trung, phudng Cai Lai hién tai. Viéc mé réng vung trung
tam vé phia Dong xuat phat t&r dinh hudng phat trién d6 thi da cuc, da trung
tam cua Thanh phd, qua dé xac dinh vung trung tdm theo mirc do phat trién va
chilrc nang cua do thi.

Dac biét, TS. Nguyén Van Dinh ciing cho biét, vlira qua, TP. H6 Chi Minh lién ti€p
cbng b6 cac du an cho ngudi nudc ngoai dugc mua nha. Day la tin hiéu rd rang
cho thay chinh quyén dia phuong da va dang ap dung nhiing co ché khuyén
khich, cdi ma hon dé thu hat cac chuyén gia va nha dau tu nudc ngoai dén lam
viéc va dinh cu tai TP. H6 Chi Minh. C6 thé xem day la budc di chién lugc dé thi
truong bat dong san trung tam TP. H6 Chi Minh hap thu dong von qudc té, dong
thai dua TP. H6 Chi Minh |én vi thé mot trung tam bat dong san hoi nhap cla
khu vuc.

Cac du an tai khu vuc ban ddo Thu Thiém, phuong Binh Trung va phuong Cét
Lai dugc xem la diém ndéng khi sé dén dau nhu cau cta lugng I6n nhan tai,
chuyén gia va nha dau tu nudc ngoai dén lam viéc tai Trung tam Tai chinh Quéc
té va cac trung tdm céng nghiép cong nghé cao, trung tdm déi méi sadng tao va
kinh té tri thic.




Chuyén gia nay cling danh gia, khi hang loat dong luc tang truéng nhu Trung
tam Tai chinh Quéc té va céac trung tdm khoa hoc - c6ng nghé, d6i méi sang tao
di vao hoat déng, cung su hoan thién cta hé théng giao théng gom cac tuyén
metro, cao tdc va vanh dai, thi trudng bat déng san trung tam TP. H6 Chi Minh
dang budc vao mét giai doan ban |é mdéi. Day la thoi diém ma céc yéu té nén
tang vé thé ché, ha tang va dong luc tang trudng kinh té hoi tu, tao moi truong
thuan lgi dé thi truong phuc héi va bt phd manh mé trong trung han.

Trong vong 3-5 nam tdi, bat déng san trung tam TP. H6 Chi Minh sé duy tri xu
hudng tang truédng & muc tot, dac biét & cac khu vuc cé vai tro dong luc cta do
thi mdéi nhu An Khdnh (ban ddo Thd Thiém), Binh Trung hay Céat Lai. Cac du én
c6 vi tri gan vdi truc giao thdong huyét mach, gan trung tam tai chinh, khu cong
nghé cao hodac nam trong hanh lang TOD sé la nhém huéng Igi ré rét nhat.

Trong bdi cdnh dong tién tlr phia Bac ti€p tuc xu huéng Nam tién, phan khiic ma
nha dau tu nén can nhac la bat dong san hang sang khu vuc b Dong séng Sai
Gon, noi con du dia va tiém nang tang truéng gia tri rat tét. Dong thoi, nha dau
tu can lua chon du an cé gia tri that - tinh thanh khoan cao - tiém nang khai
thac tot tai khu vuc nay. Pay la khu vuc dugc ky vong sé dan dat da tang
trudng cda thi trudng trong nhitng nam taéi./.

Phuong Thao




