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Dong tién ndi dia dinh hinh thi truong bat dong
san hang hiéu
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Sy gia tang tai sdn cla ngudi mua trong nudc dang tao thém luc ddy cho phan
khac bat dong san hang hiéu tai Viét Nam. Khi khach hang khong chi tim kiém
mot noi d€ & hay mot tai sdn dau tu, tiéu chudn dich vy, van hanh, tradi nghiém
va gia tri thuong hiéu ngay cang tré thanh yéu té quyét dinh sic hap dan cua
san pham.

Ngudi mua trong nudc tré thanh luc day méi

Bat dong san hang hiéu tai Viét Nam dang budc vao giai doan phat trién mai véi
quy mo ngudn cung dugc du bdo tang manh. Theo Bdo cdo Savills Branded
Residences Asia Pacific 2026, Viét Nam hién ding dau Top 10 québc gia vé s6
luong du &n bat dong san hang hiéu tai khu vuc chau A - Thai Binh Duong. Dang
chd y, ngudén cung phan khic nay tai Viét Nam dugc du bdo tang 152% dén
nam 2032.

Pang sau téc d6 ma rong dé la su thay déi dang ké vé nhom khach hang va
dong luc thj truong. Néu trudc day bat dong san hang hiéu thudng gan nhiéu
v3i khach hang qudc té va nhu cau dau tu, thi su gia tang tai san trong nudc
dang tao ra mét I&p nhu cau mai. Nhém khach hang c6 kha nang chi tra cao
ngay cang quan tam dén chat lugng khong gian séng, dich vu cd nhan héa va
tiéu chudn van hanh thay vi chi nhin vao dién tich hay vi tri.

Su thay d6i nay khién bat déng san hang hiéu dan dugc dinh vi nhu mot san
phdm ctia phong céch song. Gia tri ciia can ho hay biét thu khéng chi nam &
ban than bat dong san ma con & hé théng dich vu di kém, thuong hiéu quan ly,
thiét ké, tién ich va trdi nghiém dugc duy tri trong suét qua trinh st dung.
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Céc du éan bat déng san hang hiéu tai Viét Nam ngay cang chu trong
tiéu chuan thiét ké&, dich vu va trai nghiém nham dap ing nhém
khdch hang cé yéu cau cao vé chat lugng séng.

Pay cling la ly do ngudn cung dang ma réng theo nhiéu huéng. Bén canh nhiing
du an tai cac trung tam do thi I6n nhu Ha NG6i va TP. H6 Chi Minh, m6 hinh bat
dong sdn hang hiéu dang xuat hién tai cac thi truong du lich, nghi duéng nhu
Pa Nang, Phu Yén. Qua dé, phan khic nay ti€p can déng thai hai nhém nhu cau:
sd hitu nha & cao cap tai do thi va tim kiém tai san gan véi trai nghiém nghi
dudng.

Thuong hiéu phai di cung gia tri thuc

Mot thay déi khac dang dién ra la vai tro ngay cang 1én claa thuong hiéu trong
quyét dinh mua. Theo Savills, mic chénh I&ch gid nhd thuong hiéu tai chau A -
Thai Binh Duong da tang tu 23% Ién 29% trong vong 12 thang.

Khodn chénh Iéch nay khéng don thuan dén ti tén tudi cla thuong hiéu. Doi véi
ngudi mua cé kha nang tai chinh cao, thuong hiéu con dugc ky vong bdo chiing
cho chét lugng thiét ké, dich vu, tiéu chuadn van hanh va tradi nghiém cu dan. Vi
vay, khi thi trudng mé rong, bai todn dat ra véi cht dau tu khéng chi la dua
thém du an ra thi truong ma phai duy tri dugc chat lugng tuong xng véi muc
gia.

Dang chd y, su canh tranh trong phan khuc khéng con la san choi riéng cla cac
thuong hiéu quoéc té. Theo Savills, 5 trong 10 thuong hiéu khach san dan dau
khu vuc chau A - Thai Binh Duong c6 nguén géc tir chdu A. Lgi thé am hiéu van
héa, hanh vi nguoi tiéu dung va dac diém ting thi trudng dang gidp cac thuong
hiéu ban dia cé thém co hdi tham gia sau hon vao phan khuc nay.



Tai Viét Nam, su phéat trién ciia md hinh bat dong san hang hiéu doc lap ciing
cho thay thi truong dang tim ki€m nhitng sdn pham phu hop hon véi nhu cau sé
hitu thuc. Trong khi ty trong loai hinh nay tai khu vuc cé xu huéng giam, TP. H6
Chi Minh va Bangkok lai dugc du bdo ghi nhan sé du an Standalone tang gap
doi trong danh muc phat trién dén nam 2032.

V@i TP. H6 Chi Minh, day c6 thé la két qua cla nhu cau ngay cang Ién déi vai
nhitng sdn phdm nha & cao cap tai khu vuc trung tam, noi quy dat han ché
nhung yéu cau vé chat lugng séng va dich vu ngay cang cao.

Su ma rong nhanh clia ngudn cung vi thé vira tao co hdi, vira dat ra phép thi
doi vdéi thi truong. Khi ngudn cung tang 152% trong nhitng nam téi, yéu to
quyét dinh khéng con nam & viéc du an cé gan thuong hiéu néi tiéng hay
khéng, ma & kha nang tao ra gia tri khac biét va duy tri chat lugng trong dai
han.

V@i nén tdng tai san trong nudc ngay cang tang, bat déng sdn hang hiéu Viét
Nam dang c6 thém mot déng luc phat trién tir chinh thi trudng noéi dia. Néu cac
chd dau tu va thuong hiéu dap Uing dugc yéu cau ngay cang cao vé chat lugng
song, dich vu va van hanh, phan khic nay cé thé ti€p tuc ma rong tir mét san
phdm cao cap thanh mét bd phan dang chd y cda thi truong bat déng san Viét
Nam.
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