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Du an Nha Trang Sao: Pau tu hay “dau co
dat”?
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Dy &n “COng vién van hoa giai tri Nha Trang Sao” (DA Nha Trang Sao), téng
muc dau tu 33 triéu USD, trén dudng Pham Van Dong, dai trén 400 mét bai bién
thudc Vinh Nha Trang, do Cong ty CP Nha Trang Sao lam chu dau tu. Hon 3
nam, tir ngay giao dat, hon 2 nam tir ngay khai cong, du dn van nhu mét “céng
truong bi bd hoang”, c6 nhiéu vi pham phéap luat.

- Du an “Cong vién van hoa giai tri Nha Trang Sao” (DA Nha
Trang Sao), téng muc dau tu 33 triéu USD, trén duong Pham Van Pong,
dai trén 400 mét bai bi€n thudc Vinh Nha Trang, do Céng ty CP Nha
Trang Sao lam chu dau tu. Hon 3 nam, tir ngay giao dat, hon 2 nam tu
ngay khéi céng, du dn van nhu mét “céng truong bi bé hoang”, ¢é
nhiéu vi pham phap luat.

Pugc UBND tinh Khanh Hoa giao dat theo Quyét dinh 1982/QD-UBND ngay
14/8/2013, nhung phai 14 thang sau (thang 10/2014), du 4n mdi khai cong.
Theo thong tin cong bd: Dy an c6 téng dién tich 103.568 m2, chia lam 2 giai
doan. Giai doan 1, xay dung khoi khach san 4 sao, gobm 339 phong va mét so
cobng trinh phu trg, du ki€n hoan thanh vao cudi nam 2015. Giai doan 2, xay
dung bén ca nb, cong vién, tang ham, hoan thanh vao cudi nam 2016.

Ngay sau khi khai cong, lam ke, d6 dat, khu khach san giai doan | chua dong
tinh, thi khu vuc giai doan 2 xay céng trinh ngam, cong vién, bén du thuyén,
dugc chu dau tu san lap, lam nha mai tranh cho “Lang chai hai san Dai Duong”
thué kinh doanh quan nhau.

Qua kiém tra, S& Xay dung phat hién nhiéu hang muc xay dung sai, gém: 5 nha
1 tang c6 mdng don, tudng gach, mai lgp tranh, tong dién tich xay dung 994,93
m2, ké bién dai 64,6 m. S3 nay da bao cdo dé nghi xtr ly 1én UBND tinh vao cac
ngay 23 va 26/1/2015. Nhung ngay 30/1/2015, chd dau tu cé van ban xin phép
UBND tinh, st dung phan dién tich thi céng giai doan 2, lam nha Ban quan ly,
nha kho, nha an.



Khu déat du an nhu mét céng truong bi bé hoang (chup ngay 9/2/2017)

Ngay 6/2/2015, UBND tinh c6 cdéng van gi Sé Xay dung va cha dau tu, chi cho
phép tén tai 2 hang muc: Nha Ban quan ly du &n, nha kho véi két cau ha tang
bang vat liéu nhe, 1ap ghép tam thai, phai cam két thdo d& khi thuc hién giai
doan 2 du &n; dong thoi yéu cau thuc hién ding phuong an kién trdc va giay
phép xay dung. Nhung sau dé, quan nhau “Lang chai hai san Dai Duong” van
ti€p tuc hoat dong, bat chap y kién cla cac co quan c6 tham quyén?

Trudc blc xUc cta du luan, UBND tinh Khanh Hoa da quyét liét chi dao céc co
guan chlc nang vao cudc. Qua kiém tra, do dac thuc dia cla cac sé Xay dung,
Tai nguyén va M6éi truong, Van hod - Thé thao & Du lich. Thang 12/2015, cac
nganh chiic nang da phat hién Dy an dé dat lan bién vuot dién tich cho phép
22.968 m2.

Bén canh do, con nhiéu sai pham tir ddu nam 2015, chua duoc khac phuc. “Nha
hang hai san Pai Duong” van hoat dong. UBND tinh d& két luan: Hanh vi cla
cha dau tu da vi pham Nghi dinh 158 vé quan ly di tich, danh lam, thang canh
va Nghi dinh 179 cda Chinh phu vé bdo vé moéi truong, phai kién quyét xtr ly
dung quy dinh phap luat.

Do vi pham dan téi muc phat vuot qua thdm quyén cda thanh tra dia phuong,
UBND tinh chi dao - bdo cdo thanh tra cac bé chu quan kién quyét xr ly. Bong
thai, yéu cau dung thi cong phan dién tich vugt ngoai gidy phép. Bdo cdo ho so



gidi phap thi cong dé€ céc co quan chirc nang cta tinh xem xét quyét dinh.

Ti€p do, ngay 07/01/2016, SG K& hoach va Pau tu cé Quyét dinh s6 03/PDKKD
thu hoi gidy chiing nhan dang ky hoat dong kinh doanh tai dia di€m Nha hang
lang chai hdi san Dai Duong, s6 10, dudng Pham van Bong, phuong Vinh Tho
(TP. Nha Trang). Ngay 02/02/2016, UBND TP. Nha Trang ra Théng béo s6 47/TB-
UBND v/v cham dat hoat dong kinh doanh déi véi Nha hang hai san Dai Duong.

Khu céng trinh ngadm quan ca phé (6) nhu mét “16 cét”do dang (chup 9/2/2017)

Thang 2/2016, trudc su quyét liét cha cac co quan chilrc nang, quan nhau “Nha
hang hai san Dai Duong” da dung hoat dong. Ban quan ly du an lai dua ra thong
tin m&i nham “tran an du ludn”, theo do Iui thoi gian hoan thanh gan 1 nam:
“Du &n Cong vién van hoa giai tri - Thé thao Nha Trang Sao; chd dau tu - Céng
ty CP Nha Trang Sao. Du an thi cong tir thdng 10/2014 dén thang 10/2017. Sau
khi hoan thanh, sé ban giao lai cho tinh d€ phuc vu céng cong”.

Thang 8/2016, “So do diéu chinh phuong an kién tric quy hoach céng vién van
hod giai tri thé thao Nha Trang Sao” dugc chu dau tu cong bé, khéng cé so liéu
kem theo?

Nhung déi chi€u véi so do du an ban dau, phan cac cong trinh hau nhu khéng
thay déi, riéng phan cbng vién tir “Quang trudng t6 chic su kién” (hang muc s6
4) dén “Khéach san 4 sao” (1), “Bai tam bién va khu vuon dao” (2) da 1an ra bién

nhiéu hon. Cé I&, day la dién tich ma chu dau tu bi phat hién “lan bién trai



phép” vugt dién tich 22.968 m2.

Qua lién tuc theo doi, bo ke 1an bién cla du an khong hé thay déi. Nhu vay, véi
dién tich ban dau 103.568 m2, cdng véi 22.968 m2 Ian bién vuot dién tich,
tong dién tich cta du an khong dugi 126.536 m2!

Qua khdo sat thuyc té lién tuc cla ching téi dén thang 2/2017, du an giéng nhu
mot cong truong “bi bd hoang”, nhiéu thang dung thi céng. Toan khu vuc quay
che xiéu veo, chan tam nhin ra bién kéo dai trén 400 mét, mat bang tréng trai,
nham nhd, lac dac nhiing khung sat sét ri, xung quanh c6 ké da chan séng dat
da ng6n ngang; khu du kién lam khach san 4 sao (18, 19, 20), nay chi cé mot
can nha sat xap xé; khu du kién lam céng trinh ngam quan ca phé (6) nhu mot
“I6 cot” bé tbng dé dang, dé Cong ty YEn Sao lam bai gui xe...

Theo diéu 64 - Luat Bat dai, khoan i: Tinh tr ngay quyét dinh giao dat cla
UBND tinh Khanh Hoa 14/8/2013 dén thang 8/2014 (12 thang) cha dau tu van
chua dua dat vao st dung, hodc néu tinh theo tién d6 du an tlr 14/8/2013 dén
14/8/2015 (cham 24 thang), chu dau tu déu pham luat. Theo dé, chd dau tu cé
thé xin gia han 24 thang (dén 14/8/2017). Sau thai gian nay, néu chua dua dat
vao s dung thi Nha nudc thu héi dat ma khéng boi thuong vé dat va tai san
gan lién véi dat, trir truong hop bat kha khang.

Mot du an dang quay che, quan ly trén 120.000 m2 dat bai bién Vinh Nha
Trang, khéng trién khai, bd hoang, lién tuc vi pham phéap luat. Ngay 07/2/2016,
chu dau tu lai trinh Van ban s6 712/NTS-2016/CV-NTS; tiép dé Gidam doc Sé Tai
nguyén va Moi trudng cé To trinh sé 866/TTr- STNMT-CCQLDD ngay 21/12/2016.
Pén ngay 26/12/2016, UBND tinh cé Quyét dinh s6 4019/QD-UBND v/v diéu
chinh hinh thirc thué dat véi Cong ty CP Nha Trang Sao: Phan dién tich cong
trinh ngam dudgi mat dat: 18.699,0 m2; tr 14/8/2013 dén 26/12/2016, thué dat
trd tién hang nam; tir 26/12/2016 dén 09/3/2052 (gan 36 nam), trd tién thué dat
1 1an cho ca thoi gian thué.

Du luan birc xGc dat cau hoi: Véi du an 33 triéu USD (khodng 700 ty dong) lién
tuc vi pham phap luat, dang "lay nhay" hon 3 nam khéng thuc hién, quay che
quan ly hon 120.000 m2 dat bai bién, nay lai xin ndp vai chuc ty dong tién thué
hon 18 ngan m2, dé€ ti€p tuc quan ly s dung dén nam 2052, c6 phai la du an
dau tu hay du an “dau co dat”?

Nha dau tu cé thuc luc hay “xi dat” cho sang nhugng? Tai sao tién thué dat xin
ndp 1 1an khodng may chuc ty dong, khong bo vao dau tu du én theo tién d6?
Sau khi n6p tién thué dat dén nam 2052, nha dau tu khong cé tién thuc hién thi
bai bién bi quay che dén bao gig? C6 nén hay khdéng nén - mot du an lién tuc



pham luat, khong xt ly theo luat la gia han 24 thadng, sau thoi han gia han méi
xem xét thuc té ti€n dd du an dé€ cho ndp tién thué dat dai han 1 1an?...

Dé nghi cac co quan chic nang tinh Khanh Hoa vao cudc diéu tra lam ro va cé
su hoi am dé rong duong du luan!

Tran Minh Ngoc




