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Du an “ban lia non” cua Téng Céng ty Thanh
An: Quyeén loi cia khach hang bi ‘bé quén”
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hang da bd ra ca ty dong dé€ dat coc mua can hd tai Dy dn nha 6

hidu khach hang da boé ra ca ty dong dé dat coc mua can hé tai Du
nha ¢ Chunju Nhan Chinh (phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi)
cua Téng cdng ty Thanh An lam chu dau tu. Thé nhung, hon 6 nam trién khai va
da thu tién cua khach hang, Du an Chung cu Nhan Chinh van chi la khu dat bé
hoang, khach hang ngam ngui, cay dang...

Du &an sau 6 nam trién khai van la khu dat bé khéng

Trach nhiém thudc vé ai?

Vlra qua, Bdo Thuong hiéu va Cong luan nhan dugc rat nhiéu phan anh cta ban doc lién
quan téi dy &n nha & chung cu Nhan Chinh, do Téng cong ty Thanh An lam chd dau tu.
Theo phan anh cta 6ng Nguyén Viét Dlc, ngudi dan da bo tién ra mua chung cu Nhan
Chinh cho biét: “ Tir nam 2009, sau khi tich cép dugc mét s6 tién, 6ng cung gia dinh quyét
dinh lya chon mua mot can hd dién tich gan 70 m2, gid 1,5 ty dong tai Chung cu Nhéan
Chinh. D& sd hiru can ho tai du an nay, 6ng da nbép cho chu dau thl cap cda du an la CTy
CP Tai Nguyén gan 400 triéu déng, tuong duang véi 30% gia tri can hd. Theo cam két, Du
an sé hoan thién va du kién ban giao nha cho ngugi mua trong nam 2010. Tuy nhién, dén
thoi han, nha khong dugc ban giao, Dy an tham chi con chua dugc trién khai”.

Trudc su viéc trén, 6ng da cung nhiéu ngudi mua nha khac da lién tuc goi dén Coéng ty CP
Tai Nguyén dé€ yéu cau giai thich vé sy cham tré va doi béi thuong cho khodn tién da nop,
nhung cau trd I6i ma nhitng ngudi mua nha nhan dugc ti céng ty nay la “vi nén kinh té
suy thodi, thi truong bat déng san déng bang, chua cé dd ngudn vén dé trién khai du an...




DU Coéng ty cb san von, nhung cling phai chd su dong thuan tir phia 3 chd dau tu hgp tac
con lai”.

Khéng dong tinh véi gidi thich cia Cong ty CP Tai Nguyén, 6ng Dlic va nhiéu khach hang
nay da kéu clu dén chd dau tu ban dau la Tong céng ty Thanh An thi don vi nay cho
rang, ho khong phai la don vi truc tiép thu tién cha khach hang, nén ho khéng chiu trach
nhiém. Sau 6 nam, 6ng DUc va cac khach hang khac gui don dén chd dau tu va nhiéu don
vi khéc, nhung cau tra 16i van bat vé am tin.

C6 dau hiéu lra ddo khach hang?

Pugc biét, du dn Chung cu Nhan chinh cé dién tich 9.174,3 m2, chd dau tu ban dau la
T6éng cong ty Thanh An, dugc chuyén déi muc dich s dung sang xay dung nha & cho céac
can bo, chién si quan dbi va xay dung chung cu gia dinh két hop dich vu thuong mai, tru
s@ lam viéc gom 3 hang muc: 12 tdng nha van phong; 24 tang chung cu va 9 biét thu nha
vudn (méi can cao 3,5 tang). Nam 2009, dudi hinh thirc hgp tac kinh doanh, Téng céng ty
Thanh An da chuyén nhugng du dn nay cho 4 nha dau tu mdi (dai dién la CTCP Pau tu va
Phét trién Nha Ha Noi s6 41).

Véi hgp dong nay, Téng cong ty Thanh An da hodan déi Iay 100 ty dong lgi nhuan co dinh
trude thué va quyén lgi di kém la dugc gidi thiéu danh sach dé€ mua 2 can biét thy, 20%
san chung cu (4.322m2 san, tuong duong hon 40 can hd) tai du an. Ngay sau khi hgp
dong Hop tac kinh doanh dugc ky xong, mac du du &n van con trén gidy, nhung cac can
hé tuong lai da dugc nhitng don vi ndi trén (tam goi la cdc nha dau tu th& cap) nhanh tay
chao ban tgi hang tram khach hang véi muic gia tir 25 - 26 triéu déng/m2. Thé nhung, sau
hon 6 nam trién khai, du dn nay van la mot khu dat hoang nhu Idc méi khaéi cong xay
dung, cay c6i moc um tum, xen |1an la cdc manh bé tong, xung quanh nhirng méng coc
hoen ri dugc thi cong tir nam 2011.

Cing theo phan anh cua khach hang, ho da nbp so tién dat coc cho Cbng ty CP Tai
Nguyén , mot trong 4 nha dau tu th& cap cta du an. Néu nhu vay, khi du an chua thi céng
moéng, viéc ban hang nay da vi pham quy dinh tai Diém d, Khoan 1 va Diém d, Khoan 3
Diéu 9, Nghi dinh 71/2010/ND-CP. B&n canh dd, viéc hach todn “tién thu” cda khach hang
trong béo céo tai chinh ctia CTCP Tai Nguyén ciing can dugc lam rd hon. V& nguyén tac
chung, theo Chuan muc ké toan 14, cling nhu su thay déi da dugc cu thé hda trong Thong
tu 200/2014/TT-BTC, doanh thu ban hang phai dugc ghi nhan sau khi DN da thuc hién
chuyén giao phan I6n rui ro va lgi ich gan lién v6i quyén sd hitu sdn pham hoac hang héa
cho nguoi mua. Doi véi truong hgp bat dong san, theo quy dinh cli, da phan cac chu dau
tu bat dong san hach toan theo phuong phap “POC - phan tram tién dé thuc hién”. Trong
quy dinh méi, diéu kién hach todn doanh thu con chat hon. Khoan tién khach hang tra
trugc sé dugc ghi vao “tai khodn ngudi mua tra tién trudc”, hodc thu tién dat coc hop
dong.




Tuy nhién, theo bdo cdo tai chinh ciia Céng ty CP Tai Nguyén, noi da tién hanh thu so tién
cla 6ng Dlc va mbét s6 ngudi khac, khong thay muc nay dugc hach todn, ca trong béo céo
tai chinh sodat xét gilra nam va bao céo tai chinh ki€m toan cuéi nam ké tr nam 2010 trd
lai day.

Liéu cé hay khong viéc thu tién chua ding quy dinh ctia khach hang va “quén” hach toan
vao bdo cdo tai chinh cia mot sé chid dau tu méi cia Dy &4n Chung cu Nhan Chinh? Bao
gio du &n nay méi dugc tai khéi cong dé€ dam bdo quyén Igi clia nhirng nguoi mua nha?

Luat su VU Lgi (Poan Luat su Ha N6i) cho rang, vi day la hgp dong “Hop tac
kinh doanh” nén can phai lam ré trach nhiém cta cac bén. Téng cong ty
Thanh An tuy da “ban lGa non” 2 du an nay cho cac th cap bén ngoai
nhung xét vé luat, TCT Thanh An van phai chiu trach nhiém vi van la dai
dién phap nhan, la cha dau tu trén danh nghia. Trong truong hop cac Cong
ty th(r cdp vi pham hgp déng “Hop tac kinh doanh”, kéo dai thai gian trién
khai du an, khéng du nang luc trién khai thi TCT Thanh An cé quyén thanh
ly hogp dong, thu lai du an va phai cé trach nhiém tiép tuc khéi dong lai du
an, ddm bao quyén lgi cia cac khach hang da dau tu mua nha 6 cac du an
nay.
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