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Nhà và đất đã bán nhưng chủ đầu tư vẫn vô tư mang đi thế chấp ngân hàng
khiến khách hàng không thể làm được giấy chủ quyền và còn nguy cơ bị phát
mãi để trả nợ thay.

Thất hứa sổ đỏ… Chủ đầu tư đổ lỗi cho cơ quan chức năng?

Khách hàng mua nhà tại dự án Cầu Đò, xã An Điền, TX. Bến Cát tỉnh Bình
Dương của Công ty cổ phần Đầu tư và Phát triển Thuận Lợi (Công ty Thuận Lợi).
Mặc dù, người dân đã thực hiện đầy đủ nghĩa vụ tài chính từ nhiều năm qua
nhưng chủ đầu tư vẫn chưa trao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Sau nhiều
năm tin lời hứa của doanh nghiệp, bất ngờ khách hàng phát hiện ngân hàng
đang nắm trong tay sổ đỏ của dự án… khiến nhiều cư dân đứng ngồi không yên,
lo sợ mất nhà.

Theo cơ quan chức năng của tỉnh Bình Dương, không ít dự án giao dịch với
khách hàng khi chưa thực hiện đầy đủ hồ sơ pháp lý, Công ty Thuận Lợi đã thực
hiện bán đất theo dạng phân lô cho khách hàng. Do vậy, nhiều người mua đất
của công ty này sau thời gian dài vẫn chưa thể nhận được giấy chứng nhận
quyền sử dụng đất. Đó là chưa kể không ít người đã bỏ tiền mua đất nền trên
phần diện tích đất công mà không hề hay biết. Hậu quả, là khách hàng mua đất
tại diện tích đất công rơi vào tình trạng “tiến thoái lưỡng nan”.

Thời gian gần đây, nhiều người dân vô cùng bức xúc khi mua dự án khu dân cư
Cầu Đò xã An Điền, TX. Bến Cát (Bình Dương) chỉ nhận được cái hẹn của chủ
đầu tư về việc giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, trong khi tiền mua dự
án đã trao cho chủ đầu tư từ rất lâu.

Dự án Cầu Đò, Công ty Thuận Lợi đem nhà đã bán đi “cắm” ngân hàng
https://thuonghieucongluan.com.vn/du-an-cau-do-cong-ty-thuan-loi-dem-nha-da-ban-di-cam-ngan-hang-a95937.html



Dự

án Cầu Đò - Công ty Thuận Lợi mang đi cầm cố vay tiền

Theo đó, khu dân cư Cầu Đò do Công ty Thuận Lợi - một thành viên của Kim
Oanh Group làm chủ đầu tư hiện đang bị cơ quan chức năng tạm dừng để buộc
công ty này thực hiện việc lập hồ sơ điều chỉnh quy hoạch chi tiết 1/500 và thực
hiện thoả thuận với địa phương để thống nhất đối với phần diện tích chồng lấn
ranh quy hoạch giữa khu dân cư Cầu Đò và dự án nạo vét sông Thị Tính. Mặc
dù, dự án chưa đầy đủ tính pháp lý, nhưng trước đó Công ty Thuận Lợi đã rầm
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rộ mời chào bán đất nền để thu tiền từ khách hàng. Đây có thể coi là một hình
thức “bán nhà không móng” huy động vốn khi dự án chưa đủ các điều kiện
pháp lý.

Ngày 25/2/2020, Công ty Thuận Lợi đã có văn bản gia hạn thời gian cấp giấy
chứng nhận quyền sử dụng đất cho khách hàng đã mua đất tại dự án khu dân
cư Cầu Đò. Theo đó, công ty xin gia hạn với hai từ “dự kiến” cấp giấy chứng
nhận quyền sử dụng đất đến quý I/2021 đối với khách hàng đã ký hợp đồng
mua bán với công ty. Điều này cho thấy, dù chưa đủ điều kiện tính pháp lý
trong quá trình thực hiện dự án khu dân cư Cầu Đò nhưng Công ty Thuận Lợi đã
bán đất nền cho khách hàng.

Trong văn bản số 27/2020/CV-TL, Công ty Thuận Lợi đổ lỗi cho rằng việc chồng
lấn ranh giới dự án khu dân cư Cầu Đò với ranh giới dự án sông Thị Tính, mặc dù
ranh mốc của dự án này công ty đã nhận bàn giao từ cơ quan chức năng,
nguyên nhân sai khác cũng đã được xác định là do Văn phòng đăng ký đất đai
tỉnh (Bình Dương) khi đo đạc đã không cập nhật số liệu mới, việc này đã được
khẳng định tại cuộc họp giữa công ty và Chi cục quản lý đất đai vào tháng
3/2019.

Viện cớ lý do này, Công ty Thuận Lợi cho rằng bị ảnh hưởng rất lớn đến tiện độ
thực hiện dự án Cầu Đò về mặt pháp lý của dự án nói chung và tiến độ cấp giấy
chứng nhận quyền sử dụng đất cho khách hàng nói riêng.

Đem nhà đã bán đi “cắm” ngân hàng

Phía Công ty Thuận Lợi cho rằng, việc chậm cấp sổ đỏ cho khách hàng là do
điều chỉnh quy nhưng thực tế là sổ đỏ của khách hàng bị chủ đầu tư mang đi
cầm cố cho một số cá nhân và ngân hàng để vay tiền.

Như được biết, Công ty Thuận Lợi có hợp đồng vay đối với bà T.A (ngụ Đồng
Nai) được ký ngày 12/6/2019 tại Văn phòng công chứng TP. Mới Bình Dương 6 lô
đất với tổng diện tích hơn 26.000m2.

Điển hình như: Quyền sử dụng đất số CH 413642 vào sổ cấp giấy chứng nhận
CT17855 thửa đất số 551 thuộc tờ bản đồ số 17, nơi cấp Sở Tài nguyên Môi
trường tỉnh Bình Dương cấp ngày 07/03/2017 với diện tích 3.997m2 địa chỉ tại
xã An Điền, TX. Bến Cát, Bình Dương. Quyền sử dụng đất số CH 413635 số cấp
giấy chứng nhận CT17848 thửa đất số 554 thuộc tờ bản đồ số 17, nơi cấp Sở Tài
nguyên Môi trường tỉnh Bình Dương cấp ngày 07/03/2017 với diện tích
5.526,6m2 tại xã An Điền, TX. Bến Cát, tỉnh Bình Dương.

Dự án Cầu Đò, Công ty Thuận Lợi đem nhà đã bán đi “cắm” ngân hàng
https://thuonghieucongluan.com.vn/du-an-cau-do-cong-ty-thuan-loi-dem-nha-da-ban-di-cam-ngan-hang-a95937.html



Ngoài ra, ngày 15/5/2017, Công ty Thuận lợi còn cầm một số sổ đỏ quyền sử
dụng đất tại dự án cho ngân hàng Thương mại cổ phần ngoại thương Việt Nam
Chi nhánh Bình Dương (314 Đại lộ Bình Dương, P. Phú Hoà, TP. Thủ Dầu Một).

Văn

bản Công ty Thuận Lợi “khất” khách hàng về việc trao sổ đỏ

Trước những lùm xùm về việc sai phạm đấu giá tại khu dân cư Cầu Đò và Mỹ
Phước 4, Thanh tra Bộ Tư pháp vào cuộc kết luận thanh tra số 07/KT-TTr ngày
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08/04/2020 của Chánh Thanh tra Bộ Tư Pháp, dự án khu dân cư Cầu Đò trước
kia là của Công ty Thiên Phú thế chấp dự án này cho Agribank chi nhánh Chợ
Lớn để vay tiền. Sau đó, Agribank Chợ Lớn và công ty đấu giá Nam Sài Gòn đấu
giá 465.620,4m2 đất ở khu dân cư Cầu Đò với giá gần 163 tỷ đồng bao gồm cả
đất Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất là 178.359,5m2, vi phạm
khoản 2 điều 173 Luật đất đai 2013. Kết luận Thanh tra còn chỉ ra 5 sai phạm
nghiêm trọng tại dự án Cầu Đò và Mỹ Phước 4.

Là một trong những khách hàng mua đất xây dựng tại dự án Cầu Đò của Công
ty Thuận Lợi, anh T. lo lắng: “Gia đình tôi có mua đất tại KDC này và đã thanh
toán 95% số tiền lô đất cho Công ty Thuận Lợi hơn 2 năm với mục đích đầu tư.
Tuy nhiên, do dự án đến nay vẫn chưa được cấp sổ, khiến anh T. không thể bán
cho người khác để thu hồi vốn. Vừa qua, khi nghe dự án có lùm xùm về khu đất
công của Nhà nước và cơ quan công an đang điều tra, anh cũng rất lo lắng:
“Chúng tôi nghe thông tin việc Công ty Thuận Lợi không chịu giao sổ cho khách
hàng mà lại mang sổ của người dân đi cầm cố vay tiền.

Quá bức xúc, khách hàng liên tục gặp chủ đầu tư cũng như cơ quan chức năng
để yêu cầu Công ty Thuận lợi giao sổ, quyền sử dụng đất cho khách hàng nhưng
tất cả vẫn chưa có hồi kết. Có hay không việc Công ty Thuận Lợi lừa dối khách
hàng và cả ngân hàng, đẩy người dân và ngân hàng vào tình huống nguy hiểm
nếu tranh chấp xảy ra? Liệu cả hai đều có phải là nạn nhân của Công ty Thuận
Lợi. Câu hỏi đặt ra, đây có phải là điều đáng lo ngại và liệu rằng người mua nhà
thuộc dự án đang bị thế chấp ngân hàng có gặp phải những rủi ro, hệ luỵ? Ai sẽ
phải chịu trách nhiệm trong chuyện này?

Trước sự việc này, Luật sư Nguyễn Ngọc Phú, Công ty Luật hợp danh Quốc Việt,
Đoàn Luật sư tỉnh Đồng Nai cho rằng, người đang chịu thiệt hại nhiều nhất là
khách hàng. Bởi mua nhà đã trả đủ số tiền nhưng vẫn không được cấp sổ đỏ
dẫn đến tài sản vốn thuộc quyền sở hữu của mình nhưng không thể thực hiện
các giao dịch thế chấp, vay tiền hay mua bán, tặng cho... Tâm lý khách hàng
hoang mang, lo sợ trước nguy cơ bị mất nhà là điều dễ hiểu.

Từ những nhận định trên, Luật sư Phú kiến nghị, cơ quan chức năng cần phải có
những đề xuất có những hướng dẫn, quy định giải quyết những trường hợp đó
cho người dân. Khi người dân đã làm đúng pháp luật, đúng quy trình, nộp tiền
đầy đủ thì nhà nước phải bảo vệ quyền lợi người dân, phải cấp sổ cho họ chứ
không vì lý do tranh chấp hay chủ đầu tư muốn trục lợi mà để người dân chịu
thiệt.

Những trường hợp vướng mắc như thế này xảy ra thì cần phải có cơ quan chức
năng vào cuộc xử lý kịp thời, cần thiết thì người dân có thể kiện ra toàn. Toà án
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cũng cần phải có những bản án tuyên bố rõ ràng, gần như là thành những tình
huống điển hình, giống như án mẫu, án lệ, làm cho những chủ đầu tư khác,
ngân hành, người dân thấy rõ vấn đề và yên tâm.

Đồng thời, Luật sư Phú chỉ rõ, để hạn chế tối đa những rủi ro mà khách hàng
phải gánh chịu, chủ đầu tư cần minh bạch, công khai thông tin những dự án
đang bị thế chấp. Việc công khai phải rõ ràng, chi tiết và cập nhật thường xuyên
để người dân nắm rõ chứ không phải công khai một cách chung chung, chỉ nêu
mỗi tên dự án.

H.T
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