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Du an Cau Do, Cong ty Thuan Loi dem nha da
ban di “cam” ngan hang
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Nha va dat da ban nhung cha dau tu van vo tu mang di thé chdp ngan hang
khi€n khach hang khéng thé lam dugc gidy chd quyén va con nguy ca bj phat
mai dé trd no thay.

That hda sé dé... Cha dau tu d6 16i cho co quan chic nang?

Khach hang mua nha tai du an Cau Do, xa An Dién, TX. BEn Cét tinh Binh
Duong cta Céng ty c6 phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi (Cong ty Thuan Lai).
Mac du, nguoi dan da thuc hién day da nghia vu tai chinh tir nhiéu nam qua
nhung chu dau tu van chua trao gidy chiing nhéan quyén st dung dat. Sau nhiéu
nam tin |0i hra cha doanh nghiép, bat ngd khach hang phat hién ngan hang
dang ndm trong tay sé do clGa du an... khién nhiéu cu dan diing ngbi khéng yén,
lo sg mat nha.

Theo co quan chléc nang cua tinh Binh Duong, khéng it du an giao dich véi
khach hang khi chua thuc hién day da ho so phap ly, Cong ty Thuan Lgi da thuc
hién ban dat theo dang phan 16 cho khach hang. Do vay, nhiéu ngudi mua dat
cla cOng ty nay sau thoi gian dai van chua thé nhan dugc gidy chiing nhéan
quyén s dung dat. o6 la chua ké khong it ngudai da bo tién mua dat nén trén
phan dién tich dat cong ma khong hé hay biét. Hau qua, la khach hang mua dat
tai dién tich dat céng roi vao tinh trang “ti€n thoai luéng nan”,

Thoi gian gan day, nhiéu ngudi dan vé clung bic xidc khi mua du an khu dan cu
Cau Do xa An Dién, TX. Bé&n Cat (Binh Duong) chi nhan dugc cai hen cla chu
dau tu vé viéc giao giay chirng nhan quyén st dung dat, trong khi tién mua du
an da trao cho cha dau tu tir rat 1au.



an Cau bo - Coéng ty Thuén Loi mang di cam cé vay tién

Theo dd, khu dan cu Cau Do do Céng ty Thuan Lgi - mét thanh vién cta Kim
Oanh Group lam chu dau tu hién dang bi co quan chirc nang tam dung dé bubc
cobng ty nay thuc hién viéc lap ho so diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 va thuc
hién thod thuan véi dia phuong dé théng nhat doi véi phan dién tich chong lan
ranh quy hoach gilta khu dan cu Cau Do va du an nao vét séng Thi Tinh. Mac
du, du an chua day du tinh phap ly, nhung trudc dé Céng ty Thuan Lgi da ram




ré6 maoi chao ban dat nén dé thu tién tir khach hang. Day cé thé coi la mot hinh
thirc “ban nha khéng méng” huy dong vén khi du an chua da céc diéu kién
phap ly.

Ngay 25/2/2020, Céng ty Thuan Lgi da c6 van ban gia han thai gian cap giay
chiing nhan quyén st dung dat cho khach hang da mua dat tai du an khu dan
cu Cau Do. Theo dé, céng ty xin gia han véi hai tir “du kién” cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dén quy 1/2021 déi véi khach hang da ky hgp dong
mua ban véi cong ty. Diéu nay cho thay, du chua du diéu kién tinh phap ly
trong qua trinh thuc hién du dn khu dan cu Cau Bo nhung Céng ty Thuan Loi da
ban dat nén cho khach hang.

Trong van ban sé 27/2020/CV-TL, Céng ty Thuén Lgi dé 16i cho rang viéc chéng
lan ranh gidi du an khu dan cu Cau Do véi ranh gigi du an séng Thi Tinh, mac du
ranh moc cla du an nay cong ty da nhan ban giao tlr co quan chirc nang,
nguyén nhan sai khac cling da dugc xac dinh la do Van phong dang ky dat dai
tinh (Binh Duong) khi do dac da khéng cap nhat sé liéu méi, viéc nay da duoc
khang dinh tai cudéc hop gilra céng ty va Chi cuc quan ly dat dai vao thang
3/20109.

Vién c6 ly do nay, Céng ty Thuén Lgi cho rang bi anh hudng rat 16n dén tién do
thuc hién du an Cau Do vé mat phéap ly cla du an néi chung va tién do cap giay
ching nhan quyén s dung dat cho khach hang néi riéng.

Pem nha da ban di “cam” ngan hang

Phia Cong ty Thuan Lgi cho rang, viéc cham cap s6 dé cho khach hang la do
diéu chinh quy nhung thuc té la s6 dé cia khach hang bi chd dau tu mang di
cam c6 cho mot sé ca nhan va ngan hang dé vay tién.

Nhu dugc biét, Cong ty Thuan Lgi cd hgp dong vay doi véi ba T.A (ngu Bong
Nai) dugc ky ngay 12/6/2019 tai Van phong céng ching TP. M&i Binh Duong 6 16
dat vai téng dién tich hon 26.000m?2.

Dién hinh nhu: Quyén st dung dat s6 CH 413642 vao s6 cap giay ching nhan
CT17855 thira dat so 551 thubc to ban doé s6 17, nai cap SG Tai nguyén Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 07/03/2017 véi dién tich 3.997m2 dia chi tai
xa An Dién, TX. Bén Cat, Binh Duong. Quyén st dung dat s6 CH 413635 s6 cap
giay ching nhan CT17848 thira dat s6 554 thudc to bdn do s6 17, noi cap Sé Tai
nguyén Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 07/03/2017 véi dién tich
5.526,6m?2 tai xa An Dién, TX. Bén Cat, tinh Binh Duong.



bdn Céng ty Thuén Loi “khat” khach hang vé viéc trao sé do

Trudc nhitng lum xum vé viéc sai pham dau giad tai khu dan cu Cau Do va My
Phudc 4, Thanh tra BO Tu phap vao cudc két luan thanh tra s6 07/KT-TTr ngay




08/04/2020 cua Chanh Thanh tra BO Tu Phéap, du éan khu dan cu Cau Do trudc
kia la cia Céng ty Thién Phu thé chap du &n nay cho Agribank chi nhanh Chg
Lén d€ vay tién. Sau do, Agribank Chg Lén va cong ty dau gid Nam Sai Gon dau
gid 465.620,4m2 dat & khu dan cu Cau Do véi gid gan 163 ty dong bao gom ca
dat Nha nudc giao dat khéng thu tién sir dung dat la 178.359,5m2, vi pham
khodn 2 diéu 173 Luat dat dai 2013. K&t luan Thanh tra con chi ra 5 sai pham
nghiém trong tai du an Cau Do va My Phudc 4.

La mot trong nhitng khadch hang mua dat xay dung tai du an Cau Do cta Cong
ty Thuén Loi, anh T. lo lang: “Gia dinh téi c6 mua dat tai KDC nay va da thanh
todn 95% so tién 16 dat cho Cong ty Thuan Lgi hon 2 nam véi muc dich dau tu.
Tuy nhién, do du an dén nay van chua dugc cap so, khién anh T. khéng thé ban
cho nguoi khac dé thu hoi vén. Vira qua, khi nghe du an cé lum xum vé khu dat
c6ng cla Nha nudc va co quan cdng an dang diéu tra, anh cling rat lo 1ang:
“Chung tbéi nghe thong tin viéc Cong ty Thuan Lgi khéng chiu giao sé cho khach
hang ma lai mang s6 cla ngudi dan di cam c6 vay tién.

Qua buc xuc, khach hang lién tuc gap chud dau tu cling nhu co quan chic nang
dé yéu cau Cong ty Thuan lgi giao s6, quyén s dung dat cho khach hang nhung
tat ca van chua cé hoi két. C6 hay khéng viéc Cong ty Thuan Lgi Ira d6i khach
hang va ca ngan hang, day nguoi dan va ngan hang vao tinh huéng nguy hiém
néu tranh chap xay ra? Liéu ca hai déu cé phai la nan nhan cda Cong ty Thuan
Loi. Cau hoi dat ra, day cé phai la diéu dang lo ngai va liéu rang ngudi mua nha
thudc du dn dang bi thé chap ngan hang cé gap phai nhirng rui ro, hé luy? Ai sé
phdi chiu trdch nhiém trong chuyén nay?

Trudc su viéc nay, Luat su Nguyén Ngoc Phu, Céng ty Luat hogp danh Quéc Viét,
Poan Luét su tinh Pong Nai cho rang, ngudi dang chiu thiét hai nhiéu nhat la
khach hang. Bdi mua nha da tra da soé tién nhung van khéng dugc cap s6 dé
dan dén tai san von thudc quyén sd hiru ctia minh nhung khéng thé thuc hién
cac giao dich thé chap, vay tién hay mua béan, tang cho... Tam ly khach hang
hoang mang, lo sg truéc nguy ca bi mat nha la diéu dé hiéu.

Tu nhitng nhan dinh trén, Luat su Phu ki€n nghi, co quan chiic nang can phai cé
nhitng dé xuat c6 nhirng hudng dan, quy dinh giai quyét nhirng trudng hgp do
cho ngudi dan. Khi nguoi dan da lam diang phéap luat, ddng quy trinh, ndp tién
day du thi nha nudc phai bao vé quyén Igi ngudi dan, phai cdp s6 cho ho chx
khong vi ly do tranh chap hay chd dau tu mudn truc Igi ma dé ngudi dan chiu
thiét.

Nhiing truong hop vuéng mac nhu thé nay xay ra thi can phai cé co quan chic
nang vao cudc xt ly kip thai, can thiét thi nguoi dan c6 thé kién ra toan. Toa an



cling can phai cé nhitng ban an tuyén bo ré rang, gan nhu la thanh nhiing tinh
huéng dién hinh, giéng nhu dn mau, an I&, lam cho nhitng chd dau tu khac,
ngan hanh, ngudi dan thay ré van dé va yén tam.

Pong thaoi, Luat su Phu chi rd, dé€ han ché téi da nhiing rdi ro ma khach hang
phai ganh chiju, chd dau tu can minh bach, cong khai théng tin nhitng du an
dang bi thé chap. Viéc cong khai phai ro rang, chi tiét va cap nhat thuong xuyén
dé nguoi dan nam ré ch khéng phai cong khai mot cach chung chung, chi néu
moi tén du an.
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