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Du an Iris Garden-Ky II: Phap ly thiéu minh
bach, thi cong 'chui' trong suét thoi gian dai
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Nam 2017 du an Iris Garden (Vimefulland) da bi UBND quan Nam Tu Liém ra
Quyét dinh xr phat hanh chinh 40 triéu dong do chua du diéu kién da tién hanh
thi cong, déng thoi yéu cau CBT ngung thi cong, cé bién phap khac phuc hanh
vi vi pham theo quy dinh... Va mai dén tan thang 4/2018 du an nay mdéi cé giay
phép xay dung, cau hoi dat ra la vi sao trong 1 nam qua, don vi nay cé thé ngoi
trén luat dé thi céng céng trinh?

O bai viét truéc Thuong hiéu & Cong ludn d& phan anh thdéng tin vé Dy &n Iris
Garden chu dau tu (CDT) da cho thi cong cong trinh khi chua du diéu kién va da
bi UBND quan Nam T Liém ra Quyét dinh x& phat hanh chinh 40 triéu dong,
dong thai yéu cau CDT nglng thi céng, phai c6 bién phap khac phuc hanh vi vi
pham theo quy dinh .

Bén canh do, tai cac bién ban do TTXD quan Nam Tt Liém lap cling chi rd céac
sai pham cla du an va yéu cau CDT ngung thi cong va ti€p tuc hoan thanh céac
thd tuc phap ly vé du an.

Cling & bai viét trudc TH&CL cling da phan anh vé viéc du bi xr phat va yéu cau
ngung thi c6ng nhung CDT van “lén 1Gt” thuc hién thi céng cong trinh. Khdng
chi vay CDT con tién hanh rao ban du an, nhan tién dat coc cla khach hang
mot cach ram ro trén thi truong.

Trong bai viét nay ching toi sé ti€p tuc dua tdi cong luan nhitng diéu tudng
chimng nhung khdéng thé, nhung lai dang hién h(tu tai du an nay. Nhiing théng
tin ma chdng toi dua tGi ban doc chac han sé khién khéng it ngudi ngd ngang,
khong it khach hang sé phai “dau tim”,tham chi c6 thé hoi han khi dat cd niém
tin vao du én, vao cha dau tu.

“Ngé lo” moi van ban cua co quan chic nang?

Vao nam 2010 UBND thanh phé chap thuan chu truong dau tu va thuc hién du
an tai van ban s6 1448/UBND-XD ngay 04/3/2010; S& Quy hoach- Kién trdc chap
thuan ban vé vé téng mat bang va phuong an kién trdc céng trinh nam 2010.




Ngay 08/4/2012 Cty CP dau tu xay dung Nhué Giang c6 thong bao khéi cong
xay dung hang muc coc thi nghiém du &n. Tuy nhién, cong trinh chi thuc hién
dén hang muc coc thi nghiém réi dung lai vi ly do thiéu von.

Quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh déi véi Cty CP DTXD Nhué Giang 40
triéu déng vé hanh vi khdi céng x4y dung khi chua du diéu kién khoi céng va
yéu cau CBT dimng thi céng céng trinh

Nam 2016, Cty CP dau tu xay dung Nhué Giang thuc hién tha tuc diéu chinh
quyét dinh chu truong dau tu du an. Theo quy dinh cta phéap luat hién hanh vaéi
viéc diéu chinh vé cha truong dau tu du an, TTXD quan Nam TU Liém cho rang
nhu vay CDT da thay déi vé cau tric, thiét ké dan dén du an bubc phai lam lai
hé so. Chinh vi vay TTXD quan Nam T Liém da tién hanh kiém tra, 1ap bién ban
doi véi du an khi khai cong xay dung nhung chua da diéu kién.

UBND quan da ban hanh Quyét dinh s6 5675/QD-XPVPHC ngay 30/10/2017 xu
phat vi pham hanh chinh déi véi Cty CP Dau tu Xay dung Nhué Giang vé hanh vi
khéi cong xay dung khi chua du diéu kién khai cong, phat tién véi mdc 40 triéu
dong va yéu cau cht dau tu dung thi c6ng cong trinh.

Thé nhung sau Quyét dinh x&r phat, CDT van lén IUt t6 chirc thi cong. Cu thé,
ngay 18/01/2018, qua ki€m tra co quan chic nang lai phat hién chu dau tu
khéng chap hanh nghiém tlc cac yéu cau tai bién ban vi pham hanh chinh va




quyét dinh x{& phat vi pham hanh chinh cta cac co quan Nha nudc cé tham
quyén; tiép tuc thi cong xay dung tai du an T6 hgp thuong mai, van phong va
nha & dé€ ban.

Chinh vi thé, Boi Thanh tra xay dung quan da cé bao cédo sé 13/BC-TTXD gui
UBND quan vé tinh hinh vi pham trat tu xay dung tai du an Té hgp thuong mai,
van phong va nha 6 dé ban do Coéng ty CP Dau tu Xay dung Nhué Giang lam chu
dau tu; Van ban 23/TTXD yéu cau Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Nhué
Giang ngung moi hoat déng xay dung tai céng trinh trén déng thaoi ti€n hanh
cac thu tuc dau tu xay dung theo dung quy dinh cta phéap luat.

Ngay 26/01/2018, Ddi Thanh tra xay dung quan tiép tuc kiém tra nhung chu
dau tu va cac nha thau khoéng phoi hgp, khong mé céng dé T6 cong tac ki€m tra
hién truong; Bang cac bién phap nghiép vu T6 céng tac phat hién chd dau van
ti€p tuc tién hanh thi céng xay dung. Chang nhiing khdng ch&p hanh, chi dau
tu van cho thi cong xay dung tiép.

Ngay 12/3/2018 Doi Thanh tra xay dung quan da lap bién ban kiém tra hién
trang cong trinh sé 32/BB-KTrHTr d6i véi du dn nay. Trong dé tai vi tri CT1A can
truc thap van dang hoat dong van chuyén vat liéu phuc vu thi céng; cong nhéan
van dang tién hanh lap dung cac cot sat.

Vay, truéc nhitng gi ma CDT da lam, phai chang “6ng I6n” nay dang c6 tinh
chéng doi truéc nhitng Quyét dinh cla co quan chic nang. Bé ngoai tai tat ca
cac bién ban, quyét dinh... tham chi bat chap tat ca cac quy dinh clda phap
luat?.

Bd huéng dan mién...Sé lai cap phép?

MOt diéu xay ra tai du an nay cling khién khoéng it nguoi ngé ngang, khién du
luan thuc sy hoang mang vé tinh phap ly cling nhu chat lugng cong trinh cta du
an. Va day cling la ly do c6t 16i d€ CDT “vin” vao va ti€p tuc ti€n hanh cho thi
cong cong trinh, bat chap moi van ban clda co quan chuic nang.




BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGIHTA VITT NANM
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36: M5 /BXD-HPXD Ha Ni, ngdy OF thémg 8 neim 2617,
Viv hufmg din vé gidy

pacp xEy dung cdng trinh,

Kina ghi: Céng 1y Co phén Diu tu Xy dunz Nhné Giang

B3 Xdy dung abifu duoe vin ban sb 23/CY-NG ngdy 02/8/2017 cla
{'_ong ty (4 phin Dau Nay dung Nhug Giang, vé vide hudng din gl iy phép
xay dung dir dn xay dymg 16 hop thirong mai, vin phonyg va nhi & ¢8 ban (sau
d:lfr' goi la Dy an) tai 36 27 dudng Béng Lanh, phirémg Cau Didn, quin Nam
Tir Lidm, H3 IN6i. Sau khi nghién cim, Bé Xiy dunz ¢f ¥ kién nhie sau:

VE i durg nay, BG Xay dyng d2 <o vin ban si 1195/BXD-HPXD
ngay 17/6/2016 hudéng dén v& giay phép cénz trinh, trong do néu 16: Tl thdi
diém khot cong xdy dwng, cong frinh cita Dy an kb cing xdy dyng theo
Thong bdo 56 12/2012/NG TB néu trén thuge doi tuegrmg mién gt Ay phép sy
ding theo guy dinh rai Diém ¢ Khodnm i Didu 19 Neghi dinh 56 12/2009/N5)-
CP ngdy 12/02/2009 cia Chinh phii € gudn Iy di dn :ﬁju i xdy dung ¢ .:;:v:g
trinh. Theo quy dinh tai Khodn | Dreu 7 Naghi dinh 56 64/2012/ND-CP ngay
04/9/2612 ctia Chinh phit vé lup g‘.tr:ru phép xdy dng vi Kﬂm.fm 2 Biéy 77
f"-’gh dinh 36 59/2015/NB-CP ngay [86/2015 cia Chink phi vé quan Iy du
an ddu xr:‘ip mmg thi Cong ty Co phdn Ddu tu Xy diung Nhué Giang dupe
.f:ep fue trién khai thi céﬂg xdy dmg cong trinh nay thuge Dy dn, Khiong _}rﬂz
cau phdl fhuc }mm cilgr g'uy ﬂﬁ:rap Xy a’m!:g Do dé, c¢ing trinh xdy dunt clia
T An thudes déi tuging mign giay phep =iy dung,

Trén ddy la huong dan chia BS Xdy dyng, di nghj Cang ty Cf pkan Déu
tur XEy dung Nhué Giang nghién cuu va thue hign,/.
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Nor uhin: I,S// TL. BQ TRUONG
i ]m'fli,:t&ang Hung (d3 b/c); CUC TRUONG CUC QUAN LY
5 XBy dng HA NG HOAT PONG XAY DUNG

= Luw VT, Cye QLHBXD (NLE - 03).

Céng van hudéng dan céng trinh xdy dung Du an Iris Garden thudc déi tuong
mién gidy phép x4y dung

Cu thé, tai Céng van s6 115/BXD-HDXD ngay 07/8/2017 do Cuc trudng Cuc
quan ly hoat dong xay dung ky, huéng dan vé gidy phép tai Du &n Iris Garden




do Cty CP dau tu xay dung Nhué Giang lam chu dau tu. Trong huéng dan c6 néu
ré: “Tai thoi diém khai cong xay dung, cong trinh cla du an khadi cong xay dung
theo Théng bdo 12/2012/NG-TB néu trén thudc déi tugng mién gidy phép xay
dung theo quy dinh tai Diém ¢, Khoan 1, Diéu 19 Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP
ngay 12/2/2009 cuda Chinh pht vé quan ly du an dau tu xay dung cbng trinh.
Theo quy dinh tai Khodn 1, Diéu 27 Nghi dinh 64/2012/ND-CP ngay 04/9/2012
cla Chinh pha vé cap phép xay dung va Khodn 2, Biéu 77 Nghi dinh
59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu vé quan ly du an dau tu xay
dung thi Cty CP Dau tu Xay dung Nhué Giang dugc ti€p tuc trién khai thi cong
xay dung cong trinh nay thudc du an khdng yéu cau can phai thuc hién cap giay
phép xay dung. Do dd, cong trinh xay dung thubc doi tugng mién giay phép xay
dung.”

Nhu vay, qua cac Cong van, Quyét dinh cla cac co quan chirc nang cé thé thay
rang du an Iris Garden do Cty CP Dau Tu xay dung Nhué Giang lam chu dau tu
dang hét stc “bung nhung” vé mat phap ly?.

Néu nhu du an nay dugc mién phép thi viéc UBND Thanh phd ban hanh van ban
9762/VP-DT ngay 17/10/2017 chi dao UBND quan Nam TU Liém ban hanh Quyét
dinh x phat hanh chinh déi véi du dn nay. UBND quéan cling da ban hanh dinh
s0 5675/QD-XPVPHC ngay 30/10/2017 x& phat vi pham hanh chinh doi véi Cty
CP DTXD Nhué Giang vé hanh vi khéi cong xay dung khi chua du diéu kién khai
cobng, phat tién véi mac 40 triéu déng va yéu cau cha dau thuc hién theo ding
quy dinh cta phap luat, TTXD quan Nam TU Liém lién tuc kiém tra va yéu cau
CDT ngung thi cong, hoan thién thd tuc phap ly liéu da phu hop?.




1BND Tr-tm.n- FHO HA NOT CONG IOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
S0 X AN TG Ilic l§p - L do - Hanh phic

Ha Nai, ngay A3 thang < ndm 2018

GIAY PHEP XAY DUNG
So: e /GPXD

1. Cip cho: Céng 1y C& phin Pdu tu xdy dymg Nhoé Gieng.
- Ei.a chi: 56 27 éuéng Pong Larth, Céu Dién, Nam 1ir Liém, Ha Nai.
2. Buyc phép xdy dung Khéi nha & chung cu cao ting (rén khu Lut 6 1)
Thuge du in “T& hop thuong mai, van phong va nhi & d& ban” gém 05 khéi nha kv
nigu CT1 = CT4 cb chung ting hﬁm trong do: Khdi nha CT1A vA CTIR (eé f“htm::r
<h&1 dé 4 tang); Khdi nha C12; Khoi nhé C13 va Khéi nha CT4,
- Theo hé so thift ké bin v& thi cong dai duge Cue Quén 1y hoat dng xay
cing — B¢ Xav dung dong dau thim dinh kém theo vin ban s 32 :8/HEXD-QLTK

nghy 28472017, ™
- Do: Céng ty TNHH NEB Archi Viét Nam lap. /%ffz
- Pom v thim tra: Céng 1y Cé :!ha"n Coninco Céng nghé xiy dimg va méi ,,J”f’f i
Luong. _ g{ sf 4
- Bon vi thim dinh: Cuc Quin 1y hoat déng xiv dung — Bé Xay dung, gy ™

FRERELIAES L at dg v dung : » %
- G cae ndl dung sau; v =

+ Vi i xdy dung: 86 119 duémg K2, phirtmg Céu Dién, quin Nam Tir
Liéum, Ha Néi.

Thé nhung, ngay 13/4/2018 SJ Xay dung Ha Néi lai cap Gidy phép xady dung sé
34/GPXD cho cbng trinh nay?

Ngoai ra, néu hudng dan cta B xay dung la chuan déi véi du an nay thi viéc
UBND Thanh pho Ha Noi ban hanh Quyét dinh 274/QD-UBND ngay 15/01/2018
Quyét dinh chu truong dau tu cda du an nay la nhu thé nao? Néu nhu BO xay
dung can cl vao chu truong dau tu trudc dé cda du an dé€ hudng dan céng trinh
dugc “mién phép”, vay tai sao dau nam 2018 UBND Thanh phd lai cé Quyét
dinh thong qua chu truong dau tu lan nra??.

Bén canh do, néu hudng dan cta B6 xay dung la ding thi viéc du an dugc So
Xay dung cap Giay phép xay dung s6 34/GPXD vao 13/4/2018 ciing khién du
ludn ban khoan?. Viéc BO Xay dung, UBND Thanh phd, S Xay dung cung cac
daon vi lién quan lién tuc ban hanh cac van ban khéng “déng nhat” nhu vay, liéu
rang tinh phap ly tai du édn nay c6 dugc dam bao?

Mot diéu khién du luan khéng yén tam nhat dé la viéc CDT bat chap tat ca,
“ngoi” Ién ca phap luat dé thuc hién thi cong khi chua thuc sy minh bach vé thu
tuc phap ly. Viéc CDT thuc hién thi cong “chui”, gap rut, thi€u minh bach nhu
vay cong trinh cé dugc dam bao hay khéng? Nén nhé rang co quan chic nang
con vd cung “khé khan” mdi cé thé qua c6ng dé€ vao kiém tra thi th hoi céng
tac ki€m tra, giam sat theo ddng quy dinh sé nhu thé nao?.




P& dam bdo chat lugng cla cdng trinh, trdnh nhirng viéc dang ti€c c6 thé xay ra
vé sau. Dé nghi cac co quan chic nang sém vao cudc dé diéu tra, lam ré nhing
van dé néu trén va ti€n hanh xi ly cac vi pham déi véi CDT (néu cd), nham cé
cau tra 16i cho du luan, dac biét la nhitng khach hang da “trét tin” va trao céa gia
tai cia minh cho CDT va du an nay.

Vi sao ngay 07/8/2017, BO Xay Dung da cé cdéng van hudng dan cong trinh xay
dung Du an Iris Garden do Cty CP dau tu xay dung Nhué Giang lam chu dau tu
thudc déi tugng mién gidy phép xay dung. Nhung dén ngay 13/4/2018 S& Xay
dung Ha Noi lai cap Gidy phép xay dung s6 34/GPXD cho céng trinh nay?. Ngoai
ra, theo xac nhan clda Cuc thué Ha NGi thi hién nay Sé Tai nguyén va Méi truong
dang tham dinh h6 so dé xac dinh giad dat cu thé, chua cé Quyét dinh phé duyét
gid. Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét gid cia UBND Thanh phd, co quan Thué sé
phat hanh Thong béo thu nghia vu tai chinh dé don vi thuc hién theo quy dinh.
Tuy nhién du du an nay van chua thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh,
nhung ngay 6/3/2018, Sé Xay Dung Ha Noi lai cé van bdn déng y cho du &4n nay
dugc dua vao kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai. Pang néi la van ban
nay lai cé trudc ca giay phép xay dung.

Nhu vay du da dugc S& Xay Dung Ha Noi c6 van ban dong y cho kinh doanh,
nhung du an nay cé dang thiéu cac yéu té bat budc theo quy dinh hay khéng?,
van ban dong y nay cla Sé Xay Dung Ha No6i cé vi pham vao Diéu 55 Luat kinh
doanh bat déng san nam 2014, c6 vi pham Khoan 1 diéu 41 Nghi dinh
43/2014/ND-CP hay khéng? Cling nhu cé tuan thu theo Diéu 3 trong Quyét dinh
cht truong dau tu s6 274/QD-UBND ngay 15/01/2018 ctia UBND TP. Ha NOi hay
chua, sé dugc bdo Thuong hiéu va Cong luan tiép tuc thong tin téi ban doc & s6
bdo tiép theo.

Nhém PVDT

Piéu 55, Luat kinh doanh bat déng san nam 2014 vé Dbiéu kién cua bat
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh:

“1. C6 giay to vé quyén st dung dat, ho so du an, thiét ké ban vé thi cong da
dugc cap c6é tham quyén phé duyét, Giay phép xay dung doi vaGi truong hgp
phai cé Giay phép xay dung, gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung
co s& ha tang ky thuat tuong Ung theo tién dé du an; truong hgp la nha chung
cu, toa nha hén hgp cé muc dich dé€ & hinh thanh trong tuong lai thi phai c6
bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan mdng cla toa nha dé.

Khodn 1 diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh:




“1. Piéu kién du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hoac dé ban két
hop cho thué dugc chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 106,
ban nén, bao gom:

¢) Chu dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai ctda du
an gom tién st dung dat, tién thué dat;




