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Du an Iris Garden (Vimefulland)-Ky Ill: S& Xay
dung Ha Noi da bi lra ngoan muc?
22:18 01/05/2018

Khi xin van ban xac nhan du an du diéu kién dé ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai, cht dau tu (CDT) da trinh Sé Xay dung Ha No6i bd ho so
cll, trong dé c6 céng van hudng dan cta B Xay dung vé viéc céng trinh duogc
mién phép xay dung. Tuy nhién sau dé, CDT lai ndp mot bo hé so maéi cé van
ban chap thuén cho thuc hién du dn nam 2018 cta UBND TP Ha Nbi, d€ xin cap
gidy phép xay dung cho céng trinh?.

LAND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S0 XAY DUNG Pic lip - Tw do - Hanh phic

sé: 1759 /SXD-QLN Ha Ngi, ngay O6thdng 3 nam 2018

Wiv: Wha o hinh thinh trong tuomg
lai dwpc dua vio kinh doanh tai mha
CT2.CT3,CT4 thude Dy dn To hep
thuong myd, viin phimg v nha & dé
ban i 0 119 dutmg K2, phuimg
Céu Dién, gufin Nam Tir Liém, thanh
phl: Ha Nm

Kinh giri: Cong ty ¢b phan Diu tr xdy dung Nhué Giang

$& Xiv dung nhin duoc van ban sd 08/CV-NG ngay 12/02/2018 cia
Céng ty cd phin Diu tr xdy dung Nhué Giang vé viéc théng bdo xac nhin di
diéu kién dé ban, cho thué mua nhi & hinh thianh trong tuong lai tai nha
CT2,CT3,CT4 thude Dy dn Té hop thwemg mai, vin phong va nha & dé ban tai
s6 119 dudmg K2, phuémg Cau Dién, quin Nam Tir Liém, thanh pho Ha Ni.

Can ¢ir Luit Nha ¢ nim 2014, Ludt Kinh doanh bit ding san nim
2014; Mghi dinh 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phd va céc vin
ban phap ludt khde cd lién quan. Trén co so cie hé so tai lidgu do chi diu wr
cung eiip, sau khi kiém tra hd so theo quy dinh, 8¢ Xiy dung cé ¥ kién nhu (s
sau; =

1. Nha & hinh thanh trong tuong lai tai nha CT2,CT3,CT4 thube Dy in TU
hop ﬂlmmg mai, vn phdng vi nha & d& bin tai s6 119 dudmg K2, phurdng Céu
Dién, quén ha.m Tir Liém, thanh phd Ha Néi {Tong 36 la 728 cén :‘m fwong :mg
khoang 38 424m2san, dwoc xac dink theo vin ban s6 328/HDXD-QLTK ngay
28472017 ena Cue Quan Iy hogt fi"d.rig xddy dieng — B Xdy dung vé viée J'.i'i{i.v.'g
bdo ket it tham dinh TKBVTC cing trinh To hop !‘Frmmg mai, van phang va
wha o dé ban; van bar o 08/CV-NG rzgay 4’2 02/2018 eiia Cong tv ¢d phin Déu
ey clpemg Nhaed erng:} do Cdng ty ci phau Biu tir xdy dyng Nhué Giang thyre
hién phi hop quy dinh vé digu kién cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai
dwoc dua vée kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 55 cia Ludt Kinh
doanh bét dong san nam 2014, Chy déu tur co trach nhiém thue hién dav di quy
dinh phap ludt vé: Biu tu, quy hoach, ddt dai, xdiy dirng v quan ly chat lurgmig
cong trinh xay dimg.




S0 X8y dung Ha Néi chap thudn cho CBT tién hanh md ban du an khi thd tuc
phap ly con chua ré rang

O bai viét tht nhat “'Bién héa' do diéu tai Du an Iris Garden-Ky I: Lung nhung tur
qua trinh khéi céng” Thuong hiéu & Céng luan da phan anh théng tin vé viéc chd dau
tu (CDT) Du &n Iris Garden da cho thi cong céng trinh khi chua du diéu kién va da bi UBND
guan Nam T Liém ra Quyét dinh x& phat hanh chinh 40 triéu dong, dong thoi yéu cau CBT
ngimng thi cong, phai cé bién phap khac phuc hanh vi vi pham theo quy dinh .

Bén canh dé, tai cac bién badn do TTXD quan Nam TU Liém lap cling chi rd cac
sai pham cla du an va yéu cau CDT nglng thi cong va ti€p tuc hoan thanh céac
thd tuc phap ly vé du an.

Ngoai ra, TH&CL cling da phan anh vé viéc du bi x&r phat va yéu cau ngung thi
cong, nhung CDT van “Ién 1at” thuc hién thi céng cong trinh. Khdng chi vay,
CDT con tién hanh rao ban du an, nhan tién dat coc cia khach hang mot cach
ram ré trén thj truong.

O bai viét th& hai “Du an Iris Garden-Ky II: Phap ly thi€éu minh bach, thi
cdng 'chui' trong sudt thoi gian dai” TH&CL ciing chi ra nhitng diém chua
hop ly vé mat tha tuc phap ly tai du an Iris Garden do Cty CP Dau tu Xay dung
Nhué Giang lam CDT. Bong thai, cling dua tdi cong luan viéc S& Xay dung cho
phép CDT dua du an vao kinh doanh, nhung lai chua dung khong it diéu bat
thuong trong dé.

Trong khuén khé bai viét nay TH&CL sé lam séng té nhiing van dé con khic
mac ma & 2 bai viét trudc da dua ra théng qua tra 10i cha S6 Xay dung Ha Nobi,
cung cac van ban lién quan. Béng thoi, TH&CL cling sé dua tdi cong luan nhiing
thong tin hé mé vé can nguyén cua van dé tai du an nay.

CDT c6 dang “choi” phong Quan ly nha & Bat dong san?

Cung moét du an, nhung céc phong thudc Sé xay dung lai ban hanh nhitng van
ban can cl vao cac bd ho so khac nhau.

Cu thé, theo 6ng Vi Ngoc Thanh - ph6 phong Quan ly nha & Bat déng san
(QLN&BDS) thudc Sé Xay dung Ha NOi chia sé tai budi lam viéc véi PV: “Phong
QLN&BDS khong cap gidy phép xay dung. Thoi di€m phong ban hanh van ban
s6 1759/SXD- QLN ngay 6/3/2018 cho phép CDT dem du an ra kinh doanh Ia
can cr vao bd ho so cla CDT trinh 1én. Trong dd, c6 cdng van cla BO Xay dung
vé viéc cong trinh dugc mién phép xay dung. Chinh vi vay ma phong md&i chap
thuan cho CDT tién hanh md ban du an”.


http://thuonghieucongluan.com.vn/

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOT CHU NGHITA VITT NAM
e Pde lap - Tw do - Hanh phic

ok - r N A % # —rer
S6: M5 "-E'}‘-D‘HEE'KF} Heé Néi, ngdy 04 thang & ndm 2017,
Viv hufmg din vé giny

pacp x&y dung cong trinh,

Kina ghi: Céng ty Co phén Déu tu Xiy dunz Nhug Giang

B§ Xdy dung nhdn duoe vin bin sé 23/CV- NG ngdy 02/8/2017 clia
(_mgh' (’6 phén Diu 4 Mgy ding Nhug Giang vé vide hudre din gl ity phép
x3y dung dy dn xAy dung 16 hip thuong mai, vin phony vi nhi & ¢é ban (sau
d'_'lj" goi la D dn) tai 36 27 duimg Déng Lanh, phudmg Cau Didn, quin Nam
Tir Lidm, H3 IN¢i. Sau khi nghién cim, B& Xiy dunz ¢f ¥ €ién nhie sau:

VE ndi durg nay, B4 Xay dyng d2 <o vén ban s& 1195/BXD-HPXD
ngay 17/6/2016 hudng dén v& gidy phép cénz trinh, trong dd néu 16: T thei
diém khet cong xdy dwng, cong frinh cita Dy dn Rk cing xdy dyng theo
Thing bdo 56 12/2012/NG TB réu trén thuje doi tuwgmg mien gidy phép iy
ding theo guy dinh rai Piém e Khodw | Didu 19 Nghi a’rvn g8 12/2000NE)-

(P ngay i 2/02/2008 cia Chink phi vé qudn Iy dir dn :fdz: tr xdy dung pof’:g
trink. Theao quy dinh tai Khoan | -""-'reu 7 Nahi dinh 56 64/2012/NP-CP ngay

04/9:2G12 cua Chinf phi vé ﬁ:p gtr:ru phép xdy dng vi Kﬁ*bfm 2 Pidu 77
f'lr'gﬂ*; dinh 5o 59/2015/NE-CP ngay 184672015 cia Chink phi ve qudn ly
dn ddu 1 Iﬂi}’ .:;"ung thal Céng iy Co phan Pau tw Xy diung Nhué Giang duye
.f:ep fue trign khai thi cé}zg xdy dymg eong trivh nay thude Dy dn, Fhiong }n—’-'t.f
cdu phal thwe hién cdp gidy phep xdy dung™. Do dé, cdng trinh xdy dung cla
T én thugs d6i tuong mieén giay phép xdy dung,

Trén ddy la hudng dén cia B Xdy dyng, d& nghj Cong ty CA pkan Dy
tue X2y dyng Nhué Giang nghién cuu va thue hign,!.

-

Not uhin: 15// TL. BQ TRUONG
: ?H'r'li,l*m- e CUC TRUUNG CUC QUAN LY
- & Quang Hung (d3 b/c); HOAT PONG XAY DUNG

- S Niy dumg 113 Nai:
= Luw VT, Cyc QLHBXD (NLE - 05).

S0 X8y dung Ha Néi dua vao van ban nay dé chap thuédn cho COT tién hanh md
ban du an

Khi ching t6i dat cau hdi viéc CDT xin cap phép xay dung khoéng I1é phong Quan
ly nha lai khéng biét?

Ong Thanh cho biét: “Phong anh khéng cap phép, phong anh chi can c kiém
tra vé mat gidy to dé ra van ban. Khi phong da ban hanh van ban cho phép CDT



dua du an vao kinh doanh, thi may hém sau CDT lai trinh gidy phép duoc cap
ra, anh méi ban khoan va hoi tai sao trudc trinh la du 4n dugc mién phép nay lai
cap phép? CDT c6 tra 16i do cé nhiéu ludng y kién, UBND quan, TTXD quan va
bdo chi c& ndi la du an budc phai xin gidy phép, CDT nhan thay quy trinh cap
phép cling don gidn nén mai lam luén cho chac. Anh da hdi thé cong van cla BO
Xay dung ban hanh cé sai khong, thi CDT cho biét la B khong sai. Thuc su anh
ban khan nhat ¢ van dé nay cta du an.

Mot mat thi BO xay dung ban hanh céng van du an thudc déi tugng mién phép,
moOt mat CDT lai di xin phép. Qua thuc anh rat ban khoan, anh da yéu cau CbBT
phai c6 bédo cdo gidi trinh cu thé vé viéc nay. Dong thoi yéu cau CDT bdo céo vé
tién d6 hoan thanh nghia vu tai chinh, dé khi cé kiém tra hay bao chi hoi phong
con cb can cu dé tra 16i”, phé phong Quan ly nha & Bat dong san thong tin.

CDT trinh 2 bd ho so Ién hai phong khac nhau?

Qua cau tra 10i cta 6ng Thanh PV dua ra cau hoi, phong Quan ly nha & Bat dong
san can c vao bd ho so nao dé€ chap thuan cho CBDT mang du an ra ban?

Ong Thanh thdéng tin rang, phdong Quan ly nha & B&t ddng sdn can c vao bd ho
so cla CDT, trong dé cé: Cong van s6 1256/GD-ATXD, ngay 28/12/2017 V/v
Théng bao két qua ki€ém tra céng tdc nghiém thu thi céng xay dung cbng trinh
cla Cuc gidm dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xay dung; Quyét dinh
giao dat cia UBND Thanh ph6, Quyét dinh s6 771/QD-UBND ngay 12/2/2018;
Van ban sé 115/ BXD-HDXD ngay 7/8/2017 cua B6 Xay dung v/v huéng dan vé
giay phép xay dung cong trinh.




1BND Tr-tm.n- FHO HA NOT CONG IOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
S0 X AN TG [hiic 1ip = Ly do = Hanh phic

Hi NGi, ngony A3 thang < ndm 2008

GIAY PHEP XAY DUNG
So: e /GPXD

1. Cip cho: Céng 1y C& phin Pdu tu xdy dymg Nhoé Gieng.
- Ei.a chi: 56 27 éuéng Pong Larth, Céu Dién, Nam 1ir Liém, Ha Nai.
2. Buyc phép xdy dung Khéi nha & chung cu cao ting (rén khu Lut 6 1)
Thuge du in “T& hop thuong mai, van phong va nhi & d& ban” gém 05 khéi nha kv
nigu CT1 = CT4 cb chung ting hﬁm trong do: Khdi nha CT1A vA CTIR (eé f“htm::r
<h&1 dé 4 tang); Khdi nha C12; Khoi nhé C13 va Khéi nha CT4,
- Theo hé so thift ké bin v& thi cong dai duge Cue Quén 1y hoat dng xay
cing — B¢ Xav dung dong dau thim dinh kém theo vin ban s 32 :8/HEXD-QLTK

nghy 28472017, ™
- Do: Céng ty TNHH NEB Archi Viét Nam lap. /{%ﬁ_ﬁ
- Pom v thim tra: Céng 1y C é j]hﬁn Coninco Céng nghé xiy dimg va méi ,,{if’f
Ludng. ':é'{ s WA
- Bon vi thim dinh: Cuc Quin 1y hoat déng xiv dung — Bé Xay dung, gy ™

) 2 il T g HILE \é\
= (o vhe ndd dung sau; i

+ Vi i xdy dung: 86 119 duémg K2, phirtmg Céu Dién, quin Nam Tir
Liéum, Ha Néi.

Tuy nhién hon 1 thang sau khi duoc chap thudn md ban, du an nay méi duoc
cap gidy phép xay dung

Trudc cau trad 16i cia 6ng Thanh, PV héi lai vi ph6é phong Quéan ly nha & Bat dong
san liéu cong van 115 cta B6 xay dung c6 phai chi mang tinh chat huéng dan
vé giay phép.

Tra 10i van dé nay 6ng Thanh cho biét: “B6 hudng dan tdc la khong phai xin
phép. Trong hudng dan cé ghi ré c6 két luan luén du dn dugc mién phép. Anh
nghi khi B6 ban hanh van badn dé (Van badn sé 115/ BXD-HDXD - PV) la B6 can c&
vao chu truong dau tu du dn vao nam 2010”.

Bén canh dd, ching t6i cling dat ra cau hdi cho vi phd phong nay dé la viéc khi
c6 chap thuan chud truong dau tu méi thi phai can c& vao van ban chap thuan
ma&i dé cap phép?

Ong Thanh cho biét: “Ho can c& vao bd hé so méi cé van ban chap thuan nam
2018 dé€ cap phép day. Theo anh biét day chi la chap thuan dgt 1 thodi, con dot 2
cla 2 toa thi chua thay ho trinh I&€n. Chac la vay nén ho mdi xin gidy phép xay
dung luon.

Con khi CDT trinh xin mang du an ra kinh doanh thi ho trinh ho so ci, cé van
ban 115 cta B6 xay dung. Vi vay bén phong QLN&BDS mdéi can clr vao bo hé so



do6 dé ra van ban cho phép CBT ma ban du éan. Bon anh lam viéc can cl vao cac
van ban giday to& ma CDT cung cap, néu thay khong c6 van dé gi sé can cl vao
do6 dé€ ban hanh van ban. Theo luat CDT sé phai chiu trach nhiém hoan toan vdi
nhiing gidy to, h6 so ma ho cung céap.

No6i that chinh anh cling khéng hiéu cai 6ng CDT nay, tai sao du an dugc mién
phép lai khong theo ma van c& di xin phép lam gi. Anh ban khoan moi cai van
dé dé. Nhung néi thi ndi vay ch 6ng nao ban hanh van ban sai thi 6ng dé phai
chiu trdch nhiém. Néu van ban truéc dé B6 ban hanh khong dung thi Bo phai
chiu tréch nhiém”.

Qua cau tra 10i cla 6ng Thanh c6 thé thay CDT dang lap 2 bd hé so khac nhau
dé trinh Ién 2 phong khac nhau truc thudc Sé xay dung véi y do lam moi cach
dé 1ay dugc nhirng th minh muon.

Ciling thdong qua van dé nay, du luan dat ra nghi van viéc CBDT mét mat trinh bd
hé so cl (chd truong dau tu néam 2010, hudng dan cha B xay dung vé gidy
phép du éan - PV) Ién phong QLN&BDS, roi lai trinh mét bé hé so méi [én phong
cap giay phép, nhu vay CDT c6 dang “danh qua Itra” véi cad hai phong thudc co
quan chic nang nha nuéc hay khéng? Va phong QLN&BDS cé thuc su bi CDT
“bit mat” trong van dé nay? Ngoai ra, viéc CDT “ca gan” lra Sé Xay dung nhu
vay, thi déi véi khach hang “chit tin” trong kinh doanh, trong chat lugng céng
trinh cda CDT nay liéu cé phai la tha... “xa xi"?

Viéc CDT la Cty Nhué Giang da trinh S& Xay dung Ha Néi 2 bd hé so 1én hai phong khac
nhau, du an c6 huéng dan dugc mién phép, nhung van xin phép vi “thay xin phép don gian
qud” CDT sé c6 bdo cdo gidi trinh nhu thé nao? Viéc cac co quan chiic nang ban hanh, can
cr theo van ban ai ddng, ai sai va ai sé la ngudi phai chiu trach nhiém dén tan cung cla
van dé? sé dugc Thuong hiéu & Céng luan ti€p tuc di tim 10i gidi va thong tin téi ban doc &
cac bai viét sau.

Nhém PVDT




