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Khi xin văn bản xác nhận dự án đủ điều kiện để bán, cho thuê mua nhà ở hình
thành trong tương lai, chủ đầu tư (CĐT) đã trình Sở Xây dựng Hà Nội bộ hồ sơ
cũ, trong đó có công văn hướng dẫn của Bộ Xây dựng về việc công trình được
miễn phép xây dựng. Tuy nhiên sau đó, CĐT lại nộp một bộ hồ sơ mới có văn
bản chấp thuận cho thực hiện dự án năm 2018 của UBND TP Hà Nội, để xin cấp
giấy phép xây dựng cho công trình?.
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Sở Xây dựng Hà Nội chấp thuận cho CĐT tiến hành mở bán dự án khi thủ tục
pháp lý còn chưa rõ ràng

Ở bài viết thứ nhất “'Biến hóa' ảo diệu tại Dự án Iris Garden-Kỳ I: Lùng nhùng từ
quá trình khởi công” Thương hiệu & Công luận đã phản ánh thông tin về việc chủ đầu
tư (CĐT) Dự án Iris Garden đã cho thi công công trình khi chưa đủ điều kiện và đã bị UBND
quận Nam Từ Liêm ra Quyết định xử phạt hành chính 40 triệu đồng, đồng thời yêu cầu CĐT
ngừng thi công, phải có biện pháp khắc phục hành vi vi phạm theo quy định .

Bên cạnh đó, tại các biên bản do TTXD quận Nam Từ Liêm lập cũng chỉ rõ các
sai phạm của dự án và yêu cầu CĐT ngừng thi công và tiếp tục hoàn thành các
thủ tục pháp lý về dự án.

Ngoài ra, TH&CL cũng đã phản ánh về việc dù bị xử phạt và yêu cầu ngừng thi
công, nhưng CĐT vẫn “lén lút” thực hiện thi công công trình. Không chỉ vậy,
CĐT còn tiến hành rao bán dự án, nhận tiền đặt cọc của khách hàng một cách
rầm rộ trên thị trường.

Ở bài viết thứ hai “Dự án Iris Garden-Kỳ II: Pháp lý thiếu minh bạch, thi
công 'chui' trong suốt thời gian dài” TH&CL cũng chỉ ra những điểm chưa
hợp lý về mặt thủ tục pháp lý tại dự án Iris Garden do Cty CP Đầu tư Xây dựng
Nhuệ Giang làm CĐT. Đồng thời, cũng đưa tới công luận việc Sở Xây dựng cho
phép CĐT đưa dự án vào kinh doanh, nhưng lại chưa đựng không ít điều bất
thường trong đó.

Trong khuôn khổ bài viết này TH&CL sẽ làm sáng tỏ những vấn đề còn khúc
mắc mà ở 2 bài viết trước đã đưa ra thông qua trả lời của Sở Xây dựng Hà Nội,
cùng các văn bản liên quan. Đồng thời, TH&CL cũng sẽ đưa tới công luận những
thông tin hé mở về căn nguyên của vấn đề tại dự án này.

CĐT có đang “chơi” phòng Quản lý nhà & Bất động sản?

Cùng một dự án, nhưng các phòng thuộc Sở xây dựng lại ban hành những văn
bản căn cứ vào các bộ hồ sơ khác nhau.

Cụ thể, theo ông Vũ Ngọc Thành – phó phòng Quản lý nhà & Bất động sản
(QLN&BĐS) thuộc Sở Xây dựng Hà Nội chia sẻ tại buổi làm việc với PV: “Phòng
QLN&BĐS không cấp giấy phép xây dựng. Thời điểm phòng ban hành văn bản
số 1759/SXD- QLN ngày 6/3/2018 cho phép CĐT đem dự án ra kinh doanh là
căn cứ vào bộ hồ sơ của CĐT trình lên. Trong đó, có công văn của Bộ Xây dựng
về việc công trình được miễn phép xây dựng. Chính vì vậy mà phòng mới chấp
thuận cho CĐT tiến hành mở bán dự án”.
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Sở Xây dựng Hà Nội dựa vào văn bản này để chấp thuận cho CĐT tiến hành mở
bán dự án

Khi chúng tôi đặt câu hỏi việc CĐT xin cấp phép xây dựng không lẽ phòng Quản
lý nhà lại không biết?

Ông Thành cho biết: “Phòng anh không cấp phép, phòng anh chỉ căn cứ kiểm
tra về mặt giấy tờ để ra văn bản. Khi phòng đã ban hành văn bản cho phép CĐT
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đưa dự án vào kinh doanh, thì mấy hôm sau CĐT lại trình giấy phép được cấp
ra, anh mới băn khoan và hỏi tại sao trước trình là dự án được miễn phép nay lại
cấp phép? CĐT có trả lời do có nhiều luồng ý kiến, UBND quận, TTXD quận và
báo chí cứ nói là dự án buộc phải xin giấy phép, CĐT nhận thấy quy trình cấp
phép cũng đơn giản nên mới làm luôn cho chắc. Anh đã hỏi thế công văn của Bộ
Xây dựng ban hành có sai không, thì CĐT cho biết là Bộ không sai. Thực sự anh
băn khăn nhất ở vấn đề này của dự án.

Một mặt thì Bộ xây dựng ban hành công văn dự án thuộc đối tượng miễn phép,
một mặt CĐT lại đi xin phép. Quả thực anh rất băn khoăn, anh đã yêu cầu CĐT
phải có báo cáo giải trình cụ thể về việc này. Đồng thời yêu cầu CĐT báo cáo về
tiến độ hoàn thành nghĩa vụ tài chính, để khi có kiểm tra hay báo chí hỏi phòng
còn có căn cứ để trả lời”, phó phòng Quản lý nhà & Bất động sản thông tin.

CĐT trình 2 bộ hồ sơ lên hai phòng khác nhau?

Qua câu trả lời của ông Thành PV đưa ra câu hỏi, phòng Quản lý nhà & Bất động
sản căn cứ vào bộ hồ sơ nào để chấp thuận cho CĐT mang dự án ra bán?

Ông Thành thông tin rằng, phòng Quản lý nhà & Bất động sản căn cứ vào bộ hồ
sơ của CĐT, trong đó có: Công văn số 1256/GĐ-ATXD, ngày 28/12/2017 V/v
Thông báo kết quả kiểm tra công tác nghiệm thu thi công xây dựng công trình
của Cục giám định nhà nước về chất lượng công trình xây dựng; Quyết định
giao đất của UBND Thành phố, Quyết định số 771/QĐ-UBND ngày 12/2/2018;
Văn bản số 115/ BXD-HĐXD ngày 7/8/2017 của Bộ Xây dựng v/v hướng dẫn về
giấy phép xây dựng công trình.
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Tuy nhiên hơn 1 tháng sau khi được chấp thuận mở bán, dự án này mới được
cấp giấy phép xây dựng

Trước câu trả lời của ông Thành, PV hỏi lại vị phó phòng Quản lý nhà & Bất động
sản liệu công văn 115 của Bộ xây dựng có phải chỉ mang tính chất hướng dẫn
về giấy phép.

Trả lời vấn đề này ông Thành cho biết: “Bộ hướng dẫn tức là không phải xin
phép. Trong hướng dẫn có ghi rõ có kết luận luôn dự án được miễn phép. Anh
nghĩ khi Bộ ban hành văn bản đó (Văn bản số 115/ BXD-HĐXD - PV) là Bộ căn cứ
vào chủ trương đầu tư dự án vào năm 2010”.

Bên cạnh đó, chúng tôi cũng đặt ra câu hỏi cho vị phó phòng này đó là việc khi
có chấp thuận chủ trương đầu tư mới thì phải căn cứ vào văn bản chấp thuận
mới để cấp phép?

Ông Thành cho biết: “Họ căn cứ vào bộ hồ sơ mới có văn bản chấp thuận năm
2018 để cấp phép đấy. Theo anh biết đây chỉ là chấp thuận đợt 1 thôi, còn đợt 2
của 2 tòa thì chưa thấy họ trình lên. Chắc là vậy nên họ mới xin giấy phép xây
dựng luôn.

Còn khi CĐT trình xin mang dự án ra kinh doanh thì họ trình hồ sơ cũ, có văn
bản 115 của Bộ xây dựng. Vì vậy bên phòng QLN&BĐS mới căn cứ vào bộ hồ sơ
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đó để ra văn bản cho phép CĐT mở bán dự án. Bọn anh làm việc căn cứ vào các
văn bản giấy tờ mà CĐT cung cấp, nếu thấy không có vấn đề gì sẽ căn cứ vào
đó để ban hành văn bản. Theo luật CĐT sẽ phải chịu trách nhiệm hoàn toàn với
những giấy tờ, hồ sơ mà họ cung cấp.

Nói thật chính anh cũng không hiểu cái ông CĐT này, tại sao dự án được miễn
phép lại không theo mà vẫn cứ đi xin phép làm gì. Anh băn khoăn mỗi cái vấn
đề đó. Nhưng nói thì nói vậy chứ ông nào ban hành văn bản sai thì ông đó phải
chịu trách nhiệm. Nếu văn bản trước đó Bộ ban hành không đúng thì Bộ phải
chịu trách nhiệm”.

Qua câu trả lời của ông Thành có thể thấy CĐT đang lập 2 bộ hồ sơ khác nhau
để trình lên 2 phòng khác nhau trực thuộc Sở xây dựng với ý đồ làm mọi cách
để lấy được những thứ mình muốn.

Cũng thông qua vấn đề này, dư luận đặt ra nghi vấn việc CĐT một mặt trình bộ
hồ sơ cũ (chủ trương đầu tư năm 2010, hướng dẫn của Bộ xây dựng về giấy
phép dự án – PV) lên phòng QLN&BĐS, rồi lại trình một bộ hồ sơ mới lên phòng
cấp giấy phép, như vậy CĐT có đang “đánh quả lừa” với cả hai phòng thuộc cơ
quan chức năng nhà nước hay không? Và phòng QLN&BĐS có thực sự bị CĐT
“bịt mắt” trong vấn đề này? Ngoài ra, việc CĐT “cả gan” lừa Sở Xây dựng như
vậy, thì đối với khách hàng “chữ tín” trong kinh doanh, trong chất lượng công
trình của CĐT này liệu có phải là thứ… “xa xỉ”?

Việc CĐT là Cty Nhuệ Giang đã trình Sở Xây dựng Hà Nội 2 bộ hồ sơ lên hai phòng khác
nhau, dự án có hướng dẫn được miễn phép, nhưng vẫn xin phép vì “thấy xin phép đơn giản
quá” CĐT sẽ có báo cáo giải trình như thế nào? Việc các cơ quan chức năng ban hành, căn
cứ theo văn bản ai đúng, ai sai và ai sẽ là người phải chịu trách nhiệm đến tận cùng của
vấn đề? sẽ được Thương hiệu & Công luận tiếp tục đi tìm lời giải và thông tin tới bạn đọc ở
các bài viết sau.

Nhóm PVĐT
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