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Du an KDLST Gia Han- Khanh Hoa: Kéo dai 11
nam, c6é dau hiéu dau co dat?
15:37 29/08/2018

Ngay 22/10/2007, Céng ty c6 phan Gia Han (CT Gia Han) dugc Sé KHDT Khanh
Hoa cap Giay ching nhan dang ky doanh nghiép céng ty c6 phan (GCNDKDN),
c6 ma s6 doanh nghiép: 4200522579, tru sd tai 44 Tran Phd, P. Loc Tho, Tp.
Nha Trang, tinh Khanh Hoa; Ngay 25/9/2007, Céng ty nay cling dugc UBND tinh
Khanh Hoa cap Gidy chirng nhan dau tu lan dau (GCNDT) s6 37121000023 tai
Khu du lich sinh thai (KDLST) Gia Han, Bai Tdc- Hon Heéo, Thi xa Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa. Nhung mudi may nam qua, du an hau nhu chi nam trén gidy?

Kéo dai, cham tién do

Theo Hop dong thué dat va mat nudc bién s6 32/2007/HD/TD ky gilra UBND tinh
Khanh Hoa va Cong ty TNHH Gia Han, khu dat va mat nuéc bién thudc du én
KDLST Gia Han da dugc tinh Khdanh Hoa cho Céng ty TNHH Gia Han thué tur
ngay 21/6/2007 (Dat 224.644,0 m2, Mat nudc 131,885,0 m?2); thdi han 30 nam
(tr 28/3/2006- 28/3/2036). Nhu vay, truée khi chuyén qua cho Cong ty c6 phan

Gia Han (CT Gia Han) nam 2007, DA nay thudéc Cong ty TNHH Gia Han.




canh KDLST Gia H&n chup tu cau tau

Theo GCNDKKD cua CT Gia Han thay d6i 1an th&r 9 ngay 10/01/2015: Von diéu
|&: 10 ty dong; C6 déng sang lap gom: CTCPDT Thuy Duong (Hai Phong), Lé
Minh Dlng (Ha N6i), Duong Cong Dich (Khdnh Hoa), Nguyén Tri Quang (Khanh
Hoa), Dao Hoang Huong (Khanh Hoa), Ha Van An (Tp. H6 Chi Minh); Nguai dai
dién phap luat: Ha Van An, Chu tich HPQT.

Theo GCNDT cla CT Gia Han diéu chinh lan th& 3 ngay 31/12/2014 (2007, 2009,
2012): Muc tiéu: Pau tu khu du lich sinh thai, nghi duéng va dich vu du lich;
Quy mo6: 160 biét thu, nha dén tiép, nha hang...; Dia diém: Bai Tdc- HOn Heo,
thudc 2 xa Ninh Phd va Ninh Van, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa; Dién tich dat
va mat nudc thuc hién du an: Khoang 356.529 m? (224.644 m? d&t, 131.885 m
2 mat nudc bién lién ké); Téng vén dau tu: 555.000.000.000 (n&m trdm n&m
lam ty) dong; Thai gian thuc hién: 50 nam ké tir 28/3/2006; Tién dd: Hoan thanh
thu tuc dau tu dé€ dugc cap GPXD la 6 thdng; Hoan thanh Giai doan 1 la 18
thang; Hoan thanh Giai doan 2 la 21 thang; Hoan thanh Giai doan 3 la 21 thang
(Téng cong khodng 66 thang ké tr ngay cdp GCNDT ngay 25/9/2007).

Ngay 09/7/2009, UBND tinh Khanh Hoa ky véi CT Gia Han Hgp dong thué dat so
50/2009/HD/TD; Ngay 04/8/2009 Cuc thué Khanh hoa cé Quyét dinh sé 835/Qb-
CT mién tién thué dat cho CT Gia Han véi dién tich 324.169 m? ( dat lién
208.166 M2, mat bién 116.003 m?2), véi s6 tién dugc mién 32.232.700



dong/nam, trong 11 nam tir 29/3/2007 dén 28/3/2018. Ngay 24/8/2009, UBND
tinh Khanh Hoa da cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat (GCNQSDD) s6 T-

F S
e nam.

Téu dang bi hu hong nang

Ngay 26/4/2012, CT Gia Han cé to trinh s6 02/2012/TT- GH; Ti€p d6 ngay
01/6/2012 S& XD Khanh Hoa cé van ban s6 1156/SXD- KTQH; Ngay 13/6/2012,
UBND Tinh Khanh Hoa c6 Quyét dinh s6 1426/QD- UBND phé duyét Nhiém vu
quy hoach chi tiét xay dung 1/500 KDLST Gia Han.

Theo Quyét dinh 1426/QDb- UBND, KDLST Gia Han: Téng dién tich: 35.6529 ha
(gbm 22,464 ha mat dat va 13,1885 ha mat nudc); La KDLST nghi dudng va
dich vu du lich; Thudc dia ban xa Ninh Phd va Ninh Van, ti€p gidp: KDL Sudi Hoa
Lan, Bi€n, NGi Hon Heo; Cha DA: Cong ty c¢6 phan Gia Han.

Ngay 06/8/2013, CT Gia han c6 van ban s6 07/2013/TT-GH; Tiép do, ngay
09/8/2013, UBND tinh Khdnh Hoa c6 van ban s6 4487/UBND- XDND dong y cho
CT Gia Han chuyén muc dich s dung dat sang dat & (lau dai, khéng hinh thanh
don vi &, khéng hinh thanh khu dan cu) véi phan dién tich xay dung nha nghi
(Bungalow, villa).



Ngay 15/12/2013, CT Gia Han cé ho so kem to trinh s6 01/2013/TT-GH; Tiép do,
ngay 16/01/2014 S3 XD c6 van ban 126/SXD- KTQH hudng dan CT Gia Han hoan
chinh d6 4n Quy hoach chi tiét XD 1/500 KDLST Gia Han.

Ngay 10/01/2015, CT Gia Han cé to trinh s6 1001/2015/TT- GH; Tiép dé, ngay
12/02/2015, UBND tinh Khanh Hoa c6 Quyét dinh sé 406/QD- UBND phé duyét
Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) KDLST Gia Han, trong dé: Tong dién
tich: 35,6529 ha (22,4644 ha mat dat, 13,1885 ha mat nudc); Trong dé phan
dién tich mat dat chia lam 3 khu: A,B,C, tuong Ung véi 3 giai doan:

Khu A (Giai doan 1): Dién tich 128.575 m?2 gém: Khu trung tam (Nha dén tiép,
Bén do); Khu dich vu du lich (2 nha hang, 1 san tenis, trong dé nha hang sé 1
quy md 200 cho két hgp ho boi nudc bi€n, nha hang s6 1a quy mo 70 chd); Khu
biét thyu (2 day bam theo sudi tu nhién).

Khu B (giai doan 2): Dién tich khodng 53.542 m?, gom: Khu biét thu va nha
hang s6 2 (quy m6 200 chd).

Khu C (giai doan 3): Dién tich khoang 42.527 m? (Nha hang hai san va cau lac
bd du thuyén, Khu biét thu cao do c6 ho boi).

Téng hgp cac cong trinh xay dung tai du 4n gom: Biét thu A (1 phong ngu, 1
tang) 61; Biét thu B (1 phong ngu, 1 tang) 11; Biét thu C (2 phong ngu, 2 tang)
30; Biét thu D (1 phong ngu, 2 tang) 58; Nha hang 4; Choi nghi 5; Nha don tiép
1; Spa 1; Massage 11; Pool Bar 2; Nha dich vu ho boi 2; Tram phuc vu 5...

Ngay 21/7/2016 CT Gia Han c6 van ban s6 217/2016/TTrOGH tiép tuc xin diéu
chinh cuc b6 d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 KDLST Gia Han, va
Van ban s6 287/2016/CKTD- GH ngay 30/7/2016 vé viéc cam két tién dé va kién
nghi trién khai DA KDLST Gia Han. Ngay 29/7/2016 S& KHDT cé van ban
1624/SKHDT- TT vé van dé nay. Tiép db, ngay 27/9/2016 Chu tich UBND tinh
Khanh Hoa c6 van ban 7579/UBND- XDND gui Sé KHDT, S& XD, CT Gia Han néu
ré: Bong y cho diéu chinh cuc bé quy hoach 1/500 KDLST Gia Han nhu dé nghi;
CT Gia Han phai lién hé S XD dé dugc hudc dan, thuc hién diéu chinh va cap
GPXD du an; Thuc hién ddng ti€n do cam két dén hét thang 12/2016 phai thi
c6ng hoan thanh 25 villa va cac céng trinh ha tang ky thuat, cay xanh canh
quan, cac khu nha ti€p doén, khu nha hang, khu phu trg...; “Truong hop vi pham
tién d6 da cam két thi sé bi xr ly vi pham va thu héi du an theo quy dinh phap
luat (chd dau tu chap hanh quyét dinh thu hoéi du dn cldia co quan nha nudc cé
tham quyén va cam két sé khong khi€u nai; Toan b6 chi phi da dau tu vao du
an do chu dau tu tu chju trdch nhiém thanh toan va nha nudc khong cé nghia
vu boéi thuong)”.



Ngay 21/4/2017, SG XD Khanh hoa cap GPXD s6 59/GPXD-SXD cho CT Gia Han
xay dung Giai doan 1- Khu A, KDLST Gia Han, trong d6 c6 15 cdéng trinh: Céng
trinh 1 villa A (41 can); Cong trinh 2 villa B (7 can), Cong trinh 3 villa B song lap
(16 can), Cong trinh 4 villa C (9 can), Cong trinh 5 nha hang 2 (nha hang rudng
[Ua, 1 can), Cong trinh 6 nha hang 1 (nha hang chinh, 1 can), Cong trinh 7 nha
don ti€ép (1 can), Coéng trinh 8 khu Spa (1 can), Céng trinh 9 tram dién, tram x&
ly rdc va nuéc thai (1 can), Céng trinh 10 nha phuc vu va quan ly (1 can), Cong
trinh 11 nha Massage (4 can); Cong trinh 12 tram phuc vu (4 can), Céng trinh
13 choi nghi (4 can), Cong trinh 14 pool Bar (1 can), Cong trinh 15 tram dién
phu (1 can). Cham nhat 12 thang ké tir ngay dugc cap phép xay dung phai khéi
cong xay dung.

Ngay 04/4/2018, Van phong UBND tinh cé van ban 455/VPUBND- KGVX gui S&
KHDT truyén dat y ki€n cla Phé chu tich thuong truc UBND tinh Khdnh Hoa vé
viéc xtr ly Du &4n KDLST Gia Han: ...Yéu cau S& K& hoach va Dau tu kiém tra lai
viéc theo ddi, tham muu, tradnh tinh trang gia han thai gian thuc hién nhiém vu
dugc giao; tap trung ra soat lai toan bd h6 so Du dn dé€ nghién clu, xir ly cac sai
pham, gidi quyét dit diém cac ton tai theo cac chi dao, két luadn clia UBND tinh
vé Du an, bdo cdo UBND tinh trudgc ngay 10/4/2018.

Theo van badn s6 1357/SKHDT- DN ngay 07/5/2018 cla Sé KHDT gui UBND tinh
Khanh hoa, dang luu y: Ngay 27/7/2016, DA KDLST Gia Han bi Thanh tra Sé
KHDT ra Quyét dinh s6 09/QDb- XPHC x{ phat vi pham hanh chinh 15 triéu dong
do cham tién do. Ngay 19/3/2018, ti€p tuc bi Thanh tra sé KHDT ra quyét dinh
s0 11/QD-XPHC x{ phat 35 triéu dong cling do cham tién do.




can biét thu chi mdi xong phan két cdu

Theo bdo cdo s6 123/BC-GH ngay 12/3/2018 cua CT Gia Han: Gia tri khoi lugng
thuc hién tur khéi cong (san lap mat bang ngay 18/3/2015) dén thoi diém béo
cdo la 37.193.073.997 dong (bao gom: Thi cong cau tam; San lap canh quan, ha
tang; Thi cong 25 can biét thuy hoan thanh phan két cau; Thi cong (gbép von)
tuyén dién ludi quoc gia 22 KV di qua khu du lich). Tinh hinh gidi ngan: Cha dau
tu ky quy giai doan 1 s tién 19,72 ty dong (10% von dau tu giai doan 1 Ia
197,2 ty dong); Da gidi ngan 3 1an téng cong 17,5 ty déng; S6 tién ky quy con
lai 2,2 ty dong. Vudng mac khé khan: Do dnh hudng dia hinh déi ndi hiém tré;
khé khan vé bai tap két trang thiét bi, vat tu phuc vu thi cong (Ngay 13/02/2016
UBND tinh c6 céng van sé 203/UBND- XDND cho CT Gia Han tién hanh lap cdng
du lich dung chung tai xa Vinh Luong, Tp. Nha Trang, véi dién tich khoang 2,5
ha, hién dang dén bu, gidi phédng mat bang); Sau trén bdo 31/11/2017, céc cau
cadng tau, vat tu thiét bi hu hédng nang, da anh huédng dén tién do du an. Kién
nghi cta nha dau tu: ...Viéc dau tu 500 ty dong tai du an nay sé khé kha thi va
khé mang lai hiéu qua dau tu; Bé nghi cho chuyén nhugng 1 phan hoac toan bé
c6 phan dang sé hitu trong Cong ty c6 phan Gia Han cho 1 s6 nha dau tu khac...

Theo két luan cla cac co quan chlc nang: BDén nay, du an mdi hoan thanh phan
tho 25 can biét thu; Gia tri thuc hién téng céng la 37.193.073.997 déng, bang
6,6% téng von dau tu (555 ty dong), chiém khoang 18,7% von dau tu cla giai



doan 1 (197 ty dong). Nha dau tu chua cam két, chua xac dinh thai gian hoan
thién phan tho 25 can biét thu, chua cé tién dd cu thé trién khai 50 can biét thu
theo yéu cau clia UBND tinh cling nhu cac giai doan tiép theo cla du an. Vé
viéc dé nghi chuyén nhugng cé phan, chuyén nhugng du an chua xem xét.

C6 dau hiéu dau co, chuyén nhuong trai phap luat?

Ngay 08/2/2018, S& KHDT c6 van ban s6 444/SKHDT-DN v/v CT Gia Han théng
bdo chuyén nhugng c6 phan cla c6 déng Céng ty, g&i UBND tinh, trong dé néu
ré: S6 KHDT da lién hé dé nghi Nha dau tu cung cap ho so cu thé, lam ré noi
dung phuaong an chuyén nhugng ¢6 phan...Nha dau tu hién chua cé bao cdo va
ndi dung cu thé gl S& KHDT.

Ngay 14/5/2018, Van phong UBND tinh Khanh Hoa cé van ban sé 291/TB- UBND
thong bdo y ki€n cla Tap thé thudng truc UBND tinh vé du an KDLST Gia Han,
trong dé néu ro: D6i vai viéc trién khai du én, giao S& KHDT kiém tra xi ly theo
quy dinh cta Luat Dau tu; D6i véi viéc xin chuyén nhugng ¢ phan cta cé dong
CT Gia Han do khéng cé ho so theo quy dinh cla Luat Dau tu nén khong da co
s xem xét gidi quyét.

Ngay 13/6/2018, S& KHDT c6 van ban s6 1817/SKHDT- DN vé viéc ki€m tra xur ly
Dy an KDLST Gia Han theo Thong béo sé 291/TB-UBND ngay 14/5/2018 gui
UBND tinh, trong dé c6 néu: CT Gia Han da bi x& phat hanh chinh 2 1an do cham
ti€n do (nhu da néu trén); Lién quan dén viéc chuyén nhugng cé phan, ngay
08/6/2018, Cong ty c6 phan Gia Han cé van ban s6 0806/BC- GH gi UBND tinh
va Sé K& hoach va Dau tu. Theo dd, Cong ty sé tiép tuc thuc hién du an dé du
an hoan thanh va dua vao khai thac, trong truong hop cé doéi tac tiém nang
mong mudn nhan chuyén nhugng cé phan tir cadc c6 déng dé thuc hién du én,
Cong ty sé bao cdo va cung cap day du théng tin, hé so chiing minh nang luc
cla doi tac du kién nhan chuyén nhugng (nang luc tai chinh, vé kinh nghiém
quan ly, dau tu du an...) dé trinh UBND tinh va Sé K& hoach va Dau tu xem xét
phé duyét trudc khi thuc hién chuyén nhugng.”

Theo tai liéu chung téi thu thap dugc, mac du chua xin phép, chua dugc su
dong y vé chu truong cla UBND tinh Khanh Hoa, nhung tir ddu nam 2018, 6ng
Ha Van An, Téng gidm d6c Cong ty CP Gia Han da tién hanh chuyén nhugng c6
phan cla Cong ty cho cac déi tac khac, nhan tién, nhung khong hé gdi hé so
bdo cdo UBND tinh va S& KHDT, hién dang cé tranh chap.



Day biét thu dang thi cong dé dang

Mot du an xuat x(&r ban dau tir Cong ty TNHH Gia Han, chuyén giao qua Cong ty
c6 phan Gia Han tlr nam 2007, dén nay da 11 nam, dugc uu dai mién tién s
dung dat trong 11 nam (tlr 29/3/2007 dén 28/3/2018). Nhung tu khi dugc cap
GCNDT nam 2007, dén khi dugc S& XD Khanh hoa cap GPXD sé 59/GPXD-SXD
ngay 21/4/2017 kéo dai hon 10 nam. Téng vén dau tu du an 555 ty dong, gia tri
thuc hién mai 37.193.073.997 dong, chi bang 6,6% téng von dau tu, bang
khodng 18,7% von dau tu cla giai doan 1 (197 ty dong). Pay cé Ié la du an dat
ky luc vé cham tién do, dau tu “nho giot”, cé dau hiéu “xi dat dau co”, khoéng
thuc hién dang tién do da cam két. Viéc x&r phat hanh chinh 2 1an téng céng 50
triéu déng clia Sé KHDT chua ding theo tinh than Van ban s6 287/2016/CKTD-
GH ngay 30/7/2016 cam két tién do cla CT Gia Han, va van ban 7579/UBND-
XDND ngay 27/9/2016 cta Cha tich UBND tinh Khanh Hoa. Cé dau hiéu chuyén
nhugng khéng bdo cdo UBND tinh va S& KHDT.

Nhom phdéng vién



