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Du an Khu dan cu Cau Po va My Phudc 4:
Thanh tra phat hién nhiéu sai pham trong dau
gia

15:17 15/04/2020

Trong qué trinh dau gid Du an Khu dan cu My Phudc 4 (DA My Phudc 4) va Du
an Khu dan cu Cau Do (DA Cau Do), Cong ty C6 phan Dich vu dau gid Nam Sai
Gon (Cong ty Nam Sai Gon) khéng niém yét thong bdo dau gia, chua thuc hién
nghia vu trong viéc thuc hién hgp dong dau gid, giao thuc hién du an sai quy
dinh...

Trén day la mot s6 sai pham dién hinh dugc chi ré trong Két luan Thanh tra s6 07/KL-TTR
cla BO Tu phap vé viéc chap hanh cac quy dinh phéap luat déi véi Céng ty Nam Sai Gon (TP.
H6 Chi Minh) va Van phong Céng ching My Phudc lién quan dén viéc t6 chidc ban dau gia
tai san tai cadc DA My Phudc 4 va Cau Do.




B TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH TRA Pije lip - T do - Hanh phic

$6:0F /KL-TTR Hea Noi, ngay OF thing 4 nim 2020

KET LUAN THANH TRA
Thanh tra viée chnp hanh cic quy dinh phap luit ddi véi Cong t}r ¢6 phin
dich vu Piu gid Nam Sai (,-Em, thinh pho Hé Chi Minh va
Vin phong Céng chirng M Phwic, tinh Binh Dwong

Thire hign Quyét dinh sb 23/QD-TTR ngy 31/5/2019 ciia Chénh Thanh tra
B§ Tu ph.1p v vigc thanh tra viée chﬁp hanh cac quy dinh phép lujt vé diu gia tai
sin vi cong chimg ddi vii Céng ty o phan dich vu Déu gid Nam Sai Gon, thanh
phd Hé Chi Minh va Van phong Cong chimg M¥ Phuwde, tinh Binh Duong.

Xét Béo cdo két qua thanh tra ciia Podn Thanh tra, trén co s& xem xét 3
kién clia Ngén hang Agibank Chi nhénh Che Lin va gidi trinh cia Céng ty co
phan dich vy B¥iu gia Nam Sai Gén, Chénh thanh tra B Tu phép két ludin nhur sau:

I. KHAI QUAT CHUNG
1. Tém tit nji thmg vu viée

Theo Béo céo sb 269/NHNoCL-KHDN ngay 06/6/2019 cia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhénh Che Lén (Sau diy
goi tat la Agribank Cho Lém) cho lha Céng ty TNHH San xuit va J'huc:rn; mali
Thién Phu (sau diy poi ‘lm la Céng ty Thién Pha) [a khach hing vay van tai
Agribank Cheg Ldm, cy thé:

- Hap dnng tin dung s6 16.1003.32/HDTD ngay 28/10/2003 véi téng so
tién vay la 78 ty dong;

- Hop déng tin dung s6 16.1003.34/HDPTD ngdy 28/10/2003 vdi tong sb
tién vay la 124 ty dong va 2.000 luong véng SIC.

Sau do ngay 31/8/2012, Cong ty Thién Phi da ky phu lyc hop déng véi
Agribank Che Lém dé quy. dm du ng vang sang tién dong Viét Nam. Téng dir no
sau khi quy déi 13 294 ty dong.

Pé dim bao cho cdc khoan vay néi trén, Cong ty Thién Phi da ky Ilu;rp
dbng sb 6220-LAV-200300/TC ngdy 15/3/2011 thé chip cho Agribank Chg Lén
chq:n tich dit .cia dy dn khu dan e M§ I’hum: 4 (dién tich ddt dwee Nha nuéce giao
dal co thu tién s dung dat: 176.045,99m?) va dién tich dat cia dir én khu dén cur

Thanh tra phat hién hiéu sai pham trong dau gia tai Du an Khu dén cu Cau Do
va My Phuédc 4

Cu thé, dién tich quyén st dung dat gilta ching thu tham dinh gia va két qua
ban dau gid khong théng nhat. Theo ching thu thadm dinh cla Céng ty tham
dinh gid va Tu van qudc té thi téng dién tich quyén st dung dat thuéc DA My
Phudc 4 la 358.740m2. Tuy nhién, dién tich quyén s dung dat theo hgp dong
dau gia chi cé 355.918m2. Nhu vay, dién tich chénh léch 2.822m2. Sau dé Cong
ty Nam Sai Gon diéu chinh lai dién tich cho phu hgp véi chiing thu tham dinh
gid nhung Cong ty Nam Sai Gon va Agribank Chg Lén lai khéng thuc hién diéu
chinh trén hgp dong dich vu dau gia.




Coéng ty Nam Sai Gon cho rang, ly do chénh Iénh dién tich trén la do Van phong
cbng ching va ngan hang yéu cau ghi ddng véi dién tich trong cac hgp déng
thé chap va 51 giay ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, ho so dau gié
khong cé tai liéu nao ching minh, gidi thich cho su chénh Iéch dién tich lam can
cr xac dinh giad khadi diém véi két qua ban dau gia thuc té€ ghi nhan tai bién ban
dau gia.

Ké&t qud thanh tra néu rd, hét han khach hang dang ky dau gid chua ndp du so
tién dat trudc la chua dung véi quy dinh. Cong ty Nam Sai Gon c6 giai trinh la
ngan hanh da dong y, yéu cau cong ty dau gid cho Cong ty Thuan Lgi (don vi
tring dau gid) cham nop tién dat truéc nhung van khéng cé tai liéu ching minh,
van ban nao cho viéc déng y tir ngan hang.

Cong ty Nam Sai Gon con nhan thic chua dang vé tai san dau giad dan dén viéc
t6 chirc dau gid cac quyén st dung dat nha nudc khéng thu tién thuéc DA Cau
Do va DA My Phudc 4 la khong thuc hién ding quy dinh theo Luat Bat dai 2013.

Ngoai ra, cong ty khéng luu trit tai liéu, ho so dau gia thé hién niém yét thong
bdo dau gia tai dia diém theo quy dinh phap luat. Chua ddm bdo chat ché trong
viéc ngudi dang ky tham gia dau giad nop tién dat trudc khi thoi han nop tién da
hét.

Doi vGi Van phong céng chiing My Phudc, qua trinh thuc hién céng chiing cac
hop dong mua ban tai sdn van phong céng chiing cé nhiéu thiéu sét, vi pham
trong viéc dau giéd tai sdn, cong ching hop dong mua ban tai sdn. Viéc Cong ty
Nam Sai Gon t6 chirc ban dau gid quyén st dung dat nha nuéc giao dat khoéng
thu tién la trai véi quy dinh nhung cong chidng vién khéng phat hién ma van
ti€n hanh céng chiing. Céng chiing vién da thi€u trach nhiém trong viéc kiém
tra du thdo hgp dong, vi pham Khodn 6 Diéu 40 Luat Cong chirng nam 2015.

Doi v6i Agribank Chg Lén c6 phan trach nhiém la chua xac dinh ddng vé tai san
dau gia khi ky hgp dong dich vu dau giad véi Cong ty Nam Sai Gon cling nhu
dam bdo cac co sé phap ly vitng chac trong qua trinh x& ly tai sadn thé chap dé
thu hoi ng déi vGi cac quyén sir dung dat ma Nha nudc giao dat khéng thu tién
st dung dat.

Chua quyét liét trong viéc don doc Cong ty Nam Sai Gon yéu cau ngudi mua
tring dau gia thuc hién thanh toan tién mua tring dau giad theo quy dinh cua
hop dong mua ban tai sdn va thoa thuan cac bén. Chi phi dau gid khéng théng
nhat, c6 dau hiéu nang khéng chi phi.




T& nhitng vi pham trén, Thanh tra B6 Tu phap kién nghi co quan thanh tra, giam
sat Ngan hang nha nudc tang cudng thanh tra déi véi cac chi nhanh ngan hang
Agribank trong viéc xt ly, thu hoi ng, tranh khi€u nai té cdo phat sinh c6 lién
guan dén cong tac dau gia tai sdn ddm bdo clia ngan hang. Doéi véi Aribank Cho
Lén, kiEm diém nghiém tlc trach nhiém ca nhan lién quan, cé hinh thic xi ly
doi véi 6ng Nguyén Viét Hung (Trudng phong phap ché, Phé truéng phong Hanh
chinh nhén su Aribank Chg Lén, vira la c6 dong sang lap Cong ty Nam Sai Gon
vGi 76% c6 phan).

Kiém diém trach nhiém doi véi Van phong cong chiing My Phudc dé dam béao
viéc cong chiing duogc thuc hién ding theo quy dinh cla phéap luat.

Cong ty Nam Sai Gon t6 chirc rat kinh nghiém doéi véi nhirng thi€u sét ma két
ludn thanh tra d& néu trong viéc t6 chirc ban dau gid. Bdo cdo két qua thuc hién
vé Thanh tra BO Tu phap truéc ngay 8/5/2020.

Trudc dé, cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Thién Pha da thé chép cho
Aribank Chg Lén DA My Phudéc 4 dién tich 176.045m2 va 287.260m2 dat DA Cau
Do tai TX. Bén Cat, Binh Duong dé€ dadm bao cho mdt khoan vay. Tuy nhién,
Cong ty Thién Phu khéng cé kha nang trad ng nén du an bi phat mai, ban dau
gia. Diéu dang ndi, hién 2 du dn nay da dugc ban ra thi truong cho nhiéu khach
hang.
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