TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Du an Laimain City dang thi cong khi chua du
ho so phap ly?
09:23 28/07/2019

Dy an Laimain City cla “dai gia” Binh Truong Chinh “6m dat” gan 20 nam, du
m@i trién khai thi c6ng nhung chl dau tu da bj x& phat, dinh chi vi vi pham trat
tu xay dung.

CPT bi xu phat 40 triéu déong

Thang 5/2019, UBND quéan 2, TP.HCM da ban hanh Quyét dinh s6 1502/Qb xu
phat hanh chinh Céng ty C6 phan Phat trié€n va Kinh doanh nha (goi tat Ia
HDTC) 40 triéu dong va budc tam ding thi cong du an Laimain City, dong thaoi
lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cap phép xay dung tai khu vuc
chung cu CCO04.

Theo quyét dinh nay, HDTC (dia chi 36 duong BUi Thi Xuan, phuong Bén Thanh,
qgquan 1, TP.HCM), ngudi dai dién phap luat la 6ng Dinh Trugng Chinh - Chu tich
H&i dong quan tri HDTC - da c6 hanh vi vi pham hanh chinh la: TG chirc xay
dung cong trinh khdng cé gidy phép xay dung ma theo quy dinh phai c6 giay
phép xay dung déi véi cong trinh phai lap bdo cdo kinh té ky thuat dau tu xay
dung hoac lap du &n dau tu xay dung tai khu vuc chung cu CCO04.

Trudc do, ngay 06/05/2018, tai khu vuc chung cu CC04 (giao dudng Tran Luu va
duong Vanh dai Tay - Buong s6 37), thuéc Khu D, du an Khu do thi An Phu - An
Khanh (131ha), phuong Binh An, quan 2, TP.HCM, UBND phudng Binh An da lap
Bién ban vi pham hanh chinh sé 14/BB-VPHC.

Trudc nhiéu théng tin cho rang du an Laimain City thi cong khi khdong c6 gidy
phép xay dung, tra 16i véi bdo chi, 6ng Dinh Trudng Chinh khang dinh, viéc thi
cbng dung phap luat béi du dn Laimain City da dugc Thu tudng duyét du én va
giao dat tr nam 1999.
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Du an Laimain City cda Céng ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh nha (goi tat la
HDTC) dang thi céng x4y dung tang ham

Ong Chinh cho hay: “Theo quy dinh Diéu 89, Luat Xay dung ndm 2014, du &n
cla ching t6i dugc mién gidy phép xay dung”.

“Tuy nhién, chldng t6i phdi tuan tha cac quy dinh nhu cé quy hoach 1/500, cé
thiét ké thi cong, c6 ho so tham dinh thiét ké... dé dugc B6 Xay dung tham dinh.
Theo tu van, ching téi da ndp du hé so b6 sung cho BO Xay dung. Theo quy
dinh, cham nhat 30/7/2019 sé c6 du ho so tham dinh.

Theo quy dinh khi chua c6 du hé so nhung ching t6i dugc mién gidy phép xay
dung thi cling khéong anh hudng gi, nhung cam thay cé moét sé chi tiét chua
ding hoan toan nén da tam ngung lai dé ddng quy dinh da dugc tu van”, 6ng
Chinh néi.

Nhu 6ng Chinh da néi & trén, roé rang chu dau tu da thira nhan sai khi da té chuirc
thi cong xay dung khu vuc chung cu CC04. Piéu nay cang dugc thé hién ro tai
quyét dinh x{r phat cia UBND quéan 2 va hién tai du an da bi dinh chi thi cong
xay dung. Va liéu rang, nhiing hé so b6 sung trén cia HDTC c6 dugc B Xay
dung thdm dinh va phé duyét theo ding toan tinh ctia chi dau tu - tirc cham
nhat vao ngay 30/7/2019?

Pugc biét, du an Laimain City nam trong Khu dé thi An Pha - An Khanh véi quy
mo 13.092 can hd cao cap, gom 8 cum cao 6c CT01, CT02, CT03, CT04, CTO5,
CT06, CTO7 va CT08. Mbi toa cao 6c cao tur 39 - 40 tang ndi, 3 tang ham va 1

tang Iitng dang khoi. Du an da dugc UBND quan 2 phé duyét doé an quy hoach



chi tiét ti 1& 1/500 khu nha & tai Khu A, C, D.

T nhiéu thang qua, HDTC da thi cong tat cd cac cum phan khu can ho tai du an
Laimian City. Du 4n dang thi cong phan méng cung mét lic 3 phan khu dé la:
CTO01 - CTO3 - CT04 do nha thau Delta Group dam nhiém; phan khu CT2 dang
dua may moéc vao thi céng.

Theo co cau sir dung dat & tai khu D, téng dién tich dat la 24,7ha. Trong dé dién
tich dat & chiém 41,57%, mat d6 xay dung khodng 38%, dan so du kién khodng
11.848 nguoi, téng s6 nha & khoang 2.912 can bao gom 188 can nha lién ké
thap tang va khoang 2.724 can ho chung cu véi chiéu cao t6i da 24 tang. Tai
cac khu A va C, cac nha cao tang dugc quy hoach cé chiéu cao khdong vugt qua
20 tang.

HDTC muén diéu chinh quy hoach, tang tang cao cong trinh?

Phan tich vé nhiing vi pham ctia HDTC tai du &n Laimian City, Luat su Tran Duc
Phugng (Poan Luat su TP.HCM) cho biét, tai khoan 2, Diéu 89, Luat Xay dung
nam 2014, quy dinh, céng trinh thuéc du dn dau tu xay dung dugc Tha tudng
Chinh phu, B trudng, Thu trudng co quan ngang B8, Chu tich Uy ban nhan dan
cac cap quyét dinh dau tu, thudc dién dugc mién gidy phép xay dung.

Tuy nhién, truong hop dugc mién gidy phép xay dung thi du an van phai dap
Ung cac diéu kién khéi cong theo quy dinh, trong dé c6 dat & hgp phap va quy
hoach 1/500 dugc duyét,...

O day, chu dau tu bj x&r phat 40 triéu déng vi vi pham quy dinh vé trat tu xay
dung. Cu thé, tai khodn 5 Diéu 15 Nghij dinh 139/2017/ND-CP ghi ré: “Phat tién
d6i vai hanh vi t6 chirc thi cong xay dung cong trinh khong cé gidy phép xay
dung ma theo quy dinh phai cé gidy phép xay dung nhu sau: “ c¢) Phat tién t
30.000.000 déng dén 50.000.000 dong doi vdi xay dung cong trinh cé yéu cau
phai lap bdo cdo kinh té - ky thuat dau tu xay dung hoac lap du an dau tu xay
dung”.

Hién c6 mot s6 thong tin cho rang du an Laimian City dang diéu chinh quy
hoach 1/500, theo hudng tang tang cao c6ng trinh. Trong trudng hgp dang xin
diéu chinh thi phai cho dugc duyét méi du diéu kién khai cong.

Cling theo Luét su Phugng, néu HDTC cho rang Quyét dinh x&r phat hanh chinh
cla UBND quan 2 chua dung thi cé quyén khiéu nai hoac khéi kién hanh chinh
theo quy dinh phap luat.



Theo thong tin chd dau tu trd 16i bdo chi, nam 1999, Tha tuéng Chinh pha da
ban hanh quyét dinh thu hoéi dat tai cadc phuong Binh An, An Phu va Binh Khanh
(quén 2, TP.HCM) dé giao cho HDTC trién khai du an nay.

Tuy nhién, thuc té la dén nay da gan 20 nam, HDTC méi khéi cong xay dung du
an nay. Va hién, du an Laimian City dinh nhiéu tai tiéng khi bi chinh quyén
TP.HCM xU phat 40 triéu dong va dinh chi thi cong vi cé hanh vi vi pham trat tu
xay dung.

Can phai néi thém vé van dé giay phép xay dung cta du an, theo diéu 166 Luat
Xay dung 2014 cling quy dinh vé Diéu khodn chuyén tiép "1. Dy 4n dau tu xay
dung da dugc phé duyét truéc ngay Luat nay cé hiéu luc thi khéng phai phé
duyét lai, cac hoat dong tiép theo chua dugc thuc hién thi thuc hién theo quy
dinh cua Luat nay".

Tu day, nhiéu cau hoi dugc dat ra vé nang luc thuc hién du én cling nhu viéc
tuan tha cac quy dinh phéap luat hién hanh cta chd dau tu - HDTC, ma nguoi dai
dién phap luat la 6ng Dinh Truong Chinh, Cha tich H6i dong quan tri cong ty.

Lién quan dén qua trinh thuc hién dau tu xay dung va sai pham xay ra tai du an
Laimain City, Luat su Luong Thanh Dat (Poan Luat su TP. Ha N&i) bay tdé quan
diém: “Theo théng tin trén thi UBND quan 2 da ban hanh quyét dinh x{ phat
hanh vi vi pham cla chd dau tu. Luat Xay dung c6 quy dinh rat ré thadm quyén
cla cac co quan quan ly, néu cé khiéu nai, té cdo hay sai pham trong hoat dong
xay dung thi thanh tra quy trinh trén.

Cu thé, khodn 7 diéu 160 va khoan 6 diéu 162 Luat Xay dung quy dinh ro:
“Kiém tra, thanh tra, gidi quyét khi€u nai, t6 cdo va xt ly vi pham trong hoat
dong dau tu xay dung”. Vi vay, co quan quan ly nha nudc can thanh kiém tra
toan dién qua trinh hoat dong dau tu xay dung cla du an Laimain City”.

Véi hang loat nhitng tai tié€ng khi chd dau tu “6m dat” nhiéu nam va trién khai
du &n theo ki€u “rua bo”, thi cong ki€u “tién tram hau tau”, nhiéu y kién
chuyén gia ciling dong tinh quan diém, cac co quan quan ly Nha nudc can vao
cudc, tién hanh thanh ki€m tra toan dién dé lam minh bach vé tinh phap ly cta
du &n Laimian City. Theo dd, néu chd dau tu ding, du dn da dap ing day du vé
phéap ly thi can tao diéu kién dé€ HDTC nhanh chdng thi cong xay dung, sém
hoan thién du an.

Tra 10i trén bao chi, chuyén gia kinh té Dinh Thé Hién cho biét, mac du phap
luat vé dat dai, xay dung quy dinh rat chat ché nhung trong thuc tién, doanh
nghiép muoén vira chay tha tuc vira xay dung, tham chi cé truong hop sai phap



luat cuc ky nghiém trong nhu xay vuot tdng, nhung thuc té van phat cho ton
tai, tdt nhién su viéc dé da va dang ti€p tuc xady ra. Du luan cé quyén nghi ngai,
néu khéng c6 chinh quyén dia phuong xué xoa, dung dudng thi chang bao gid
XAy ra hién tuogng du an xay dung sai phép, khong phép, badi thuc té cho thay,
nguoi dan cé xay nha sai phép hoac khéng phép dugc dau.

“Muén cham dut tinh trang nay doi hoi phai cé bién phap manh, khi xay ra céng
trinh khéng phép, sai phép nguoi ding dau dia phuong phai bi cach chiic, méi
gidi quyét dugc. Tranh tinh trang lap 10, hoac dé 16i cho “luc lugng thanh tra,
ki€m tra mdng”, nhu cach néi cra miéng lau nay...”, 6ng Hié€n néi thém.

HDTC trudc day la doanh nghiép Nha nudc, cé tién than la “Ban Quan ly céng
trinh nha 3” truc thuéc Sé Nha Dat va Cong trinh cdng cdng. Doanh nghiép
dugc thanh [ap tr néam 1984, nham muc dich x& hdi hod cong tac phat trién nha
G trén dia ban TP.HCM.

N&m 2015, UBND TP.HCM c6 Quyét dinh s6 6570/QD - UBND phé duyét phuong
an va chuyén Cong ty TNHH mot thanh vién Phét trién va Kinh doanh nha thanh
cOng ty c6 phan.

Dén 4/2016, doanh nghiép nay chinh thic tré thanh “Coéng ty C6 phan Phat
trién va Kinh doanh nha” véi ty 1& 70:30, trong dé von sé hitru cla nha nudc
chiém 30%. Hién tai, nguai dai dién phap luat |a 6ng Dinh Truong Chinh - Chu
tich HOi dong quan tri HDTC.
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